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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Broj: 06-061-715/2

Budva, 05.07.2018. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj optine Budva, rjeSavajui po zahtjevu RAFAILOVIC ILIJE na osnovu
&lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17) i na osnovu lana 13.
Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.21/14),
izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju pomoc¢nog objekta tipa 1 - nadzemna garaza

1. LOKACIJA
Dio katastarske parcele 1321 KO Begiéi, koji ¢ini Urbanisticka parcela broj: 21.3 u Bloku broj: 21,
u obuhvatu DUP-a Begiéi (S. list CG — opétinski propisi br.01/09)

Pomoéni objekat se postavija, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom. (Clan 4 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA , '

Pomotni objekat tipa 1 — nadzemna garaza.
Pomoéni objekat ¢ini funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriscenju sluzi.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 556 za KO Beici, na katastarskoj parceli 1321 upisana je stambeno-poslovna zgrada
povréine 255m? spratnosti 1P5. Na kat.parceli i objektu upisana su 4 tereta i ogranitenja, a kao vlasnik upisan
je podnosilac zahtjeva.

Rjesenjem broj 06-U-867/229 od 21.12.2018.godine, Rafailovic lliji iz Betica, odobrava se rekonstrukcija
postojeceg stambenog objekta i prenamjena dijela objekta u poslovni, na urbanistickoj parcel 21.3 u bloku 21
(koju &ini dio katastarske parcele 1321 KO Begici).

4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADENJE POMOCNOG OBJEKTA

Prikazani su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — stanovanje srednje gustine, Horizontaina i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.4
strana 399).

|lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udalienosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
mogucéa iskljuéivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slutajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.2 stav 3 strana 394)

Gradevinska linija
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Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama - magenta linija na
izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a). GL
predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.

Bo¢na gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na
izvodu iz DUP-a) i ,boéna gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice parcele”, a u tekstualnom delu DUP-a:

- Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,0m ako je oblik parcele nepravilan.

- Zajednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno
ovo rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve glavne gradevinske
linle u grafitkom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama - magenta linija na
izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u
tekstualnom delu DUP-a, za preporucenu spretnost.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredujenih prema vazecim
mimimalnim rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu SS, shodno tekstualnom dijelu
plana, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednelih parcele/a.

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo jednog
pomocnog objekta tipa 1.

Nije dozvoliena promjena namjene pomoénog objekta u stambeni il poslovni objekat. (Clan.3. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

Pomocni objekat tipa 1, osim garaza, moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoliena bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) pomocnog objekta iz stava 1 ovog Clana,
osim za garaze, moZe biti do 30 m?.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,40m. (Clan 6 Odluke o postavijanju, gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata)

Pomocni objekti tipa 1 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavijanje odnosno gradenje pomoénih objekata tipa 1 duz saobracajnice uz ivicu kolovoza.
(Clan 10 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)
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5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na izgradnji ili o postavijanju pomocnih
objekata, treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u likovnom saglasju i kontekstu sa postojecim
osnovnim objektom i predvidenom namjenom pomo¢nog objekta.

Otuvanje identiteta mediteranskog ambijenta, uslovljava primenu prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida,
stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena odekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12. strana 403).

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporuéuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje stabilnosti terena.

U sludaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zadtite temeljne jame.

Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god
je to moguce, jer povoljno utiée na ouvanje stabilnosti terena.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnitke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavija po sluzbenoj duznosti od nadieznih organa i
pravnih lica.

A

Ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10 (deset) dana
od dana prijlema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu
ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaCnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji “
dio potkunjica (tradicionaine seoske bate), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama.
Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju
rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan
za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruZenja maslinara i stru¢nom
insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u prisustvu nadleznog
poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka zelenila koja se izmjeStaju na novu
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poziciju, prije presadivanja strutno orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim
gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Mogute je koristiti i auto-dizalice i utovarivate sa velikom
zapreminom utovarne kadike. Na novoj poziciji stabla statitki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja,
ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sli¢nu paleti.

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoctnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

Tehnicka dokumentacija za gradenje pomo¢nog objekta izraduje se na nivou idejnog riedenja, osim za zidane
garaze za vide vozila i potporne zidove visine preko 1,0m.

Tehniéka dokumentacija za postavljanje pomo¢nog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na
katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, prate¢e dokumentacije proizvodaCa i atesta.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomo¢ne objekte koji se
postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i |zvodaca saglasno odredbama Clana 15. Odluke 0
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

10. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Uraditi Elaborat parcvelacije po DUP-u za urbanistitku parcelu 21.3, kako bi se utvrdio dio predmetne
katastarske parcele koji formira urbanisticku parcel. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija.

11. PRILOZI
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Gradevinska dozvola za osnovni objekat u ¢ijoj funkciji je predmetni pomocni objekat,
Kopije grafickog i tekstualnog plana,
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija

Samostalni savjetnik, arh. Gglis

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanistickoj inspekciji
- ala
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