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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Broj:06-061-1235/3

Budva,30.10.2018. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu JP MORSKO DOBRO na
osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18) i na
osnovu ¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sluzbeni list CG-opétinski
propisi br.21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju pomoc¢nog objekta tipa 1 — portirnica

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 1577 KO Budva, koja nije u obuhvatu DUP-a, LSL-ai UP-a

Pomocni objekat se postavija, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade. (Clan 4
Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocéni objekat tipa 1 - portirnica
Pomocni objekat portirnica Cini funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2460 za KO Budvai, na katastarskoj parceli 1577 upisana je trospratna zgrada u
komunalnoj djelatnosti povrsine 514m? i njiva povrSine 1015m2. Na kat.parceli i objektima kao vlasnik upisana
je CRNA GORA, pravo raspolaganja upisano je na JP REGIONALNI VODOVOD CRNOGORSKO PRIMORJE
(obim prava 1038/1529), pravo sukorid¢enja upisano na JP MORSKO DOBRO (obim prava 491/1529) a pravo
raspolaganja na VLADU CG. ‘

Regulisati imovinsko pravne poslove sa subjektom raspolaganja parcele na kojoj se gradi pomocni objekat —
Vlada Crne Gore.

RjeSenjem Ministarstva uredenja prostora  broj 06-730/1 od 27.10.1995.godine, izdaje se JP za
vodosnadbevanje, tretman i odvodenje otpadnih voda i deponovanje ¢vrstog otpada za podrucje Crnogorskog
primorja i Cetinja izgradnja zgrade Komunalnog centra regionalnog vodovoda u Budvi.

Uz zahtjev za izdavanje utu dostavljena je i Saglasnost JP Regionalni vodovod Crnogorsko primorje broj 18-
4203/2 od 09.10.2018.godine, da JP MORSKO DOBRO moZe pored ulaznih vrata u dio zgrade koji pripada
tom preduzetu, postaviti pomocni objekat povrine cca 20m2.

4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRAPENJE POMOCNOG OBJEKTA

UTU - POMOCNI OBJEKTI
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tickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo jednog
jekta tipa 1.

Nije dozvoljena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni ili poslovni objekat. (Clan.3. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Nadzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele,
na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

lzuzetno od predhodnog stava, pomoéni objekat se moze graditi uz granicu urbanistitke odnosno katastarske
parcele, po prethodno pribavlienoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele.
(Clan 5 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata)

Pomocni objekat tipa 1, osim garaZa, moze biti maksimaine spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu, spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) pomocnog objekta iz stava 1 ovog ¢lana,
osim za garaze, moze biti do 30 m2. (Clan 6 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Pomocni objekti tipa 1 mogu se postavjati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oficanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata

Nije dozvoljeno postavijanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz saobracajnice uz ivicu kolovgza.
(Clan 10 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na izgradnji ili o postavljanju pomoénih
objekata, tfreba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u likovnom saglasju i kontekstu sa postoje¢im
osnovnim objektom i okruzenjem.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, pozeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganije fasada,
zidanje podzida, stepenista, izvodenja naglaSenih elemenata spoljnje fasadne plastike objekata. Prilikom
materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale Cija primena nije karakteristicna za primorske
uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom
objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naro€ito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeteg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavija po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

UTU - POMOCNI OBJEKTI
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ana prijema zah‘qeva za njihovo dostavljanje, smatrate se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu
ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama.
Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju
ruiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢élana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

9.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije.

TehniCka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdath u skladu sa ovom odlukom. Tehnitka
dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za
vide vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavijanje pomoénog objékta,
sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece
dokumentacije proizvodada i atesta.

Prilikom podnoSenja zahtieva za izdavanje ODOBRENJA za postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se
postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodata, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

10. PRILOZI
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Gradevinska dozvola za osnovni objekat u €ijoj funkciji je predmetni pomoéni objekat,
Kopije grafickog i tekstualnog plana,
Saglasnost JP Regionalni vodovod Crnogorsko primorje broj 18-4203/2 od 09. 10 2018.godine,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija

Goljs 'I(mara dipl. inz.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanistickoj inspekciji
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