CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam

i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-811/233-2017.
Budva, 08.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
»ELMOS« D.0.0. BUDVA, podnesen préko punomoc¢nika Malovi¢ Senke iz Budve, broj
06-062-U-811/1, od 04.10.2017. godine, na osnovu ¢&lana 91, stav 1 1 ¢lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i
33/14), ¢lana 238 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG, broj
64/17 i 44/18) i ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15,
40/16137/17), donosi

RJE SENJE

1. ODOBRAVA SE »ELMOS« D.0.0. BUDVA, izvodenje radova na
rekonstrukciji radi nadogradnje stambeno-poslovnog objekta (objekat br. 1), na urbanisti¢koj
parceli br. 1, u okviru bloka br. 9, koju ¢ini katastarska parcela br. 512/1 KO Budva, u zahvatu
DUP-a »Rozino I«, a u svemu prema Glavnom projektu, broj 01/2018, koji je izradio »Tim
Projekt« d.o.0. Budva i Reviziji glavnog projekta, broj 198/11, koju je izradio »All-Ing« d.o.o.
Kotor, prema kojim ukupna bruto gradevinska povr$ina nadogradenog V sprata i potkrovlja
iznosi: V sprat (ulaz I i IT): 538,90 m2 + 346,54 m2 (ulaz III) + Potkrovlje (ulaz II): 174,78 m2.

2. Investitor je duzan da izvodenje radova na rekonstrukeiji objekta zapoéneé u
roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od dvije godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duZan da na mjesto rekonstrukcije objekta istakne tablu sa
podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodau
radova, licu koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu,
roku zavretka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije poCetka izvodenja radova na
rekonstrukciji objekta prijavi radove nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da, prije pocetka koric¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrSetka radova.

ObrazloZenje

. »ELMOS« D.0.0. BUDVA, preko punomoénika Malovi¢ Senke iz Budve,
podnio je zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-811/1, od 04.10.2017. godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju radi nadogradnje stambeno-poslovnog objekta (objekat
br. 1), na urbanisti¢koj parceli br. 1, u okviru bloka br. 9, koju ¢ini katastarska parcela br. 512/1
KO Budva, u zahvatu DUP-a »Rozino I«.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeca
dokumentacija i dokazi:

- urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, broj 04-2953/1, od 01.08.2011. godine, izdati od
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
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- izvod iz DUP-a »Rozino I,

- Glavni projekat, broj 23-12/11, od decembra 2011. godine, evidentiran u ovom
Sekretarijatu pod brojem 1/18, od 15.08.2018. godine, koji je izradio »Tim Projekt« d.o.o.
Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 00079036, od 18.09.2018. godine, izdata od
»Sava Osiguranje« AD Podgorica,

- Revizija glavnog projekta, broj 198/11, od 21.12.2011. godine, koju je izradio
»All-Ing« d.o.0. Kotor; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-29587, od 01.12.2017.
godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Obavjestenje »All-Ing« d.o.0. Kotor, broj 226-1/17, od 25.09.2017. godine, u
kojem se navodi:

»Revizija br. 198/11, od 21.12.2011. godine, uradena od strane »All-Ing« d.o.o.
Kotor, koja se odnosi na Glavni projekat, broj 23-12/11, od decembra 2011. godine, uraden od
strane »Tim Projekt« d.o.o. Budva, uradena je u svemu prema tada vaZeéim tehnitkim
propisima, a sve za kat. parcele 513/2, 512/1, 556/1, 557/2 1 555/5 KO Budva.

Kako je u meduvremenu doslo do rje¥avanja imovinsko pravnih odnosa i
promjene u katastru na nacin $to su se navedene parcele zamjenile brojem kat. parcele 512/1 KO
Budva, Komisija za vr3enje revizije konstatuje da se sustinski, odnosno tehni¢ki, po fazama nije
promijenilo nista u tehni¢koj dokumentaciji osim navedenog broja kat. parcele, te je bilo
bezpredmetno raditi novu reviziju po svim fazama, ve¢ konstatovati da se projekat u potpunosti
prihvata u svim fazama i to na novoj kat. parceli 512/1 KO Budva.«

- RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj 01-08-6458/1-07, od
13.09.2007. godine, kojim se izdaje Opstini Budva, Boreta Vuku, Ratkovi¢ Milici, Lijesevi¢
Danici, Nikoli, Peku, Borisu, Luki, Miloradu, Slobodanu, Stani i AD »Elmos«, svi iz Budve,
gradevinska dozvola za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, planiranog na dijelu urbanisti¢ke
parcele III, koju Cine katastarske parcele br. 512/1, 512/5 i 556/1 KO Budva, u zahvatu UP-a
»Rozino« u Budvi. Objekat se sastoji od dvije lamele medusobno dilatirane, koje u osnovi
formiraju »L« profil, a njihova spratnost je S+P+4 (suteren + prizemlje + 4 sprata),

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, broj 1102-
4238/1, od 28.07.2009. godine, kojim se izdaje Opstini Budva, Berek Vuku, Ratkovié Milici,
LijeSevi¢ Stani, Slobodanu, Miloradu, Radmili, Luki, Draganu, Danici, Borisu i AD »Elmos« iz
Budve, upotrebna dozvola za izgradeni stambeno-poslovni objekat, na dijelu urbanisti¢ke parcele
br. III, koju ¢ine katastarske parcele br. 512/1, 512/5 i 556/1 KO Budva, u zahvatu DUP-a
»Rozino« u Budvi, a prema gradevinskoj dozvoli, broj 01-08-6458/1-07, od 13.09.2007. godine,
izdatoj od strane Ministarstva za ekonomski razvoj,

- Odluka o davanju saglasnosti za nadogradnju, broj 1060/17, koju je donijela
Skuptina stanara u objektu koji se nalazi u naselju Rozino u Budvi, Ulica XVIII, br. 3, na kat.
parceli 512/1 KO Budva, objekat br. 1, od 25.01.2017. godine, u kojoj se navodi:

»Daje se saglasnost »Elmos« d.o.0. Budva da moze pribaviti potrebno odobrenje
od strane nadleznih organa za nadogradnju V (pete) i na jednom dijelu Pk etaZe, na kat. parceli
512/1 KO Budva, oznacena u katastru kao objekat br. 1.

Ova Odluka donosi se na zahtjev »Elmos« d.0.0. Budva, a moZe se koristitit pred
nadleznim organima radi pribavljanja odobrenja za nadogradnju (nadogradnja je zavriena u toku
izgradnje pomenutog objekta), a sve u skladu sa vaze¢im DUP-om Rozino I, u urbanistickom
bloku 9, na urbanisti¢koj parceli 1 i vaZe¢im propisima u oblasti planiranja i izgradnje.«

- list nepokretnosti — prepis, broj 2441, od 28.09.2018. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podruéna jedinica Budva,

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr$enim radovima - parcelacija po
DUP-u, na parcelama br. 512/1, 512/5, 513/2, 555/15 i 557/2 KO Budva, koji je izradio »Geo In«
d.o.0. Budva, broj 02-3966/3-112/17, od 25.10.2017. godine,

-
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- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu -
snimanje bruto povrsina po etaZzama, zgrade 1, kat. parcela br. 512/1 KO Budva, koji je izradio
»Geo In« d.0.0. Budva, broj 02-3966-3/107/17, od 20.10.2017. godine,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora »Elmos« d.o.0. Budva, broj
6-32216, od 04.10.2018. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, broj 01-2541/2, od 25.04.2018. godine,
izdata od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Budva,

- Elaborat energetske efikasnosti, koji je izradio »Tim Projekt« d.o.o. Budva, od
novembra 2017. godine,

- Ocjena (revizija) o ugradenim propisanim mjerama zastite na radu sadrZanih u
Glavnom projektu nadogradnje stambeno-poslovnog objekta, koju je izradio MI »Montinspekt«
d.o.0. Podgorica, broj 131/01/17, od 05.10.2017. godine,

- rjeSenje Sekretarijata za komunalno stambene poslove OpStine Budva, broj
07-U-306/2, od 12.10.2018. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta propisanih urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, broj 04-2953/1, od 01.08.2011. godine,

- rjeSenje o visini naknade za priklju¢enje prilaznog puta na opstinski put, broj
21-U-216-586, od 05.10.2018. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva,
i uplatnica od 04.10.2018. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljucen sa
Opéstinom Budva, broj 01-2424/1, od 26.09.2018. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povriina predmetnog objekta na sljede¢i na¢in: V sprat (ulaz I i II): 538,90 m2 + 346,54 m2
(ulaz III) + Potkrovlje (ulaz II): 174,78 m2;

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljita, broj 11-101/1, od 25.10.2018. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

»Investitor je izmirio svoju obavezu shodno Ugovoru o avansnom plaéanju, broj
001-1248/1, od 15.05.2009. godine, koji je sastavni dio Ugovora o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista, broj 01-2414/1, od 26.09.2018. godine.«

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje"”, broj 98/18, od
03.05.2018. godine i potvrda, broj 18-4440/1, od 30.10.2018. godine, o regulisanom doprinosu
za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80%, kao 1 potvrda Uprave
lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj 21-2431, od 05.11.2018. godine, za iznos od 20%.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
¢lana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, taCka 2 i 3 ovog ¢lana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, mi$ljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duznosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-449/1 i aktom broj 06-062-450/1, oba od
12.04.2018. godine, trazio od Elektroprivrede CG - AD Nik3i¢, FC Distribucija - Region 4
(Bar) i Direktoraza za vanredne situacije, izdavanje elektroenergetske i protivpozarne
saglasnosti na revidovani glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje trazenih dokaza, od nadleznih organa, iste nisu dostavljene (dostavnice sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 18.04.2018. i 19.04.2018. godine), to su se stekli uslovi za
primjenu ¢lana 93, stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da su saglasni sa revidovanim glavnim
projektom u predmetnoj stvari.
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Ovaj Sekretarijat zakljuuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-811/1, od 04.10.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljedeéih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zastienoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvacenog urbanisti¢kom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele; saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu pla¢anja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, taka 2, 3 14 ovog
lana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti, a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troSkovi izdavanja. '

Ukoliko nadlezZni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tacka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

Rjesavajué¢i po zahtjevu, broj 06-062-U-811/1, od 04.10.2017. godine, a na
osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari
stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), ¢lana 238 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17 1 44/18) i ¢lana 8 1 186
Zakona o svojinsko pravnim odnosima (»Sluzbeni list CG«, broj 19/09), te je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na zZiro
radun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ratun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJESENJE OBRADILA,
- Imenovanim Desa Simovi¢, dipl. pravnik
"~ Urbanisti¢ko-gradevinskoj ST
inspekciji

- Arhivi




