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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Broj:06-061-1451/2/2

Budva, 26.11.2018. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, rie3avajuci po zahtievu Vukoti¢ Petra iz Petrovca na
osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17) i na osnovu
¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.21/14), izdaje: '

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju dva pomocéna objekta - bazena i garaze

1. LOKACIJA
Katastarske parcele 504/2 KO Petrovac,

Blok B4, Urbanisti¢ka parcela 29 u obuhvatu DUP-a Petrovac Sira zona (SI. list CG — op$tinski propisi 24/08)

Bazen i garaza se gradi unutar kat.parcele 504/2 KO Petrovac. Predmetna granica katastarske parcele
je ujedno i granica urbanisti¢kih parcela 29 u B4.

Ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade il
ako se pomo¢ni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu precizno
utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistitke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA:

Pomoéni objekat tipa 3 - bazen i pomo¢ni objekat tipa 1 - garaza.
Pomocni objekti Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom ¢ijem korid¢enju sluZe.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKQJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 476 za KO Petrovac, od 14.11.2018.godine, na katastarskoj parceli 504/2 upisana je
porodi¢na stambena zgrada povrdine 153m? spratnosti P1, dvori3te povrSine 500m? i vo¢njak povrsine 53m2
Na kat.parceli i objektu upisan je teret i ograniCenje - hipoteka, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Rjesenjem broj 06-U-7/61 od 19.03.1981.godine, Sudi¢ Zorki iz Petrovca , odobrava se izgradnja stambenog
objekta. RjeSenjem 06-U-1098/152 od 26.09.2008.godine, Vukoti¢ Peru iz Petrovca, odobrava se dogradnja i
nadgrednja stambenog objekta, BGP 334,79mZ i spratnosti P+2. RjeSenjem broj 06-U-942/238 od
01.12.2010.godine, Vukoti¢ Peru iz Petrovca, odobrava se dogradnja i nadgrednja stambenog objekta, BGP
objekta: 329,67m? i otvorenih povrSina: 72,04m? i spratnosti Po+P+2+Pk-+galerija.

4. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA
Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavljanje odnosno gradenje samo

jednog pomocnog objekta tipa 1.
UTU - POMCCNI OBJEKTI
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Nije dozvoljena promjena namjene pomoénog objekta u stambeni ili poslovni objekat. (Clan.3. Odiuke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju.

Nadzemni pomo¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 11 2 ovog ¢lana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne
urbanistiCke odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata)

Pomoc¢ni objekat tipa 1, osim garaza, moze biti maksimaine spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu, spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) pomoénog objekta iz stava 1 ovog
¢lana, osim za garaze, moze biti do 30 m2.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,40m. (Clan 6 Odluke o postavijanju, gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata) .

Pomocni objekti mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz saobracajnice uz ivicu kolovoza.
(Clan 10 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

Eventualne pokrivate za manje sportske terene i bazene, predvideti od lakih montazno -demontaznih
materijala sa obezbjedenim atestima proizvodaga, odnosno garancijom izvodaca radova. (¢lan 12 Odluke o
postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencije, bilo da je rijeC o radovima na izgradnji ili o postavljanju pomocnih
objekata, treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u likovnom saglasju i kontekstu sa postoje¢im
osnovnim objektom.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narot¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oéuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

UTU — POMOCNI OBJEKT!
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Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utie na oSuvanje stabilnosti terena.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnitke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavija po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog &lana u roku od 10 (deset) dana
od dana prijema zahtieva za njihovo dostavijanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na
osnovu ove odiuke. (Clan13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomotnih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su zasticeni
Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i
drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke
parcele uz neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:Tehnigku
dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje privredno drutvo, pravno lice,
odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova
izdatih u skladu sa ovom odlukom.

Tehnitka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta izraduje se na nivou idejnog rieSenja, osim za zidane
garaze za vide vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavijanje pomoénog
objekta, sastoji se od grafitkog prikaza lokacije i objekia na katastarskoj podiozi odgovarajuce razmjere,
prate¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podnosenja zahtieva za izdavanje ODOBRENJA za postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se
postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodata, saglasno odredbama Clana 15. Odluke 0
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

10. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, Kopije grafickog i tekstualnog plana,
Gradevinska dozvola za osnovni objekat u &ijoj funkciji je predmetni pomocni objekat,
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno: Samostalni
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala

oli§ Tamara dipl. inZ.




