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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zastitu zivotne sredine
Broj: 06-061-16/2

Budva, 03.02.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rje$avajuéi po
zahtjevu Gregovié Vuéiéevié Z. Sandre iz Petrovca, na osnovu &lana 117. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 i
33/14) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata,
usvojene Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 21/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta - veSeraja

1. LOKACIJA
Katastarska parcela: 321/1 KO PETROVAC,

u obuhvatu je DUP-a ,,PETROVAC-Sira zona* (Sluzbeni list CG — op$t. propisi br.
24/08)
Blok broj: 2, Urbanisticka parcela broj: 105 |

Predmetna kat. parcela &ini deo UP 105. Pomocéni objekat se gradi na k.p. 321/1.
2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocni objekat tipa 1 — veSeraj u funkciji osnovnog objekta

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

Porodi¢na stambena zgrada koja ima Gradevinsku dozvolu br. 06-U-7/77 od 24.03.1982
god.

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuCuje zadrZzavanje postojeteg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguée, jer povoljno utie na o¢uvanje stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti
parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su
u funkciji glavnog objekta.

Objekti prate¢eg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na
udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti i na
grani¢noj liniji parcele uz saglasnost vlasnika — korisnika susedne parcele.

lzuzetno kada su objekti prate¢eg sadrzaja namenjeni trgovini, licnim i intelektualnim
usilugama mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovm urbanisti¢kim
planom uz uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog objekta.
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(Tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.8. strana 58/115)

6. USLOVI ZA POSTAVLJANJE, ODNOSNO GRADENJE POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualni dio ODLUKE o postavlianju pomoénih objekata:

-Clan 3: Na jednoj Urb. Parceli (odnosno katastarskoj) dozvolieno je postavijanje,
odnosno gradenje, samo jednog pomoé¢nog objekta tipa 1. Nije dozvoljena prenamjena
pomocnog objekta u stambeni ili poslovni objekat.

-Clan 4: Pomoc¢ni objekat se postavija, odnosno gradi, u granicama Urb. Parcele.
Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti se ne primenjuju za pomoéne objekte.

-¢lan 5: Nadzemni pomoéni objekat se postavija, odnosno gradi, u granicama Urb.
parcele na udaljenosti od najmanje 1,50 m. od granice. lzuzetno, moze se graditi na granici UP
ali po prethodno pribavljenoj Saglasnosti vlasnika susedne urbanisticke ili katastarske parcele.

-Clan 6: pomocni objekat tipa 1, osim garaza, moZe biti maximalne spratnosti P
(prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu spratnost je S (suteren). Maksimalina dozvoljena bruto
razvijena grad. povrSina (BRGP) pomoénog objekta iz prethodnog stava, osim garaZze, moze
biti do 30,0 m2. Maximalna svetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,40 m.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji
su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj
duZnosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u
roku od 10 (deset) dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraé¢e se da su
saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijaniju,
gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisticke parcele. Sje¢enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o
maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradniji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruZzenja
maslinara i stru€nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina
obavezno obaviti u prisustvu nadleZnog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih.
vrijednih primjeraka zelenila koja se izmjestaju na novu poziciju, prije presadivanja struéno
orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za
utovar trupaca. Moguce je koristiti i auto-dizalice i utovarivace sa velikom zapreminom utovarne
kasike. Na novoj poziciji stabla staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili
sadenjem u drvenu kasetu sliénu paleti.

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavlijanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postaviljanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta izraduje
privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom
odlukom. TehniCka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta izraduje se na nivou idejnog
rieSenja, osim za zidane garaZe za viSe vozila i potporne zidove visine preko 1,0m.

Tehnitka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafitkog
prikaza lokacije i objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuée razmjere, pratece
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dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavijanje, gradenje i
uklanjanje pomocnih objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnitku dokumentaciju
idejni odnosno glavni projekat u 4 primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u
digitalnom formatu) ili za pomo¢ne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju
proizvodada i izvodaga, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata.

Investitor je duZan da postavljanje, odnosno gradenje pomo¢nog objekta zapoéne u roku
od 1 (jedne) godine od izdavanja odobrenja. Ako investitor ne zapo¢ne postavljanje, odnosno
gradenje pomocnog objekta u roku iz prethodnog stava, prestaje mu pravo postavijanja,
odnosno gradenja objekta po izdatom Odobrenju.

10. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Resiti imovinsko-pravne odnose na kat. parceli br. 321/1 KO PETROVAC

2. Uraditi indetifikaciju ¢estice zemlje 370 KO PETROVAC u odnosu na novi katastar,
u cilju povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom br. 321/1 KO
PETROVAC. Indentifikaciju izraduje vjeStak geometarske struke ili ovlaséena
geodetska organizacija.

11. PRILOZI

- List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana ;>

- Gradevinska dozvola za osnovni objekat u ¢ijoj funkciji je predmetni pomocéni objekat,

- Kopije grafickog i tekstualnog plana,

- Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne
Gore
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