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OPSTINA BUDVA )
Sekretarijat za urbanizam “. }A;’LA,;J\’%‘?j
i zaStitu Zivotne sredine L0 ,( (! {

Broj: 06-061-587/2
Budva, 18.04.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, UGS&V&]UCI po zahtjevu
JOVIC Nikole iz Budve, na osnovu ¢lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalne studije lokacije
~TUDOROVICI-VRBA, usvojene Odlukom Skupstme opStine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 11/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju
turisti¢kih objekata (16 objekata)-Fazna gradnja

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: V 82 , povr3ine 9.941.90 m’

Katastarske parcele: 1660 (povrSine 1.873,0 m2), 1637 (povrsine 2.459,0 m2), 1643 (povrsine
200,0 m2), 1639 (povrsine 505,0 m2), 1638 (povrsine 307,0+48,0 m2),
1634 (povrsine 242,0+63,0 m2), 1642 (povrsine 24,0 m2) i delovi k.p.
1640, 1645, 1644, 1628, 16351 1636 KO TUDOROVICI b

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih jod
katastarskih parcela se sastoji Urbanisticka parcela broj V 82. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje Uslovi za uredenje
prostora — uslovi za parcelaciju)

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko + 5%)
zbog  formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobralajnica pojas
eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a
prema unutra$njosti parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konaéno definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice’

2. NAMJENA OBJEKTA
TURIZAM —APARTMANSKI OBJEKTI I RENTA VILE

Turizam se na podru¢ju zahvata tretira u dva djela i to:

-u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao preteZna namjena. Urbanisticki parametri (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedina¢nim
slucajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks izgradenosti u rasponu od
0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1.

-objekte namijenjene za smjeStaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima 1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narocito
u kada su u pitanju zelene i slobodne povrSine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i
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parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavljaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Studije: turisti¢ka naselja, pansioni, vile,
privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lova¢ki
domovi .

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u kopiju plana i list nepokretnosti moZe se konstatovati da na predmetnim kat. parcelama
nema izgradenih objekata osim evidentirane 3 ruSevine raznog objekta kvadrature 63, 48 i 24 m2
spratnosti P.

4. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki parametri dati su na povrSinu formirane UP. Plan predvida 16 novih objekata.

Posebni UT uslovi imaju za cilj da $to vise uslove projektanta u smislu postovanja specifiénih’ uslova i
ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sljedece:

-Kod izdavanja UTU-a za parcele veée od 1.000,0 m? potrebno je predloziti situaciono rijeSenje na
geodetskoj podlozi predmetne parcele sa brojem objekata, uredenjem terena prilazima objektima.pjesackim i
kolskim saobracajnicama,nivelacijom objekata.infrastrukturom u okviru parcele postujuéi parametre iz
studije lokacije.Na predlog ovog rijeSenja nadlezni organ daje saglasnost koja je uslov zadalju razradu
lokacije. prema opStim uslovima iz LSL-e

-Prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomoénih objekata). U ovo
ulazi 1 povr$ina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaZe.
U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja ureden]e
urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $§to su vijenci, oluci,
erkeri i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.
Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze
biti do granica bo¢nih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobraéajna povrsina.
-Nadzemna etaZza je bilo koja etaza objekta (na_i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

o stambenu etazu do 3.0 m; '

e poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

« izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla

visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
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Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne mozZe biti viSa od najveée visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim u sluc¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne mozZe biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu

-Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod kona¢no nivelisanog terena.

-na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

-na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvie 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvige 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni niZe od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod

konaCno uredenog 1 nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima
gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, §to ¢e biti regulisano UTU-vima.

-Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo 1 provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instalacije solarnog grljanja
rezervoare za vodu i sl.

-Pomo¢ni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomo¢ni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septi¢ka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.»
Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta. (strana 19)

-Korisna etaZza objekta je etaZza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tatke konaéno
uredenog 1 nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.

-Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman ( strana 19)

-Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomo¢ni objekat.

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uliéne mreZe. Planirane
ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.
Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih ta¢aka i dobijaju se
interpoliranjem.
Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobrac¢ajnih povr§ina data je u grafickom prilogu

- Ukupna izgradena korisna povrSina stambenog i pomocnog prostora ne moze biti veéa od 20%
odnosno 30% za objekte u nizu.
- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,60-2.80, tj. P+1 ili S+P+1 uz eventualnu moguénost izgradnje
suterena ukoliko je nagib veci od 20%.

- Graficka obrada novoprojektovanih objekata ne znaéi veli¢inu objekta. Ona odredUJe regulacijonu i
gradevinsku liniju na terenu. Ne moZe se mjeriti predvideni objekat, veé se treba izradunati na osnovu
veli¢ine urb. parcele 20%-30% kako je predvideno programskim zadatkom.

- Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveca $to podrazumjeva objekte spratnosti
P+1,S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 7,50m.
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- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta mozZe biti S+P+1.

- Stambeni poslovni i pomoéni prostori moraju biti u jedinstvenom objektu.

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene
kamenom sivo-bijelo-7ute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene plo&e za terase i pizune.

- Od ukupne povrine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
TURISTICKO -STAMBENE IZGRADNJE
| SLOBODNOSTOJECI OBJEKTI
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 1
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SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti data je kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat. Max. spratna visina je 2,8 m.

ARHITEKTURA
Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i

dvovodnih a nagibi prate teren,pokrivac mediteran crijep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.
Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine
~od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno
~vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su svijetlo
siva i bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna,koristiti primorske boje,morsko plavu,
' maslinastu zelenu ili prirodnu boju drveta.
| Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa piZunom. ‘
| Garaze, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena i
| objekta,ali obavezno uz njega dim. max. 3.6x6.0 m uz postovanje date
 gradevinske linije, ‘

|

| Na istoj urb. parceli planirati jos najmanje dva parking mjesta.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine
urbanisticke parcele se mozZe definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri
vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se
moze graditi. ( strana 20)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sljede¢i nacin:
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-Nije dozvoljeno =zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u

novoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se
objekat postavlja na granicu sa susjednom  parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
e izvrditi detaljna geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih istrazivanja
shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93,
27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00),
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i
drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

Pri projektovanju objekata preporucuje se korii¢enje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadr7avanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer
povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena. :

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u
upotrebi iskustvom proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja
naglaSenih elemenata spoljnje fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena
o¢ekuje se 1 prilikom uredenja slobodnih parternih povrina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata, preporuka je izbegavati materijale ¢ija primena nije karakteristi¢na za primorske uslove.
Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom
objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi i o¢ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke
ponude. U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opitina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15 € po 1m’ ugradene kamene
fasade.

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine 1,50 m (ratunajuéi od kote
trotoara). '
e zidane i druge vrste ograda pestavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA :

Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje.
Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce
je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji
bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj.
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10. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duZnosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po$tuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

11. SAOBRACAJNI USLOVI
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTN{ANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju¢ujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl. strana 23)

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunCeve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu S$kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestatku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (SluZzbeni list CG — opétinski
propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m” ugradenog solarnog kolektora
— panela. ‘ '

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Postujuéi prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto bliZe javnim saobracajnicama uz minimalnu
denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Nise za
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postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim
ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m.
15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zatiti i spaSavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
0 zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10140/11).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju za zaStitu Zivotne sredine, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istraZivanja.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA
Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu. ,
Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

17. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI : %
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Regulisati imovinsko-pravne odnose na UP 82 a po listi nepokretnosti br. 326 KO
TUDOROVICI
2. Uraditi Elaborat parcelacije po LSL-e, kako bi se ta¢no utvrdila povrsina i broj
nedostajucih katastarskih parcela koje ulaze u urbanisti¢ku i formirati UP V 82 u
Direkeiji za nekretnine.
3. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanistiCku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i Kkolske i pesacke prilaze. Ovako uradeno
Idejno urbanisticko rjeSenje treba da bude sastavni deo Glavnog projekta kako bi se
odredile Faze realizacije za kompletnu UP 82. Za idejno reSenje uraditi Reviziju od strane
ovla$c¢ene projektantske kuce.
Na idejno urbanisticko rieSenje pribaviti Saglasnost, ovierenu kod Notara, svih uéesnika
u urbanisti¢koj parceli UP 82 :
4. Tnvestitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za ruienje postojeéeg objekta
(navedenih kuéiita na k.p. 1634, 1638 i 1642 KO TUDOROVICI)

18. NAPOMENA

Tekstualni deo plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisticko tehni¢kiih uslova su i tehnic¢ki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.
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Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

19. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budvai Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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