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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zzivotne sredine
Broj:06-061-2215/3

Budva, 22.12.2016. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
DESPOTOVIC VLADANA iz Budve na osnovu élana 117. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
na osnovu &lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata,
usvojene Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.21/14
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju pomoc¢nog objekta - ljetnja kuhinja

1. LOKACIJA

Katastarske parcele 1772/1 KO Budva, uz stan PD 25 objekat 1

u obuhvatu je DUP-a Dubovica 1 (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 01/14)
Blok broj: 3, Urbanisticka parcela broj: 8

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladt; sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan
detaljne razrade. (Clan 4 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocénih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomoc¢ni objekat tipa 1 — letnja kuhinja (pomocni objekti koji Cini funkcionalnu |
ekonomsku cjelinu sa glavnim objektom) na djelu ravnog krova garaze uz stan PD 25
objekat 1 (vlasnistvo Karovi¢ Milenka).

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3595 za KO Budva, od 21.11.2016.godine, na katastarskoj parceli
1772/1 upisana je stambena zgrada broj 1 povrsine 514m? spratnosti S+P+3+Pk,
stambena zgrada broj 2 povr$ine 460m? spratnosti S+P+3+Pk i zemljite uz zgradu
povrine 969m2 Na obe objekta upisano je viSe tereta i ograni¢enja, a kao sukorisnici
parcele upisani su Bozovi¢ Aleksandar (obim prava 1/6), Bozovi¢ Branislav (obim prava
1/6) i BozZovi¢ Milan (obim prava 2/3). Na posebnim djelovima objekata 1 i 2 upisano je vise
vlasnika i suvlasnika.

Podnosilac zahtjeva nije upisan ni kao vlasnik parcele ni kao viasnik posebnog djela
objekta 1 i objekta 2 na kp 1772/1 KO Budva. Potrebno je regulisati imovinsko pravne
odnose sa sukorisnicima kat.parcele 1772/1 KO Budva i skupstinom stanara. '

Rjesenjem broj 06-02-U-860/119 od 19.11.2016.godine, Bozovié Milanu, Bozovié
Aleksandru i Bozovi¢ Branislavu iz Budve, odobrava se upotreba stambenog objekta “A” — |
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faza na djelu urbanisticke parcele 8 u bloku 3, koji ¢ine kat.parcele 1772/1 i 1772/8 KO
Budva u zahvatu DUP-a Dubovica 1. BGRP objekta je 2015,60m? a spratnost S+P+3+Pk.

4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADPENJE POMOCNOG OBJEKTA

Tekstualni dio DUP-a Dubovica 1, Poglavlje 5.1.2 OBJASNJENJE POJMOVA KOJ! SE
KORISTE U PLANU, strana 64 tacka 18.

18. Pomocni objekat je objekat za smjestay vozila - garaza, ostava za alat. ogrjev 1 sl. koji ne
predstavlja uredenje okucnice, a koji se, gradi na urbanistickoj parceli namjenjenoj gradnji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut,
loz ulje. TNG. 1 sl.). septicka jama 1 sl. ukoliko je njegova visina na najmzoj tacki konacno
nivelisanog terena uz objekat visa od Im.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih objekata je prizemlje (P). odnosno maksimalna visina
3 m do vijenca objekta.
Na jednoj urbanistiCkoj, odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavljanje odnosno
gradenje samo jednog pomocnog objekta tipa 1.

Nije dozvoljena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni ili poslovni objekat.
(Clan.3. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske
parcele za pomocne objekte se ne primjenjuju.

Nadzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice,

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢&lana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze
graditi uz granicu urbanistiCke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj
saglasnosti vlasnika susjedne urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Pomoc¢ni objekat tipa 1, osim garaza, moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a
ukoliko je teren u nagibu, spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsma (BRGP) pomocnog objekta iz
stava 1 ovog ¢lana, osim za garaze, moze biti do 30 m?.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,40m. (Clan 6 Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Pomocéni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela | objekata.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz saobracamlce
uz ivicu kolovoza. (Clan 10 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

5.USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencije, bilo da je rijeC o radovima na izgradnji ili o
postavljanju pomocénih objekata, treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u
likovnom saglasju i kontekstu sa postojecim osnovnim objektom.
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6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

Za svaki postojeCi objekat kod koga . se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i ¢lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uveéanje opterecenja na temelje
nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da
podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadiezni organi i druga pravna lica, a koji su
neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj
duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u rbku
od 10 (deset) dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju,
gradenju i uklanjanju pomocénih objekata)

8.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoc¢nin
objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje
privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije.

Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

Tehnicka _dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog
riesenja, osim za zidane garaze za vise vozila i potporne zidove visine preko 1,0m.

Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomoc¢nog objekta, sastoji se od grafiékog prikaza
lokacije | objekta na katastarskoj podiozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije
proizvodaca | atesta.

Prilikom podnosSenja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju
idejni odnosno glavni projekat u 4 primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u
digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i
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dokumetaciju proizvodaca i izvodala, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata.

9. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Regulisati imovinsko pravne odnose - podnosilac zahtjeva nije uknjizen na
predmetne nepokretnosti.

Dostavljen je Spisak stanara zgrade u ulici Maslina 21 koji su saglasni da se zastakli i
natkrije terase ispred stana PD25.

10. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Gradevinska dozvola za osnovni objekat u €ijoj funkciji je predmetni pomocni objekat,
Kopije grafi¢kog i tekstualnog plana,

Spisak stanara zgrade u ulici Maslina 21 koji su saglasni da se zastakli i natkrije terase
ispred stana PD25

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija

Golis Tamara dipl. inz.
Dostavljeno: .
- Podnosiocu zahtjeva
Urbanistickoj inspekciji
ala
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