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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrZzivi razvoj

Broj: 06-062-U-65/13
Budva, 03.04.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
Danilovi¢ Ostoje iz Pozege, izvr$nog direktora »KOM-MIG« D.0.0. BUDVA, broj 06-062-U-
65/1, od 30.01.2017. godine, na osnovu clana 91. stav [ i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG". broj 51/08. 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG", broj 60/03 i "Sluzbeni list CG", broj
32/11), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE »KOM-MIG« D.0.0. BUDVA, izgradnja stambenog
objekta, na urbanisti¢koj parceli br. 25. koju ¢ine katastarske parcele br. 523/1. 522/14, 522/15 i
3088/4 KO Budva, u zahvatu DUP-a "Rozino I". a u svemu prema Glavnom projektu, broj
07-10/16, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod brojem 99/2016 i Izvjestaju o reviziji glavnog
projekta, broj 16/16, koji je izradio »Re Arch« d.o.o. Budva, prema kojim ukupna brutg
gradevinska povrSina objekta iznosi: Nadzemne ctaze: 915.94 m2 +Podrum (garaza): 321,53 m2.
spratnosti: Po(garaze)+P+3+Pk.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole. -

4. Investitor je duzan da na mjesio izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum riedenja. podaci o investitoru, izvodacu radova, licu
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju. vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
savrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

3. Investitor je duZan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duZan da. prije pocetka kori§éenja objekta. podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

Obrazlozenje

Danilovi¢ Ostoja iz. Pozege. izvréni direktor »KOM-MIG« D.0.0. BUDVA.
podnio je zahtjev Sekretarijatu za urbnaizam i zafitu Zivotne sredine, broj 06-062-U-65/1, od
30.01.2017. godine, za izdavanje gradesinske dozvole za izgradnju -stambenog objekta, na
urbanistickoj parceli br. 25, koju ¢ine katastarske parcele br. 523/1, 522/14. 522/15 i 3088/4
KO Budva, u zahvatu DUP-a "Rozino 1".




Kako u Zakonom predvidenom roku za izdavanje gradevinske dozvole od 30
dana, investitor nije regulisao obavezu u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta, kao i da nije dostavio odluku Skupstine opstine Budva, o razmjeni
nepokretnosti, radi formiranja urbanisticke parccle. Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne
sredine je donio zaklju¢ak o prekidu postupka. broj 06-062-U-65/12, od 02.03.2017. godine.
Dostavom naprijed navedenih dokaza stekli su sc uslovi da se prekinuti postupak nastavi.

Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavijene dokumentacije, utvrdeno je, takode.
da su Labovi¢ Radivoje iz Budve i Danilovi¢ Ostoja iz Pozege, zahtjevom broj 06-062-U-864/1 .
od 24.10.2016. godine pokrenuli kod Seckretarijata za urbanizam i zadtitu Zivotne sredine.
postupak za izdavanje gradevinske dovzole. kao i da je Danilovié Ostoja, zahtjevom broj
06-062-U-945/1, od 15.12.2016. godine. pokrenuo kod  Sekretarijata za urbanizam i zastitu
zivotne sredine, postupak za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog objekta i
da je u tim postupcima pribavljen dio dokumentacije propisan &lanom 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, a da su zbog nepotpunc dokumentacije, a po zahtjevu investitora.
postupci za izdavanje gradevinske dozvole, obustavljeni zakljuécima broj 06-062-U-946/156. od
24.11.2016. godine i broj 06-062-U-945/205, od 16.01.2017. godine.

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, razmotrio je podneseni zahtjev, broj
06-062-U-65/1, od 30.01.2017. godine. sa prilozenom dokumentacijom, pa nalazi da se
dokumentacija, saglasnosti i dokazi pribavljeni u prethodnim postupcima, mogu smatrati kao
dokazi i u ovom postupku, te se gradevinska desvola izdaje na osnovu iste i naknadno
pribavljene dokumentacije, i to:

- urbanisticko-tehnicki uslovi. broj 06-061-841/2, od 01.06.2015. godine,

- izvod iz DUP-a »Rozino l« (»Sluzbeni list CG - op§tinski propisi«, broj 01/09).+

- Elaborat o geotehnickim svojstvima terena, broj 0504/016, od 04.05.2016.
godine, koji je izradio »Geotehnika« d.o.0. Niksic.

- Elaborat parcelacije po DUP-u broj 21/16. od 21.07.2016. godine, koji je izradio
»Lend Mont« d.o.0. Budva, upisan u spise prijava - Uprave za nekretnine Podruéna jedinica
Budva, pod brojem 94/2016 i kopija plana broj 956-104-2176/16, od 17.10.2016. godine,

- Glavni projekat - faza arhitekture. vodovoda i kanalizacije, broj 07-10/16. od
10.10.2016. godine, koji je izradio »Ambijent« d.0.0. Podgorica, evidentiran u ovom
Sekretarijatu pod brojem 99/2016, od 11.11.2016. godine; i polisa osiguranja od odgovornosti.
broj 0569034/0, od 17.10.2016. godine. izdata od »l.ovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza konstrukcije. broj 10/9-16, od 14.09.2016. godine, koji je
izradio »Gradevinsko preduzece GSV« d.o.o. Podgorica; i polisa osiguranja od odgovornosti.
broj 0567770/5, od 13.06.2016. godine. izdata od »l.ovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza jaka struja. broj 466, od 15.09.2016. godine, koji je
izradio »Lines« d.o.0. Podgorica: i polisa osiguranja od odgovornosti, broj 6-25099. od
22.08.2016. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza slaba struja. broj 50, od 15.09.2016. godine, koji je izradio
»Fil Electronics« d.o.0. Podgorica: i polisa osiguranja od odgovornosti, broj 6-26010. od
15.08.2016. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Elaborat energetske efikasnosti. broj 11-10/16, od 11.10.2016. godine, koji je
izradio »Ambijent« d.o.o. Budva,

- lzvjestaj o revizijiglavnog projekta, broj 16/16, od 19.10.2016. godine, koji je
izradio »Re Arch« d.o.o. Budva; i polisa osiguranja od odgovornosti, broj 6-26940. od
03.03.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Ugovor o zajednickoj gradnji U/Z br.234/2015, od 01.06.2015. godine, ovjeren
kod notara Jankovi¢ Rajka iz Kotora. zakljucen izmedu Danilovi¢ Ostoje iz PoZege. kao
investitora i Labovi¢ Radivoja iz Budve kao vlasnika semljista,




- Aneks br. 1 Ugovora o zajednickoj gradnji. UZZ br. 234/2015. od 01.06.2015.
godine, broj 400/2016, od 26.05.2016. godine. Aneks br. 2. UZZ br. 905/2016, od 11.10.2016.
godine i Notarski zapis Aneksa br. 3 | govora o zajednickoj gradnji UZZ br. 32/2017, od
25.01.2017. godine, ovjeren kod notara Irenc Polovi¢ iz Budve, zakljuéen izmedu ulagaca
[Labovi¢ Stane, kao pravnog sljedbenika nasljednika pok. Labovi¢ Radivoja i »Kom-Mig« d.o0.0.
Budva, kao novog investitora.

- list nepokretnosti — prepis. broj 566. od 03.04.2017. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podru¢na jedinica Budva. prema kojem je kao nosilac prava korid¢enja na
zemljiStu, na kat.parceli 523/1 KO Budva. u cjelosti upisana Labovi¢ Stana iz Budve, kao i
nosilac prava svojine na objektu izgradenom na predmetnoj parceli, a u rubrici »podaci o
teretima i ogranienjima u »opisa prava« upisana je zabiljezba neposredne izvrinosti Ugovora o
zajednickoj gradnji, UZZ br. 234/2015. od 01.06.2015. godine, Aneks br. 1 Ugovora o
zajednickoj gradnji, UZZ br. 400/2016. od 26.05.2016. godine, Aneks br. 2, UZZ br. 905/2016,
od 11.10.2016. godine i Notarski zapis Aneksa br. 3 Ugovora o zajedni¢koj gradnji, UZZ br.
3272017, od 23.01.2017. godine,

- list nepokretnosti - izvod. broj 3821 i 317, oba od 03.04.2017. godine, prema
kojim su kao nosioci prava svojine na kat. parcelama 522/14. 522/15 i 3088/4, sve KO Budva,
upisana Crna Gora, sa pravom raspolaganja Opstine Budva,

- Elaborat parcelacije po DU P-u. broj 21/16. od 21.07.2016. godine, koji je izradio
»Lend Mont« d.0.0.Budva, upisan u spisak prijava Uprave za nekretnine - PJ Budva, pod brojem
942016 1 kopija plana, broj 956-104-2176/16. od 17.10.2016. godine,

- akt Sekretarijata za zastitu imovine OpStine Budva, broj 02-753/8. od
29.03.2017. godine i Odluka o razmjeni nepokretnosti radi formiranja urbanisti¢ke parcele, broj
25 u bloku 10, u skladu sa DUP-om »Rozino [«. broj 10-309/1, od 27.03.2017. godine,

- polisa za osiguranje od odgovornosti. za investitora, broj 6-26300, od
16.12.2016. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju. izdata od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Budva, broj 01-6863/2, od 04.11.2016. godine.

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za priklju¢enje, izdato od d.o.0. "Crnogorski
clektrodistributivni sistem" Podgorica, broj 10-10-2640. od 20.12.2016. godine,

- misljenje na projektnu dokumentaciju. broj ID 11402, od 04.11.2016. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica.

- saglasnost na mjere zastite od pozara. broj 228/16-5623/2, od 27.12.2016.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj 07-U-
657/2, od 19.12.2016. godine, u kojem se¢ konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih DUP-om »Rozino l«,

- rjeSenje o visini naknade za priklju¢enje prilaznog puta na opstinski put, broj
- 043-U-06-753, od 21.12.2016. goding, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
sa utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda. 1 uplatnica od 03.02.2017. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljucen sa
Opstinom Budva, broj 01-935/1, od 29.03.2017. godine. kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrsina predmetnog objekta na sljedeci nacin: Garaza: 321,53 m2 + Prizemlje: 181,10 m2 +
I sprat: 183,71 m2 + Il sprat: 183,71 m2 + Il sprat: 183.71 m2 + Potkrovlje: 183,71 m2)

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-16/1, od 31.03.2017. godine.

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje". broj 94/16, od
01.11.2016. godine i potvrda, broj 01-17/ 2017, godine. o regulisanom doprinosu za izgradnju
regionalnog sistema vodosnabdijevanja. z1 iznos od 80%. kao i potvrda Uprave lokalnih javnih
prihoda Opstine Budva, broj 043-51, od 08.02.2017. godine. za iznos od 20%.




Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-65/1, od 30.01.2017. godine. osnovan. a ovo iz sljedeéih razloga:

Clanom 91, stav | Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14). propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekia
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona. propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjesenjem
na osnovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta. odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka. od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi:
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu. ako se radi o rekonstrukeiji objekta i kopije plana:
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom ako sc
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele: saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu plac¢anja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica.
odnosno preduzetnika koje je izradilo. odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat. u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona. utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tacka 2, 3 i 4 ovog
¢lana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti. a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja. \

Ukoliko nadlezni organi. odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tacka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema vahtjova za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

Rjesavajuci po zahtjevu. broj 06-062-1-65/1, od 30.01.2017. godine, a na osnovu
uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi
za primjenu c¢lana 91, stav | i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10. 34/11. 35/13 1 33/14), te je odlu¢eno kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5.00 €. uplacena je Opstini Budva, na Ziro
rac¢un br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJEgEN.]F OBRADILA,

- Imenovanom Desa Simovié, dipl. pravnik
- Grad. inspekciji W

- Urban. inspekciji 5

- Arhivi TEHNICKA OBRADA UTU,
- Dragan Grbi¢, dipling.arh.




