OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Broj:06-061-840/2

Budva, 03.05.2017. godine
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Sekretarijat za urbanizam i odr21v1 razvoj opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
“MONTE-CO* d.o.o0. i M:qstorovuc Zel_lka iz Budve i Tivta na osnovu €lana 62.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanistitkog plana Rozino I, usvojenog Odlukom
Skupstine opStine Budva, SluZbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

Katastarska parcela broj: dio 1628 KO Budva

Blok broj: 7 .
Urbanisti¢ka parcela broj: 1, povrsine 1.002m” |

(sastoji se jo$ od dijelova k.p. 1529 i 1629/1 KO Budva)

Namjena planiranog objekta: stambena (SV3) V

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu: 1.23

Indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu: 0.31

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢ku parcelu: 1.231m>

Maksimalna povriina pod objektom za urbanisti¢ku parcelu: 308m*

Maksimalan broj etaza za urbanisti¢ku parcelu: G+P+3

Minimalan broj parking mesta: 18. Potreban broj parking mijesta obezbijediti u okviru
sopstvene parcele.

Zona SV3 stanovanje vece gustine sa objektima veée visine: garaza (u suterenu i
podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk ili garaZa (u suterenu i podrumu),
prizemlje, 4 sprata G+P+4, odnosno 5 korisnih etaza u blokovima 7, 10, 12 i 13.

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i
kancelarijske delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, objekti za upravu,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostale druStvene delatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podrugja.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1, strana 40).

Na urbanistiCkim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, Fontana, pomocnih zgrada, garaZa i privrednih zgrada uz stambene objekte
koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5).
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Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni,
gradska vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine
sa jednom funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvie 3 stambene jedinice, pri ¢emu
se 1 turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
najvise 4 funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih
jedinica, pri ¢emu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri
Cemu se 1 turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.tacka 14, strana 44.

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smeStaja turistima proZzima sa
funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, strana 34.

Pomocni objekat: je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji
ne predstavlja uredenje okuénice, a koji se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj gradnji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za
mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl. Ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki
konacno nivelisanog terena uz objekat visa od Im. Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih
objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3m do vijenca objekta.

Privredni objekti uz stambenu namjenu se definiu kao objekti koji ne zagaduju
okolinu: Supe, ljetnje kuhinje, ostave za alat i poljoprivredne masine i proizvode, susare
(pusnice) i sl. i kao objekti koji zagaduju okolinu: staje (za goveda, ovee i koze), svinjci,
kokosinjci, objekti za kunice i krznaSice, golubarnici. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.1.2.
stav 18 119, strana 44 i 45).

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povriina (BGRP) obavezujuca je i
preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne
ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne
djelatnosti u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.2. strana 45).

Horizontalna i vertikalna regulacija

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana —
poglavlje: UTU za izgradnju objekata — SV3 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.8.2. strana 58)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta :

* slobodnostojeci objekti — 10,00 m
* jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele
* obostrano uzidani objekti — 0,00 m

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a
Poglavlje 5.1.2 strana 46). Gradevinska linija mozZe da se poklapa sa regulacionom linijom.




Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeéi objekti koji
se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati,
nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. 1z prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju
prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na max.
50% povrSine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.7, strana 49 i 50)

Bodéna gradevinska linija

o Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3.00m, a od zadnje 4,00m.

e  Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih
isturenih dijelova zgrade.

. Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguéa iskljudivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povr§inu od gabarita -
objekta u nivou prizemlja. U tom sluCaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se
odreduje na sljedeci nacin:

* najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim
granicama susjedne urbanisti¢ke parcele, '
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele,
odnosno udaljenje mozZe biti 0,0 m, '

¢ uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu
ne smije biti veci od 60 % povrsine pripadajuée urbanisti¢ke parcele za stambene, objekte,
za turistiCke objekte ne smije biti veci od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom
prilogu br. O8.Planirano stanje-regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje
5.3.11 strana 50)

Podzemne etaze

Podzemna etaZa (garaza — G, podrum — Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. "

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namijene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata, moZe biti i u vige podzemnih etaza . Spratna
visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od

2,20 m.

" Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za

objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti

najvise 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

e prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
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Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najveée dozvoljene visine
(definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi

najvise 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine.
Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce
smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana
Poglavlje 5.1.2 strana 43)

Visina vijenca iznosi:

SV3 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0 m (G+P+3+Pk) - 16,50 m (G+P+4), mjereno od
konacno nivelisanog 1 uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavlje
5.8.2. strana 57)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povriina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tacaka i dobijaju se interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 52)

Uslovi za stabilnost terena i objekata

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07)
izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloSkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata
vr§i Ministarstvo preko privrednog drustva (&lan 33).

Odobrenje za i1zradu geoloskih istrazivanja 1 saglasnost na elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloSkih istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima,
izdaje Ministarstvo.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu’ otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o€uvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je
rastojanje do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako
su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.




Takode se preporufuje zadrZzavanje postojeceg drvecéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti
terena.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i ¢lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrzZini i na¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovarajuci na¢in, da uvecanje opterecenja na temelje neée izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmic¢ku stabilnost.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje .
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, pod71da stepeni$ta, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa
podnebljem — bjela, bez, siva, oker i sl. "

Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju
dvoridne fasade, sprecavanju kiCa, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I
ulepSavanju javnih prostora. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16 strana 70)

Uslovi za uredenje parcela

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, predlaZze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog Zbunja. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi ra¢una o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poploCavati kamenim, betonskim ili behaton
plo¢ama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki
ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povriine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Za sadnju u
Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rjeSenjem. Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila,
evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i
drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom
prilogu — list 07. "Planirano stanje — povrSine pod zelenilom i slobodne povriine". (tekstualni
dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 92 )

Uslovi za ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele se ne mogu ogradivati. (tekstualni dko DUP-a poglavlje 5.8.5., strana 59).




Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti
podzide.Podzide, ukljucujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistitke parcele.
Visina podzida ne moZze biti veca od 1,5m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima,uz postovanje
odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2 m. Nagib
terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veéi od 30. Svaki podzid vi%i od
1,0 m mora imati stati¢ki prora¢un sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivan
staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove oblziti kamenom. Ma
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenau i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacenog podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti
zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste,
drece koje u punom uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, puzavice, trava (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.13. strana 68).

Uslovi za prikljuc¢enje objekata na infrastrukturu

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreze i postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuenje ovaj
Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija
Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta
je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

Uslovi za racionalno kori$¢enje energije

Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije — Sunca,
morske vode, vazduha i dr. poSto ove primarne energije ima dovoljno i &ista je. Za
transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe — svih vrsta.

Projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrognjom energije
znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom
energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uo¢ljivim mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu

Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije

za vjeStacku klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7.6 strana 130)

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vide od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti, SI. list Crne Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.17. strana 71)




Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleZznim komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.
Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu,
sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nie za postavljanje kontejnera za smeée mogude je sa
tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veéa od
1.50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.18. strana 71)

Uslovi za zaStitu Zivotne sredine

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj
80/05 1 Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zatite od buke u skladu sa élanom 19.
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Kada su u pitanju zaSti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG®, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me . Svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani
u Registru primjeraka vrijednog zelenila, moraju se saduvati, a pojedina stabla maslina i drugi
vrijedni primjerci zelenila mogu se presaditi na novu poziciju, a kako je to definisano na
grafickom prilogu — list 07. "Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine".

Nije dozvoljeno sefenje maslina i drugog vrednog zelenila.(tekstualni dio DUP-a
poglavlje 7.1.4 strana 98 )

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na
eventualne paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istrazivanja.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara,
shodno €lanu 89. Zakon o zastiti i spaavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na
radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih prostora i za rugenje postojeceg objekta bilo
koje namjene, shodno Zakonu o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi
CG broj 26/10, 73/101 40/11).

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloZkih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 8.1 strana 130 ).




NAPOMENA:

U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
uraditi idejno rjeSenje za kompletnu urbabisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije,
gabarite i spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSacke prilaze. Za idejno
reSenje uraditi reviziju.

Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih udesnika u

urbanistickoj parceli 2 u bloku 7.

Prije izrade glavnog projekta NEOPHODN O je:

Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u Rozino 1.

Djelovi_katastarskih parcela 1529, 1628 i 1629/1 KO Budva u cijelosti formira

urbanisticku parcelu 2 u bloku?.

Dio katastarske parcele 1628 jednim dijelom formira urbanisticku parcelu I u bloku 7.

Preko jednog dijela katastarske parcele 1628 KO Budva predvidena je kolska

saobracajnica i parking prostor.

-SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA JE I TEKSTUALNI DIO PLANA-

Prilozi:
- Kopije Dup-a
- Urbanisti¢ki parametri

Ul de |




