CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
1 odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-158/51/2
Budva, 06.10.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjesavajudi po zahtjevu
Markovi¢ Jelene iz Budve, punomoénika Banicevic Vanje i Joki¢ Danijele iz Budve, broj
06-062-U-158/1, od 02.03.2017. godine, na osnovu &lana 91, stav 1 1 &lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i
33/14) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("SluZzbeni list RCG", broj 60/03 i
"SluZbeni list CG", broj 32/1 1), donosi |

RJESENJE

R.03-12/16, od 16.12.2016. godine, koji je izradio » Art Build« d.o.o. Bijelo Polje, prema kojim
ukupna bruto gradevinska povrsina objekta iznosi: Garaze ; tehnicke prostorije: 255,42 m2 +
Nadzemne etaZe: 969,70 m2 (P+5)+ 1729 m2 (izlazak na krov). Spratnost objekta je: 2G + P+5.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana

gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvolj (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodacu radova, licu
koje je izradilo tehnitku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrsetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleZnom inspekcijskom organu, ‘

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija. i

7. Investitor je duZan da, prije podetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

ObrazloZzenje




Kako u Zakonom predvidenom roku za izdavanje gradevinske dozvole od 30
dana, investitor nije regulisao obavezu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, kao ni uplatu doprinosa za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, ovaj
Sekretarijat je donio zaklju¢ak o prekidu postupka, broj 06-062-U-158/51, od 03.04.2017.
godine. Dostavom naprijed navedenih dokaza stekli su se uslovi da se prekinuti postupak nastavi.

Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije, takode je utvrdeno
da su imenovani, zahtjevom broj 06-062-U-1/1, od 04.01.2017. godine, pokrenuli kod ovog
Sekretarijata postupak za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog objekta i da je
u tom postupku pribavljen dio dokumentacije propisan ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a da je zbog nepotpune dokumentacije, a po zahtjevu investitora, postupak za
izdavanje gradevinske dozvole, obustavljen zaklju¢kom broj 06-062-U-1/2, od 03.02.2017.
godine.

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, razmotrio je podneseni zahtjev, broj
06-062-U-158/1, od 02.03.2017. godine, sa priloZenom dokumentacijom, pa nalazi da se
dokumentacija, saglasnosti i dokazi pribavljeni u prethodnom postupku, mogu smatrati kao
dokazi i u ovom postupku, te se gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno
pribavljene dokumentacije, i to:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-061-859/3, od 09.06.2016. godine,

- izvod iz DUP-a »Dubovica I - [zmjene i dopune« (»Sluzbeni list CG - opstinski
propisi«, broj 01/14), '

- Elaborat parcelacije po DUP-u kat.parcela broj 509, 510/2, 511/2, 512/3, 512/4,
512/8, 557/1 1 3077/4 sve KO Budva, broj 3-89/16, od 05.08.2016. godine, koji je izradio »Geo-
metar« d.o.0. Podgorica, upisan u Upravi za nekretnine - Podru¢na jedinica Budva, broj
105/2016, od 17.08.2016. godine,

- Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za definisanje geotehnic¢kih
uslova izgradnje apartmanskog objekta, na dijelu kat.parcele 512/3 KO Budva, broj 2511, od
25.11.2016. godine, koji je izradio »Geotehnika« d.o.o. Bijelo Polje,

- Idejno rjeSenje urbanistitke parcele br. 1, u okviru bloka br. 10, u zahvatu
DUP-a » Dubovica I - Izmjene i dopune«, broj UR 19-2, od novembra 2016. godine, koji je
izradio »Kalos« d.0.0. Budva,

- Izvjedtaj o reviziji Idejnog rjedenja, broj 29-URS-2/16, od 11.11.2016. godine,
koji je izradio »Tria« d.o.0. Budva,

- Saglasnost OpStine Budva, data na Idejno rjeSnje za faznu gradnju na
urbanistickoj parceli br. 1, u okviru bloka br. 10, u zahvatu DUP-a »Dubovica [ - Izmjene i
dopune« ovjerena kod notara Polovi¢ Irene UZZ br.544/2017, od 07.07.2017. godine

- Saglasnost LijeSevi¢ Borisa, br. UOP: 2928-2016, od 29.09.2016. godine,
ovjerena kod Javnog beleznika Pukanovi¢ Miodraga iz Beograda,

- Saglasnost LijeSevi¢ Radmile, OVP br. 3529/2016, od 21.11.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovic iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Dragana, OVP br. 3519/2016, od 18.11.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovic iz Budve,

- Saglasnost Lijedevi¢ Dragana, zakonskog naslednika pok.LijeSevi¢ Peka,
OVP.br.3520/2016, od 18.11.2016. godine, ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Radmile, zakonskog naslednika pok. Lijeevi¢ Peka,
OVP.br.3530/2016, od 21.11.2016. godine, ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,



- Saglasnost Janovi¢ Zorice, zakonske naslednice pok. Janovi¢ Zorana, data od
strane punomocénika Petra Miljani¢a OVP br.3441/2016, od 11.11.2016. godine, ovjerena kod
notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Luke, OVP.br.3438/2016, od 11.11.2016. godine, ovjerena
kod notara Branke Vuksanovic¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Danice, OVP br.3325/2016, od 27.10.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Slobodana, OVP br.3177/2016, od 19.10.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost Kozomara Danijele, OVP br. 3160/2016, od 18.10.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost Kelin Nikole Ljudmile Barbara, St.0V-4929/16, od 24.10.2016.
godine, ovjerena kod notarke Nade Kumar iz Ljubljane,

- Saglasnost Miljani¢ Milke OVP br. 3157/2016, od 18.10.2016. godine, ovjerena
kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost Miljani¢ Petra, data u ime Tesla Laza, OVP br.3158/2016, od
18.10.2016. godine 1 Tesla Jovanke, OVP br.3159/2016, od 18.10.2016. godine, ovjerene kod
notara Branke Vuksanovic,

- Odluka Skupstine vlasnika posebnih zajedni¢kih dijelova stambene zgrade broj
1, koja se nalazi na kat.parceli 512/2 KO Budva, od 12.12.2016. godine, kojim se odobrava Jokié¢
Danijeli 1 Banicevi¢ Vanji, izgradnja apartmanskog objekta, na kat.parceli 512/3 KO Budva,

- Glavni projekat - faza arhitekture vodovoda i kanlaizacije, broj 91/16, od 13.12.
2016. godine,evidentiran u ovom Sekretarijatu, pod brojem 2/2012, od 17.01.2017. godine, koji
je izradio »Continental Enginering« d.o.o. Podgorica i polisa za osiguranje od odgovornosti,
broj 0575857/2, od 21.04.2017. godine, izdata od Sava Montenegro Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza konstrukcije, broj 163/16, od 13.12.2016. godine, koji je
izradio »Sedam - Ing« d.o.0. Podgorica i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 0580872/3,
od 06.10.2017. godine, izdata od Lovéen Osiguranje AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza elektri¢nih instalacija, broj EN 16-47/1, od 15.12.2016.
godine i elaborat energetske efikasnosti, od decembra 2016. godine, koje je izradio »Refleks ing«
d.o.0. Podgorica, i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28643, od 18.08.2017. godine,
izdata od od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - slabe struje, broj 02-12/16, od 09.12.2016. godine, koji je
izradio »TK Link« d.o.0. Podgorica i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28617, od
16.08.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - termotehni¢kih instalacija, ventilacija male garaze od

‘decembra 2016. godine, koji je izradio »D&K InZenjering« d.0.0. Podgorica, i polisa za

osiguranje od odgovornosti, broj 7756854, od 14.08.2017. godine, izdata od Generali Osiguranje
AD Podgorica,

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj R03-12/16, od 16.12. 2016. godine,
koji je izradio »Art Build« d.o.0. Bijelo Polje i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
00031403, 0d11.10.2016. godine, izdata od Sava Montenegro Osiguranja AD Podgorica,

- Notarski zapis Ugovora o prodaji sukorisnickog dijela u obimu 1/2 na parceli
512/3 KO Budva, zaklju¢en izmedu Banicevi¢ Vanje iz Budve, kao prodavca i Joki¢ Danijele iz
Budve kao kupca, ovjeren kod notara KneZevi¢ Dalibora iz Budve UZZ 9/17, od 18.01.2017.
godine,




- list nepokretnosti — prepis, broj 2761, od 06.10.2017. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podruéna jedinica Budva,prema kojem je kao nosilac prava svojine na kat.parceli
512/3 KO Budva, u cjelosti upisana Joki¢ Danijela iz Budve, a u rbrici podaci o teretima i
ograniCenjima » opis prava« upisana je zabiljezba o zajedniCkoj izgradnji UZZ 563/2017, od
31.08.2017. godine, ovjeren kod notara Knezevié Verice iz Kotora, zaklju¢en izmedu Joki¢
Danijele kao investitora - vlasnika zemljista i Ciprani¢ Borisa kao suinvestitora,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora Jokié Danijelu iz Budve,
broj 00036312, od 12.01.2017. godine, izdata od Sava Montenegro Osiguranja AD Podgorica,

- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdata od "Vodovod i kanalizacija"
d.o.0. Budva, broj 01-62/2, 0d23.01.2017. godine,

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljucenje, izdato od d.o.0. "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" Podgorica, broj 10-10-505, od 06.02.2017. godine,

- misljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 11937, od 16.01. 2017. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- saglasnost na mjere zadtite od poZara, broj 228/17-87/3, od 17.01.2017. godine,
izdata od Ministarstva unutra¥njih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- ocjena (revizija) iz zastite na radu, broj 563/17, od 30.09.2017. godine, izdata
od »MMK Control« d.o.o0. Bar,

- akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva, broj 07-U-
5/2, 0d 23.02.2017. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za predmetni
objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih DUP-om, »Dubovica I - Izmjene i
dopune,

- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-6, od 31.01.2017. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, i
uplatnica od 04.09.2017. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zaklju¢en
izmedu Ciprani¢ Borisa iz Niksica i Opstine Budva, broj 01-2506/1, od 21.09.2017. godine,
kojim je utvrdena bruto gradevinska povrsina predmetnog objekta na sljedeéi nacin: Podrum
(tehnicka prostorija 14,38 m2 + Garaza: 240,04m2) + Prizemlje - poslovno: 157,83m2 + I Sprat:
170,46 m2 + II Sprat: 170,46 m2 + III Sprat: 170,46 m2 + [V Sprat: 170,46 m2 + V Sprat: 130,
03 m2 + Ravni krov: 17,29 m2.

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljidta, broj 11-788/1, od 26.09.2017. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

- obracun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 17, od 16.01.2017.
godine i potvrda, broj 01-17/15580, od 02.10. 2017. godine, o regulisanom doprinosu za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80% , kao i potvrda Uprave
lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj 043-2452/2, od 03.10.2017. godine, za iznos od
20%.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-158/1, od 02.03.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljede¢ih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi;




dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukeiji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu plaéanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tatka 2, 3 i 4 ovog
¢lana, pribavlja organ nadleZzan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 3 istog €lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tatka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

Rjesavajuéi po zahtjevu, broj 06-062-U-158/1, od 02.03.2017. godine, a na
osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvasi
stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1 i €lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10. 34/11, 35/13 i 33/14), te je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5.00 €, uplacena je Opstini Budva, na Ziro
racun br. 510-8176777-39, po tarithom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro radun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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