CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-062-U-793/226
Budva, 07.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i zadtitu Zivotne sredine Op3tine Budva, rjeavajuéi po
zahtjevu Miljani¢ Milke iz Budve, broj 06-062-U-793/1, od 25.09.2017. godine, na osnovu
Clana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni
list CG" broj 56/14,20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE MILJANIC MILKI iz Budve, izvodenje radova na
rekonstrukeiji kolektivnog stambeno-poslovnog objekta br. 1 i nadogradnja petog sprata na istom
(Il faza), koji se nalazi na dijelu urbanisticke parcele br. 1, u okviru bloka br. 10, koju &ini Kat.
parcela br. 512/2 KO Budva, u zahvatu DUP-a »Dubovica I - Izmjene i dopune«, a u svemu
prema Glavnom projektu, broj 3009/17, od 30.09.2017. godine, evidentiran u ovom
Sekretarijatu, pod brojem 114/2017, od 10.10.2017. godine i Izvjestaj o reviziji glavnog projekta,
broj 309, od 30.09.2017. godine, koji je izradio »Arh Design« d.o.0. KurSumlija dsd Hereg Novi,
prema kojim ukupna razvijena gradevinska bruto povr§ina nadogradenog V sprata iznosi:
332,90 m2. Ukupna spratnost objekta je: P+5.

2. Investitor je duzan da izvodenje radova na rekonstrukeiji objekta zapo&ne u
roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od dvije godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duZan da na mjesto rekonstrukcije objekta istakne tablu sa
podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rje3enja, podaci o investitoru, izvodadu
radova, licu koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu,
roku zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije podetka izvodenja radova na
rekonstrukeiji objekta prijavi radove nadleZnom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duZan da, prije podetka kori§¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

ObrazloZenje

Miljani¢ Milka iz Budve, podnijela je, zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-
793/1, 0d 25.09.2017 . godine, da joj se odobri izvodenje radova na rekonstrukciji kolektivnog
stambeno - poslovnog objekta i nadogradnja petog sprata na istom ( II faza), koji se nalazi na
dijelu urbanisti¢ke parcele br.1, u okviru bloka br. 10, koju &ini kat.parcela 512/2 KO Budva, u
zahvatu DUP-a »Dubovica [ - [zmjene i dopune«.




Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeca
dokumentacija i dokazi:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-061-372/2, od 01.03.2017. godine,

- 1zvod iz DUP-a »Dubovica I - Izmjene i dopune« ( »Sluzbeni list CG - opitinski
propisi«, br. 01/14),

- rjeSenje Sekretarijata za urbanizam, broj 06-061-U-2966/32, od 11.05.2000.
godine, kojim su LijeSevi¢ Peku i Lijedevi¢ Dusanu iz Budve, odobreni izvedeni radovi na
izgradnji poslovno-stambenog objekta, na gradevinskoj parceli br. 512/2 KO Budva, razvijene
gradevinske povrsine 2.149,19 m2, spratnosti objekta: P+3+Pk+Galerija,

- rjeSenje Sekretarijata za urbanizam, broj 06-061-U-493/76, od 26.05.2000.
godine, kojim je LijeSevi¢ Peku i LijeSevi¢ Dusanu iz Budve, odobrena upotreba poslovno-
stambenog objekta, izgradenog na parceli 512/2 KO Budva, bruto razvijene gradevinske
povrsine 2.091,45 m2,

- Projekat geotehnickih istrazivanja za rekonstrukciju stambenog objekta, na kat.
parceli 512/2 KO Budva, od novembra 2017. godine, koji je izradio »Geotehnika« d.o.o. Bijelo
Polje i Izvjestaj Komisije o reviziji istog, od novembra 2017. godine,

- Elaborat parcelacije po DUP-u kat. parcela broj 509, 510/2, 511/2, 512/3, 512/4,
512/8, 557/1 i 3077/4 sve KO Budva, broj 95/2017, od 24.05.2017. godine, koji je izradio
»Geomont« d.o.0. Budva, upisan u spisak prijava kod Uprave za nekretnine - Podrugna jedinica
Budva, pod brojem 122/2017, od 07.08.2017. godine,

- Idejno rjeSenje urbanistitke parcele br. 1, u okviru bloka br. 10, u zahvatu
DUP-a » Dubovica I - Izmjene i dopune«, broj UR 19-2, od novembra 2016. godine, koji }e
izradio »Kalos« d.o.0. Budva,

- Izvjestaj o reviziji Idejnog rjeSenja, broj 29-URS-2/16, od 11.11.2016. godine,
koji je izradio »Tria« d.o.0. Budva,

- Saglasnost OpStine Budva, data na Idejno rjeSnje za faznu gradnju na
urbanisti¢koj parceli br. 1, u okviru bloka br. 10, u zahvatu DUP-a »Dubovica I - Izmjene i
dopune« ovjerena kod notara Polovi¢ Irene UZZ br.544/2017, od 07.07.2017. godine

- Saglasnost LijeSevi¢ Borisa, br. UOP: 2928-2016, od 29.09.2016. godine,
ovjerena kod Javnog beleznika Pukanovi¢ Miodraga iz Beograda,

- Saglasnost Lije3evi¢ Radmile, OVP br. 3529/2016, od 21.11.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Dragana, OVP br. 3519/2016, od 18.11.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Dragana, zakonskog naslednika pok.LijeSevi¢ Peka,
OVP.br.3520/2016, od 18.11.2016. godine, ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Radmile, zakonskog naslednika pok. Lijedevié Peka,
OVP.br.3530/2016, od 21.11.2016. godine, ovjerena kod notara Branke Vuksanovié¢ iz Budve,

- Saglasnost Janovi¢ Zorice, zakonske naslednice pok. Janovi¢ Zorana, data od
strane punomoc¢nika Petra Miljani¢ca OVP br.3441/2016, od 11.11.2016. godine, ovjerena kod
notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Luke, OVP.br.3438/2016, od 11.11.2016. godine, ovjerena
kod notara Branke Vuksanovié iz Budve,

- Saglasnost LijeSevi¢ Danice, OVP br.3325/2016, od 27.10.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovié¢ iz Budve,

- Saglasnost Lijeevi¢ Slobodana, OVP br.3177/2016, od 19.10.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovié¢ iz Budve,




- Saglasnost Kozomara Danijele, OVP br. 3160/2016, od 18.10.2016. godine,
ovjerena kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve,

- Saglasnost KelSin Nikole Ljudmile Barbara, $t.0V-4929/16, od 24.10.2016.
godine, ovjerena kod notarke Nade Kumar iz Ljubljane,

- Saglasnost Miljani¢ Milke OVP br. 3157/2016, od 18.10.2016. godine, ovjerena
kod notara Branke Vuksanovié¢ iz Budve,

- Saglasnost Miljani¢ Petra, data u ime Tesla Laza, OVP br.3158/2016, od
18.10.2016. godine i Tesla Jovanke, OVP br.3159/2016, od 18.10.2016. godine, ovjerene kod
notara Branke Vuksanovié,

- Glavni projekat, broj 3009/17, od 30.09.2017. godine,evidentiran u ovom
Sekretarijatu pod brojem 114/2017, od 10.10.2017. godine, koji je izradio »Urbanist Project,
d .0.0. Budva ; 1i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-27049, od 13.03.2017. godine,
izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj 309/17, od 30.09.2017. godine, koji je
izradio »Arh Design« d.o.0. Kur§umlija dsd Herceg Novi i polisa za osiguranje od odgovornosti,
broj 6-29195, od 16.10.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- list nepokretnosti — prepis, broj 2570, od 05.12.2017. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podruéna jedinica Budva,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora Miljanié¢ Milku, broj 6-
29637, od 06.12.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdata od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Budva, broj 01-6854/2, 0d 07.11.2017. godine, , :

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljudenje, izdato od d.o.o. "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" Podgorica, broj 30-20-5511, od 13.11.2017. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

- miSljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 14237, od 06.11. 2017. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- saglasnost na mjere zastite od poZara, broj 228/17-UP 1-5525/2, od 08.12.2017.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj 07-U-
700/2, od 18.11.2017. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih DUP-om, »Dubovica I -
Izmjene i dopunex,

- rjeSenje o visini naknade za prikljudenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-797, od 16.11.2017. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 22.11. 2017. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljita, zakljuden sa
Opstinom Budva, broj 001-2947/1, od 02.11.2017. godine, kojim je utvrdeno da bruto
gradevinska povriina petog sprata iznosi 332,90 m2.

- potvrda SluZzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, broj 11-820/1, od 03.11.2017. godine,

- obradun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 540/17, od 06.11.
2017. godine i potvrda, broj 01-17/16337, od 14.11. 2017. godine, o regulisanom doprinosu za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80%, kao i potvrda Uprave
lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj 043-03-6441, od 16.11.2017. godine, za iznos od
20%.




~ Ovaj Sekretarijat zakljuéuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-793/1, 0d 25.09.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:
Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano Je da gradevinsku dozvoly za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.
Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem

skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava I, tatka 2, 3 i 4 ovog
Clana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti,‘ a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tatka 2 i 3 ovog &lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi 1zdavanja.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tacka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

U postupku donosenja ovog rjeSenja utvrdeno je isljedece:

- da su nakon podnesenog zahtjeva za izdavanje predmetne gradevinske dozvole
Ivanovi¢ Miodrag, Franeta Luka, Aleksi¢é Radmila j Gordana, podnijeli zahtjev ovom
Sekretarijatu, broj 06-062-2184/1, od 23.10.2017. godine, kojim su zatraZili da im se omogugéi
uklju¢enje u postupak izdavanja gradevinske dozvole za objekat na kat. parceli 512/2 KO Budva,
s obzirom da su vlasnici pojedinih djelova zgrade, odnosno poslovnih prostora u istoj;

- da je ovaj organ, postupajuéi po predmetnom zahtjevu zakazao usmenu raspravu
za 28.11.2017. godine i pozivi da prisustvuju istoj, upuéeni su naprijed navedenim i Miljani¢
Milki;

- da su Aleksi¢ Radmila i Gordana, uputile ovom Sekretarijatu, dopis broj 06-062-
U-729/8, od 24.11.2017. godine, kojim su obavijestili ovaj organ da ne mogu prisustvovati

naveli zahtjeve koje treba da ispuni budugi investitor;
- da se zakazanoj usmenoj raspravi odazvala Miljani¢ Milka, te da Jje nakon
procitanih dopisa imenovanih, dala Svoje pismeno izja$njenje na zapisnik, u kojem je navedeno:
»Kao investitor koji planiram izgradnju i rekonstrukeiju postojeéeg objekta
stambene zgrade Megan u Budvi, preciznije izgradnju petog sprata kao i postavljanje liftova,
uredenje fasade hortikulturno uredenje dvoridta oko zgrade i postavljanje rasvjete oko
kompletnog objekta, preuzela sam obavezu, a sve u sklady sa Zakonom o imovinsko - pravnim




odnosima ¢lana 177, 178, 183 i dala pismenu garanciju svim stanarima i svim vlasnicima
poslovnih prostora u pomenutoj zgradi da u slu¢aju da se bilo kakva $teta pri¢ini ista se mora
sanirati o trosku investitora. Sve ovo se nalazi u pismenoj formi u Odluci o nadogradnji
stambene zgrade koju su potpisale dvije tre¢ine stanara kao i svi vlasnici poslovnih prostora
osim zainteresovanih stanara u ovom postupku. Bez obzira §to zainteresovane stranke u ovom
postupku ne Zive u predmetnom objektu i nisu potpisale saglasnost, ja kao investitor preuzimam
sve obaveze u sluCaju nastanka bilo kakvematerijalne Stete na njihovimnekretninamai iste éu
sanirati o svom trosku.

Sto se tite samog objekta i njegove ¢vrstine i izdrzljivosti uradena jegeomehanika
tla kao i revizija geomehanike i sva neophodna ispitivanja statike i nalazom utvrdeno da je
stabilnost terena kao i Cvrstina objekta dobra i da se nesmetano moZe izvoditi planirana
nadogradnja.

Ostali djelovi zgrade su zapuSteni i stanari imaju problem prokisnjavanja kako ovi
na Cetvrtom spratu, tako i stanari na nizim sprtovima zbog dotrajalih vertikalnih spustova za
atmosfersku vodu.

Nakon planiranje rekonstrukcije svim stanarima kao i vlasnicima poslovnih
prostora ¢e se uvecati vrednost njihovih nekretnina. Ja sam vlasnica stana kao i poslovnog
prostora u pomenutoj zgradi koji je takode izdat u zakup, samim tim znamdase odnosim u skladu
sa pozitivnim propisima i komsije koje takode izdaju prostore ne treba da brinu o bilo kakvoj
ugroZenosti, naprotiv izvoda¢ radova ¢e pomenutu lokaciju osigurati, obezbjediti i zastititi kao
Sto to 1 Zakon nalaze prije po&etka izvodenja radova.

Zelim i nastoja¢u da se ovaj posao zavr$i u kratkom roku, a na zadovoljstvo svih
vlasnika nekretnina u naSoj zgradi, te da traZim od vaSeg organa da u §to kraéem roku izda
gradevinsku dozvolu s obzirom da smo ispunili sve zakonom propisane uslove«.;

- da se radi o kolektivnom stambenom objektu, a da je &lanom 183 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima (,,Sluzbeni list CG¥, broj 19/09), izmedu ostalog, propisano, da
skupstina vlasnika donosi odluku o raspolaganju zajedni¢kim djelovima stambene zgrade na
kojima se vrdi nadogradnja ili koje se pretvaraju u stan, a &lanom 186 istog Zakona, propisano je
da odluke koje prevazilaze okvire redovnog odrZavanja (nadogradnja, pretvaranje posebnih i
zajednickih djelova u poslovne prostorije i dr), skuptina donosi saglasno$éu &lanova skupstine
kojima pripada vise od polovine ukupne povriine posebnih djelova;

- da je dostavljena Odluka o konstituisanju Skupstine vlasnika posebnih i
zajednickih djelova stambene zgrade »Megan« u Ulici Zrtava fadizma br. 69, kat. parcela 512/2
KO Budva;

- da je dostavljena Odluka Skupstine vlasnika posebnih i zajednitkih djelova
stambeno-poslovne zgrade br. 1,u  Ulici Zrtava fasizma br. 69, kat. parcela 512/2 KO Budva,
kojom je viSe od 51% vlasnika poslovnih prostora i stanova odobrilo Miljani¢ Milki iz Budve, da
izvr8i rekonstrukeiju dijela objekta i nadogradi V sprat, povrsine 332,90 m2;

- da je prema listu nepokretnosti - prepis, broj 2570, od 05.12.2017. godine,
Miljani¢ Milka iz Budve, upisana kao nosilac prava svojine na poslovnom prostoru u prizemlju,
povrSine 41 m2 i stambenom prostoru na I spratu, povrine 97 m2, u zgradi br. 1, koja se nalazi
na kat. parceli 512/2 KO Budva;

- da je ¢lanom 93, stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano da se gradevinska
dozvola izdaje na osnovu dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom
zemljistu ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o
rekonstrukciji objekta.




.Na osnovu izlozenog, a saglasno odredbama ¢lana 93,94,97199 stav 1 i &lana
100 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 35/13 i 33/14) i &lana 183 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (-»Sluzbeni list CG*,
broj 19/09), odlugeno Je kao u dispozitivu,

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opétini Budva, na iro
ra¢un br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti zalba Glavnom

administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro racun br. 5 10-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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