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SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 2354/3
Budva, 28.12.2017. godine

N Sekretarijat za urbanizam i odrivi razvoj opétine Budva, rje$avajuéi po zahtjevu VUKOVIC MARKA iz
Peirovea na osmovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17),
clana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o cbrascu za izdavanje urbanistiGko tehnitkih uslova

(Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL-a Mljekavica (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog

i u Centralnom registiu planske dokumentacije, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnike dokumentacije za

b faznu izgradnju turistiGkih objekata — vile na @i urbanisti¢ke parcele
1. URBANISTICKA PARCELA
Bick broj: B
Urbanisticka parceia broj. 16 koju Gine kat.parcele 1410/3 KO Rezevic: 1

g H bt — B - pimy o PR v '
Urbanisticka parcela brei: 17 koju Cine kat.parcele 407/4i407/0 KO ReZevidi 1
Urbanisticka parcela brej: 18 koju €ine kat.p. 403/4, 4(“4,\) 40411, 408/2, £07/6 i druge kp KO Rezevidi 1
pimisn s aisiin Potrebno je uraditi Elaborat parcelacije «ako bi se utv rdili tadni podalel o atparcelama koje formiraju
urbanisticku parcel 18 u bloku B. Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija.
2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTIGKOJ | KATASTARSKO PARCEL!

i L listu nepekretnost! broj 949 za KO Rezzvidi 1, od 28.11.2017 godine, na katastarskim.parcelama 403/2,
403/4, 404/1, 404/3, 406/3, 406/5, 407/4, 20718, 410/’3'410’6 upisane su fivade i pasnjaci ukupne povisine
4113m?  Na kat parcelama nema upisanih objekata. Na kat.parcelama nama upisanih tereta | ogranidenia,
2 kao jedan od suvlasnika upisan je poﬁanwi"r‘ zahtjeva (obim prave 1/5). Ostali upisani suy %snici su;
Skiender Darirka (1/3), Adi¢ Jadranka (1/3) i Vojvodié Milanka ('11’0;. -
3. '.-L‘ HRANA NAMJENA DBJEKTA
Vige turistickih objekata — vila, na tri urbanisticke parcele.

i viiags Praviinikom 0 vrstama. fr- nimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskin objekata (Shizbeni list
CG broj 53/11) u clanu 18 definisana je nan :sna.sadrz%‘ituna “ke vile -

4, PRAVILA PARCELACIJE
| 212 vazeteg zakona, pr 5 “dvidens i@ da se do donogenia propisa kojim ce se definisati blizi sadrza |
5 S usio e pe csfl,,«cue, primienjivate se propisi ﬁonesr:m na osnovu Zakona o uredeniy

pros (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/131 33/14).
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U skiadu sa Clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZo] sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavijen u Stuzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se taéno utvrdia
povrsina predmetnin katastarskin parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviastena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vazeCey zakona, je predvidenc da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crme
Gore moZe graditi na dijeiu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice
na funkcionalnost | pristup cbjektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni plancm 2
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

a

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost usiova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgiadnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisiicke paicele, preosiail vio urbanisticke paiceie
iode biti valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom
propisane urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, mo#e u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden koiski pristup i sliéno) iii

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, precstali dio urbanisticke parcele
moze piti valorizovan u skiadu sa pianskim rieSenjem na nadin $lo ¢e se preosiali dio
urbanisticke paiceie ,prikijuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sz viasnickim
stanjem evidentiranim u Upravi 2a nekretnine.

b
5. PRAVILA REGULACIE
Urbanisticke parcels su definisane graficki i k dma+ama . Gabariti obiekata su osnovnim formama iz kojin

Uz Hosto:

se mogu izvaditi i drizai obliz evinske I|n| ] pre ma magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelia koji su dati u tabeli.
Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota lerena izvedenih sacbracajnica prezentiranih na geodetskoj i
podiozi i tehnickih £,;'"Nu Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu - moru U odngsu na
magistralu, pa j& ne izvesti remodelaciu terena sa podzidama, zasijecanjima terena i
nenivilacijiama za fon';;:raf;;c surerenskin il garaznih prostora.

6. URBANISTICK! PARAMETRI b
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Kote prizemlja objekata su odredjene na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri cemu je vodjeno racuna
da se aborinske vode razlivaju od objekata prema okolnim ulicama.

Kote date u nivelacionom planu nijesu do kraja uslovne, ve¢ ¢e se projektom uredenja terena dati

definitivne kote swh relevaninih povrsina.

7. PUTREBATIZRADE GEOLOSKiH PODLOGA, POTRLBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAaTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Frojerat usnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmeunu lokaciju, ¢ cilju utvidivanja
osnoviih geoiodkih uslova za p.oj «tovanje investicionin objekata. Geoluska istrazivanja, izradu projekta
geoioskih istrazivanja | reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

« Za objekte vete od 1000m" ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno élanu 7. Zakena o geoloskim
istrazivanjima (SluZbeni fist RCG brej 28/93, 27/94, 42/84 i 26/07 i Sluzoeni list CG brej 28/11) izradit
Revzdwani Frojekal geoleSkin istrazivanja tla za predmetnu lokaclju | Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detelino odreduu inZenjersko-geoicske, hidro-
geoloske i geomehaniCke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakieristike terena i
prikaz | ccjenu rezultata istraZivenja sa obradom dobijenih oodalaha i zakijuCkom o uslovima i nadinu
fundiranja objekia na prostoru kaii j& istrazivan:

Pri projekiovanju objek: & se koriscenje. propisa EUROCODES, narodito EURCCODE 8 -
Projekini propis za zen }sjt, ot porr.o konstrukcija. Takoce se pmparumc zadrzavanje posiojeceg
drveta | druge vegets gradevinskim parceiama, gdje god je fo.rogués, jer povcline utiss na

otuvanie stabilnost ti terena.

U sluCzju da je nagib terena 3>20°, j& dubina iskopa veca od H>3m, ako je r: A‘tc,jdr*;c do suuj:,:inog

objekaia manje od 2 visine iskopa, ako .au sleganja veca od Scm il ke su prisutne podzemne vode,
neophiodno je uradili Frojekat zastite temeljne jame.

Za svaki posto;ec: obiekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u &lavnom
projekiu shedno Clanu €8. Zakona o planiranju prostora i izg: anji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) 1

dokazath da je objekat fundiran ra oogovarajdu nacin, da uvecanje opiesm j na emelje nete izazvai
sietne posliedice po objekat i po susjecne objekte, wobrdua}nc i instalacije, da cdgovarajuée

intervenicije kao sanacione mijere na teme!]irna | terenu omogucuju prl?‘vatame dodatnin optereéenia, da
objekat u konstruktivnom smislu : wze da podnese predvidens intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmiCxu stabilnost. .

e

USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNGLOEKIH | DRUGIH
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04). '

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekie sa 4 i vide
etaza i objekle za javiu upotrebu preko povrdine prexo 400m? (hoteli, pansion, sporiske hale, trni centr: |
sli¢ne), shodno Glafl-85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastifi | spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). :

Eiaberatom zastite na radu, predvidiet mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ill vise paslovnin
prostora kao | za ruSenje postojedeg objekta bilo koje namjene, shodne Clanu 9. Zakenu o za8tit | Zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata posiodavac koji izvodi radove duzan je da izragi
laboral o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradifista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

AKtivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Siuzbeni list RCE 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona,

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prostorng oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prosternim oblicima | orimijenienim
materijalima koji baziraju na tradicienalnom naginu gradnje.

A
Insistirate se na vizuelnom jedinstwy cjelovitog prostornog rjesenja, *kod Koga Ce objekti zadrzati svoj identitet i
arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkcifi, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontskstu nasliiedenog
prostora, s

Likovno i oblikovno riesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike i
da svojim izrazom doprinasi opéto; slici | da s& uskladi sa postojecom fizionomijorm sradine. -

Obraca fasada mora biti izvedena od cdgovarajuéih materijala koji gara nuju adekvalnu zagtitu enteriiers
bjekata | odraZavaju karakter planiranin sadrZaja.

Kolorit objekata uskladii sa niihovom funkcijorn, ckolinom, i klimatskim uslovima. Materiizlizecija objekata
treba da bude u skladu sa vorn namjenom podtujuci tradiciu gradenja primjenjujuci u dobre] mjeri
prrcane autohtone malerijale, kamen, drvo...kac | da budu zastuplieni elermentl lakse gradnje uz adeiwvatne
arhilekionske piastike otvora, loda... | gecmetrijskih formi, Sto sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjens lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odiukom o naknadi za
Komunalno opremanie gradskog zemljisia (Sluzbeni list CG ~ opstinski propist, broj 01/15 ), predvidela ga
se naknada umaniuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

I s

U kvalitetnoj razradi uredenja | remodelacije terena oslonac je na zatetenom maodelu mada - podzida, ali
bez velikih | upadijivih inZenierskih zahvata. Treba nastojali da se izbjegnu pravisoki potporni zidovi iz
razloga Sto grubo megu da naruse lako povredijivu strukturu morfologije terena | $to su nepovolji za

o,

4
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seizmicko podrucje i podrucje aluvijalno deluvijalnih profila zemljiSta. Velike visine treba raditi viSestepeno u
duhu mediteranskih vrtova — italijanski vrt".

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namijeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podijelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera na"’ruclto je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampl
za saviadjivanje svih visinskin prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekia ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ime za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje koriSCenja partera i prijatan dozivijaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste
obrada:
- obrada zelene povriine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),
- obrada kolovoznih povréina,
- utilitaristicka obrada trotoara, ,
- posebna obrada pjeSakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramike plocice, beton kocke i drugo) u
kormboinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.
%
Umjeinicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformijenog ambijenta
mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa :
a) Predmeti urbane cpreme u prostoru kao sto su : >
- klupe za sjedenje,
- Cesme i fontane, _
- kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uliénog osvijetlienja,
- korpe za otpatke, '
- nadstresnice za autobuske stanice,
- KIOsCl,
- oprema parkovskin terena itd.
b) UmjetniCka djela kao sio su.skuipture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima olfg javnih
objekata.

Odzbrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i
objekata. Odabiranje | oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehniéke dokumentacie, a ista
ne bi trebalo da ima sopstvene e«u;.sxu pretenzije vec da tezi nadgradnji i afinmaciji primarnih odlika
lokacije.

11. USLOVIZA MGMA JU | POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCHIH OBJEKATA ™

U skladu sa Clanom 223 vaZzeceg zaker -, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
obiekti primjenjivade se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.,

Postupak pribavljania odobrenia za pestavijanje ili gradenje pomognih objekata ureden je Odlukom o

3
5

www.budva.com - e-mait urbanizam bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomoéni objexii koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cilem koricenju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnie kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno. ;

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukiure kao &to su: septicke bio-jame, bunari, cistemne za vodu, rezervoar,
bistierne, sahtovi, keilamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi | sligno.

Tip 3: pomocni objekli uredenja terena kao to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sii¢no.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise cd 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe se vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni fist RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/1 1) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi prociena uticzja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
praceni uticaja na Zivoinu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivetnu srediny, potrebno je

projekinej dekumentaciji precvideti mere zastite od buke u skladu sa lanom 19. Zakona o zastiti od ouke U
Zivotng] sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

fa Y mils]

Na podiucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline | maslinjaci su
zasliceni Zakonom o maslinaisivu | maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvaznii i ambientaino
najuragocieniji dio potkunjica (radicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvormim
suvormedama | teraseina. Nije dozveljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi | terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidenja (U suvo). .

Cbevezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina | drugt vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
privavijanje odabrenja. Odobrénie za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalneduprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih oreko 100 godina je
zabranjeno ria osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovem ulju (“Siuzbeni list GG, 45/14),

Kada su u pitanju zadticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
Stitu rijetkih, prorijedenin, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCC", 36/82).

jesienje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWw.epa.org.me ~=

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbraéajnica | objekata naide na eventuaine
paleontclooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasfjede, cbavezno € prekinull radove,

obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, adnosno izyrsili neophodna istraZivanja.

o
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13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl list br. 49/10 od
13.08.2010. godine}, ovaj sekratarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske usiove u skladu sa
Slariom 102 Zakora o zastiti kulurnin dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Cme Gore,

U okvirue plana, cdnosno predmeine lokacije, nema objekata Koji su u popisu registrovanih spornenika
kuiture. -
14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog | nacionalnog
znataja je obavezno donosenje La:oamsté(“;kog projekia.

15. USLOV! ZA PRIKLJUCENIE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNié%{! USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda | kanalizaciie, karta elekiroenergetske mreze i postroiania

i karta telekomunikaciia. Da+3imqf tehnicke uslove za pnkljucenje ovaj Sekretarijat, po siuzbenoj duznosti,

pribaviia za investitora. s

Prilikorn projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
S0 wWww.epcg.me .

Vodovodne | kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a orikiju€enje objekta na naseliske infrastrukiurne sisteme projekiovati prema
uslovima dobijenim od nadieZnih javnin preduzeca | tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U siu€aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po ﬂuzuenu, duznosti, za
investitora trazi 1 telinicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 18. Zakoan o pL eV
(“*Sluzbeni list RCG", br. 42/2004)
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U siucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionaineg
vodovoda, ovej Sekrelarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionzlnog
vodovoda Crnogorsko primorje, Na osnovu ¢lana 2 Pravilnika o odredivenju i odrzavaniu zona i pojaseva
sanitarne zaztite | ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zaslite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastiie nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i viSenje radnji koje na biio
koji nacin mogu zagadit vodu il ugroziti stablinost L,;evovoua '3

Sastavni dio ovih urbanisticke tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentaciie izdaii
od strane nadleznih sluzbi - LOO-Vodovad | kanalizacija Budve.

6. 1 m_OV ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

~4
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Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili

kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj

duznosli pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA d%EKTE KOJi MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SACBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogra'lic":enja prepreka aerodroma. Za priviemene il staine objekate il

dielove oojekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od

Agencije za civilno vazduhoplovsivo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
Ao

za oznatavanje i odizavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine)

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenia na kolsku saobracainicu prikazani su na izvedu iz DL JUP-a: kerta sac obrataja

Urbanisticka parcela mora imali obezbjeden kolski pristup sa gradske sachbratainice ili-javneg pute
lzuzetne, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost nbezbi}ed?vanéa‘ kolskog pristupa,
urbﬁrus*!ckq parcel 82 moze be b;edltn samo pjesacki pristup sa gradsks caobraéainice i javnog puta
(Clan 51 Zakona o ..mra’ud prostora 1 izgradnji objekata). U tom smisiu, za izgradnju na katastarskoj
paruah koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije amavan;a gradevinske dozvdle
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.

v _‘ 2 ik 1 .
Sacoracaj u mirovanju Je formiran na slobednim otvorenim prostorime i u suterenskim prostorima u
garazama.

18. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniki o
blizim uslovima i n : prilagodavanja cbjekata za pristup | kretanje lica smanjene pokrtijivosti | lica sa

invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mea se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan Sristup,
kietanje, boravak | racl lica smarijena pokretljivosti | fica sa invaliditetom. (¢lan 6. Praviinika).

Cbavezna pr m.,em .}c menata prisiupacnosti, propisana Clanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio obiekta poslovne
namjens mora sads Zdli glemente pristubacnosti u zavisnosti od n ran*jene posloviiog prostora.

20. USLOVIZARAC 40‘VALH£§ KORiS:CENJF ENERGIJE bE
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni fist CG broj 29/10) | Pravilniku o minimalim
zahfjevima energetske efikasnosti- "’rcl\ (Sluzbeni list CG broj 7‘3/%‘ projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smani eﬁj g a*aka loplote iz objekata, pobolisanje toplotne |zoiacij'" spolinih
elemanata povecanjs toploine efkasnosti pravilnom orjentacijom ob}ekatalﬁorlswriem sunceve energije,
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korigcenje obnovljivin izvora energie, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. E"nergetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energue znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energiie opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotliivim mjestima na
objextu. Koristiti_edrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelentfom | slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku kiimatizaciju. Pri
proracunu koefitijenata prolaza toplote objekata uzeti viijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvaljenih vrijednost! dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

drza] Elaborata ertergeiske efikasnosti objekta propisan je Praviinikom o sadrzaju elaborata energeisks
efik ‘Sﬂ()bh zgrada (Sluzbeni fist CG broj 47/13). :

U cilju stimuiisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Qdlukom o naknadi za komunalino opremanje gradskog zemiljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela'da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog sclarnog kolektora — panela.

Neposradna blizina mora uslovijava reiativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosigéno 25 dana sa Zegom (30°C | viSe). Za potrebe proraduna konstit podatke
Hidrometeoroloskoy zavoda o kiimatskim | hidroloskim karakieristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija. s

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Miesta za postavijznje konteinera za smece predvideti na urbanistitkoj parcefi. Niie dozvolieno
tavlianje konfejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili nise za
postavijanje kont,j*‘mq za smece kao | rzpi‘ov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze cem, 2 imajudi u vidu produkciju Gvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
risnika prosto 8 tokom ligtnjin mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihoveg praznjenja prilagodi

m;i:.. smeta. Posiujug ;..wrs-\:\;.ne uslove mjesta za postavijanje koniejnera za smece trebaju bili sio biize

javnim Jaobracajm cama uz minimainu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na sacbradainicu, sa padorn
o-d 5 % prema saobraéajnici. Nise za pu;tavljanje kontejnera za smede moguce je sa Ui strane vizueino
izolovatl zelenilom ili zidanim cgradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m b

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za o
Na ¢ knm 0 planiranju pr | izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se nost gradnje (tehniéko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata, Dozvoligna je fazr 1a

If{“-i Ir‘.;“ t?e da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine, i_\,ii objektom |
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje.

Za urbanistiCku parcelu ili vide urbanistiCkin parcela:
Na osnovu UT uslova, Koo urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekaia,
potretino je uraditl revidovano idejno riesenje kompletne urbanistiCke parcele ili vise susjednih urbanistickin

9
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parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna kencepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru iokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistictke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore
moze graditi pa_diglu urban 3 percele, ako nedostajuci die umu histicke parcele ne utite na
funkcicnalnost 1 pristup objekiu | uz uslov da se urbanisticki parametri za cljelu urbanisticku parcelu Umanje
za nedostajuéi dio. Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da i predmetnr,«, izgradnia na dijelu urbanisticke
parceie, na bilo koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

Z3. NAPOMENA

- Tekstualni dio plana, koji propisuje naédin izgradnie objekata, uslove za prikljuenie na infrastrukiury i
ve za uredenje urbenistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu wvmbudva me ' www.planovidozvole.mrt.gov. melLAMPIPIann__gDocument'?m-BD Sastavni  dio
urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u prilogu.

uslc

Investitor moze grad! objekat na 0snovu prijave, kod nadieZne UrbanistiGro-gradevinske inspekcie i
sledece dokumeniacie piopisane dlanom 91 vazeteg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
u\j@w—“ 0g giavnog pi U;GF """
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta :
Dokaza ¢ 0sig iu od cdgovornosti projektanta koji & izradio odnosno revidenta xoji je revid®vao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj

sumi osiguraja od profesionaine odgovornosti u gbiasti izgradnje obiekata (Sluzbeni list CG broj
68/17)

Jgovora o ar'a:;aicwmru izZvodaca radova
Jgovora o ar
Dokaza o pravu svojine na

pravu -:.".']'F)V;!P.'; Nd u;.;f..k u, 0

onog nadzera

zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na ?em:'é’; u ili dokaz o
‘nosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekongtiukciii objekta
Ideino rjesanie, idejni odnosno giavini projexat. mora biti uraden u skladu sa Pravilni kar ¢ nadinu tzzade
razir dokumentaciie (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) t
primeraka (3 primjerka u analognom | 7 primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama dka a /1 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekala.
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V\Op o Ule “C"\Ju | m’”\ ufd 100G ela L.SL-a, List nepokretnosti, Koy
un/acqa Budva

pija katastarskog plana,

samostaj Ling
Dostavijeno:
- Podnosiocu zaht 3" a
- Urbanisti¢ko-gratdevinsikoj inspekciji
- gala
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