CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-062-U-121/22
Budva, 02.03.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranjg i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjesavajuéi po
zahtjevu Beci¢ Nedeljka iz Becica, broj 06-062-U-121/1, od 25.02.2015. godine, na osnovu
Clana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku
("Sluzbeni list RCG", broj 60/03 i "SluZbeni list CG", broj 32/11), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE BECIC NEDELJKU iz Bediéa, izgradnja objekta
apartmanskog stanovanja - faza II (lamele 1 i 2), na katastarskim parcelama 97/2, 1469/1 i 456
KO Becici, koje ¢ine dio urbanisticke parcele br. 105.7 i dio urbanisticke parcele br. 105.8, u
okviru bloka 105B , u zahvatu DUP-a "Begi¢i", a u svemu prema glavnim projektima, broj
198-1 1 198-2, evidentirani u ovom Sekretarijatu pod brojem 01/2015, koje je izradio "KALOS"
d.o.o. Budva i izvjeStajima o reviziji glavnih projekata, broj R-1-12/14 i broj R-2-12/14, koje je
izradio "BIRCH" d.o0.0. Budva, prema kojim ukupna bruto povrina objekata iznosi:

- Lamela 1: Nadzemne etaZe: 1.801,09 m2 + Podzemne etaze (garaZe):
495,02 m2, spratnosti: G2+G1+P+8.

- Lamela 2: Nadzemne etaZe: 3.798,09 m2 + Podzemne etaie (garaZe):
907,50 m2, spratnosti: G2+G1+P+8.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodacu radova, licu
koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrietka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duZan da sedam dana prije potetka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duzan da, prije potetka kori$cenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova. )
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Obrazlozenje

Beci¢ Nedeljko iz Betica, podnio je, zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-
121/1, od 25.02.2015. godine, da mu se odobri izgradnja objekta apartmanskog stanovanja -
faza II (lamele 1 i 2), na katastarskim parcelama 97/2, 1469/1 i 456 KO Becici, koje ¢ine dio
urbanistitke parcele br. 105.7 i dio urbanisti¢ke parcele br. 105.8, u okviru bloka br. 1058 o
zahvatu DUP-a "Bedi¢i".




Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da je
enovani zahtjevom, broj 06-062-U-14/1, od 13.01.2015. godine, pokrenuo kod ovog
Sekretarijata postupak za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju II faze (lamela 1 i 2), na
naprijed navedenim parcelama i da je u tom postupku pribavijen ve¢i dio dokumentacije
propisan ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a da je zbog nepotpune
dokumentacije, a po zahtjevu investitora, postupak =za izdavanje gradevinske dozvole,
obustavljen zaklju¢kom broj 06-062-U-14/2/1, od 13.02.2015. godine.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, razmotrio je podneseni
zahtjev, broj 06-062-U-121/1, od 25.02.2015. godine, sa prilozenom dokumentacijom, pa nalazi
da se dokumentacija, saglasnosti i dokazi pribavljeni u prethodnom postupku, mogu smatrati kao
dokazi i u ovom postupku, te se gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno
pribavljene dokumentacije, i to:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-01-13545/2, od 28.11.2014. godine,

- izvod iz DUP-a "Bec€i¢i" ("Sluzbeni list CG" - opStinski propisi, broj 01/09),

- Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena, broj 1110, od 11.10.2014.
godine, koji je izradio "Geotehnika" d.o.o0. Bijelo Polje,

- Idejno rjeSenje UP 105.7 1 105.8, o faznoj gradnji, broj 07/11/14, od novembra
2014. godine i IzvjeStaja o reviziji idejnog rjesenja, broj R2-11/14, od 05.11.2014. godine, koji je
izradio "BIRCH" d.o.0. Budva i uzajamna saglasnost Tosi¢ Dordana i Beci¢ Nedeljka, Cije kat.
parcele ¢ine urbanisticke parcele 105.7 i 105.8, u bloku ]05 B, ovjerena kod notara Branke
Vuksanovié, OVP.br. 187/2015, od 03.02.2015. godine,

- Glavni projekat - faza arhitekture, vodovoda i kanalizacije (lamela 1), broj 198-1
i broj 198-2 (lamela 2), od decembra 2014. godine, evidentiran u ovom Sekretarijatu, pod brojem
01/2015, od 14.01.2015. godine, koji je izradio "KALOS" d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje
od odgovornosti, broj 6-16283, od 14.10.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- Glavni projekat - faza konstrukcije za lamelu 1, broj 43/14, od 26.12.2014.
godine i za lamelu 2, broj 33/14, od 26.12.2014. godine, koji je izradio "Genesis Project" d.o.o.
Podgorica; 1 polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-14811, od 19.08.2014. godine, izdata
od UNIQA Osiguranje AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza jake struje za lemelu 1, broj E 198-1 i za lamelu 2 broj E
198-2, oba od decembra 2014. godine, koje je izradio "Kalos Ambijent" d.o.0. Budva; i polisa za
osiguranje od odgovornosti, broj 6-15207, od 03.09.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja
AD Podgorica, ]

- Glavni projekat elektromotornog pogona i automatike garaze za lamelu 1 i 2,
broj 46/14, od 22.12.2014. godine, koji je izradio "Sienersys" d.o.o. Podgorica, i polisa za
osiguranje od odgovornosti, broj 6-14700, od 06.08.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja
AD Podgorica; a koji je revidovan od sttane "Bates" d.0.0. Podgorica,

- Glavni maginski projekat ventllacge i odimljavanja podzemne garaZze i
nadpritisne ventilacije stepeni$ta za lamelu 1 i 2, od decembra 2014. godine, koji je izradio
"Energy Team" d.o.o0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-15772, od
22.09.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica; a koji je rewd{)van od strane
"Denikoo" d.o.o. Podgorica,

- Izvjestaji o reviziji glavnog projekta, broj R-1-12/14 i broj R-2-12/14, oba od
28.12.2014. godine (za fazu arhitekture, vodoveda i kanalizacije, konstrukcije i jake Stt‘Ll_]C), koji.
Je izradio "BIRCH" d.o.o. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-6-15323, od
05.09.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranje AD Podgorica,




:W - Ugovor o zajednickoj gradnp UZZ 650/2014, od 06.11.2014. godine, zakljuden
X2 izmedu Beti¢ Nedeljka, kao investitora i Clpramc Borisa, kao suinvestitora,

- listovi nepokretnosti — prepis, broj 164 i 174, oba od 02.03.2015. godine, izdati
od Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Budva, prema kojim je kao nosilac prava
koriS¢enja na kat. parcelama 456, 97/2 i 1469/1, sve KO Beg¢iéi, u cjelosti upisan Be¢i¢ Nedeljko
iz Be€ica, a u rubrici "podaci o teretima i ogranienjima" u opisu prava postoji zabiljezba o
postojanju Ugovora o zajednickoj gradnji, UZZ 650/2014, od 06.11.2014. godine,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora, broj 13021542, od
26.01.2015. godine, izdata od "Sava Montenegro" AD Podgorica,

- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdata od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Budva, broj 01-621/2, od 13.02.2015. godine,

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljucenje, izdato od Elektroprivrede Crne
Gore AD Nik3i¢, broj 40-00-236, od 03.02.20135. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova,  kablova za
kablovsku distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

- saglasnost na mjere zatite od pozara, broj 228/15-608/2, od 09.02.2015.
godine, izdata od Ministarstva unutra$njih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije.

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj
07-U-6/3, od 23.02.2015. godine, kojim se potvrduje da je investitor za predmetnu izgradnju
obezbijedio dovoljan broj parking mjesta,

- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-16, od 30.01.2015. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 03.02.2015. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljuden sa
Opstinom Budva, broj 001-489/1, od 25.02.2015. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrSina predmetnog objekta na sljedeci na¢in: Lamela 1: (GaraZza 1; 247,66 m2 + Garaza 2:
247,36 m2 + Prizemlje: 38,18 m2 + I sprat: 224,80 m2 + III sprat: 224,80 m2 + IV sprat: 224,80
m2 + V sprat: 224,80 m2 + VI sprat: 223,85 m2 + VII sprat: 224,38 m2 + VIII sprat: 191,63 m2)
+ Lamela 2: (Garazal: 454,08 m2 + Garaza 2: 453,42 m2 + Prizemlje: 447,65 m2 + | sprat:
436,03 m2 + Il sprat: 436,03 m2 + Il sprat: 436,03 m2 + IV sprat: 436,03 m2 + V sprat: 436,03
m2 + VI sprat: 416,76 m2 + VII sprat: 403,76 m2 + VIII sprat: 349,77 m2),

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, bl‘Oj 11-24/1, od 26.02.2015. godine,

- obracun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 2606, od
22.01.2015. godine i potvrda, broj 01-15/521, od 02.03.2015. godine, o regulisanom doprinosu
za izgradnju regionalnog sistema' vodosnabdijevanja za iznos od 80 %; i uplatnica od
25.02.2015. godine, kao dokaz o uplati za iznos od 20%. .

Ovaj Sekretarijat zaklju¢uje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-121/1, od 25.02.2015. godine, osnovan, a ovo iz sljedeéih razloga:

Clanom 91, stav | Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.




Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjedenjem

snovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
vrienoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tacka 2, 3 1 4 ovog
¢lana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tatka 2 i 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tacka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.
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Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stavari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91,
stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 1 33/14), te je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na ziro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJESENJE OBRADILA,

- Imenovanom Desa Mravnik
- Grad. inspekciji %

- Urban. inspekeiji

- Arhivi TEHNICKA OBRADA UTU,
—_—— . v . .
Slavica Kovad, dipl.ing.arh.
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