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Budva, 12.08.2015. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
VUKSIC LJ. VOJINA iz Beograda, na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a
»PERAZICA DO¥, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
01/11 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 35 (povrSine 331,30 m2)

Katastarska parcela: k.p. 2881/3 (povrsine 320,0 m2) i deo k.p. 2851/2 ( u povriini od 11,30 |

m2) KO REZEVICI I .

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se utvrdilo koji deo k.p. 2851/2 ulazi

u sastav UP 35. Elaborat izraduje ovlaSc¢ena geodetska organizacija. Ukoliko dode do neslaganja
izmedu azurnog kat. stanja i DUP-a merodavno je azurno kat. stanje.

2. NAMJENA OBJEKTA

S — stanovanje
Stanovanje u zoni zahvata
Planirana turisti¢ka izgradnja usmerena je u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je uglavnom u nagibu i
ima dobre vizure. U objektima namijenjenim stanovanju- vile, dozvoljena je izgradnja prostora
namijenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu obavljati su
one koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina,
poslovanje, usluzne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za
obavljanje svake od ovih djelatnosti.
Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje.
-dozvoljeni su turisticko-stambeni objekti tipa vila visokog standarda.
- U povrSinama za turizam i stanovanje mogu se dozvoliti, i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namenu i delatnosti koje se
mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana evidentiran Je stambeni objekat na ovoj urbanistickoj
parceli to povrSine 13,0 m2 u osnovi spratnosti jedne etaZe, bez tereta i ograniCenja.

Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, pribavi Odobrenije za ruenje postojeéeg objekta.
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Shodno Clanu 71a, stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
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URBANISTICKA PARCELA br. 35 331,30 200,0
100,0
Max 0,60 0,30 2 etaze
Kat. parcela 2881/3 i deo 2851/2 KO ReZevici 331,30 200,0 100.0
k)

Dozvoljeni su stambeno-turisticki objekti tipa vila visokog standarda.
Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje podrazumeva broj stanova u objektu od 4 do 6 pri Cemu
se 1 turisticki apartman smatra stambenom jedinicom (¢lam 6.5, strana 25)

* Dozvoljena je fazna gradnja osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz) tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Ukoliko se koriste kao garaze,
podrum ili instalacione etaZe ne uradunavaju se u ukupnu BRGP. Ukoliko se podrum ili suteren koriste
kao koristan proctor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uraunavaju se u ukupnu BRGP i
postaju sprat (korisna etaza).

U prizemlju ili delu prizemlja mogu biti lokali koji ne ugroZavaju okolinu.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog ogjekta (garaza,
ostava i sl.). Veli¢ina pomo¢nih objekata je max. 30,0 m2.

Krovovi objekata su kosi, adekvatni nagibu od 18-23% ili ravni prohodni ili neprohodni krovovi.

Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama ui veéem nagibu zabranjuje se izgradnja podzida visih
od 1,5 m. Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele korisnika na otvorenom ili u garazi u
sklopu ili van objekta prema normativu:

-stan 1,5 PM/stan 100 m2
-apartman 1,5 PM/apartman 60 m2

Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta.
Garazni prostor ne ulazi u obratun BRGP objekta. Obavezno je planiranje parking mesta u okviru
urbanisticke parcele (1.5 PM po stambenoj jedinici). Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora
ozelene i namene za dodatno zabavno-rekreativne sadrZaje (bazeni i bazenske plaze ....)

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje

1 njihovu sadnju i odrzavanje.

- Postojece visoko kvalitetno rastinje na parcel maximalno saduvati.

- Visoko zelenilo autothonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora id a tako utice na
konturu i geometriju buduéeg ambijenta. :

Parcele se ograduju pod slede¢im uslovima: zidanom ogradom do visine od 0,90 m ili
transparentnom ogradom visine 1,40 m. '

S. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
Gradevinska linija (GL)
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81y é: eficijenti zauzetosti i izgradenosti su fiksni.
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))?_O vezna je izrada Geomehani¢kog elaborata i projekta.

5’:3\’] imalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
£ spbodno stojeéi objekti -2,5m
cdnostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
* Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu

saglasnost vlasnika susedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja.
* Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata potkrovlje - Su(ili
Po)+P+1, ili suteren (ili podrum), prizemlje i 2 sprata - Su(ili Po)+P+2,
odnosno — tri korisne etaZe. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.Kod velikih nagiba
mogu se javiti 1 viSe suterenskih etaZa,ali sljeme krova u nagibu ili ravni krov ne mozZe biti visogiji od
kote postojeceg magistralnog puta. Maximalna visina sljemena objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg
ivice vijenca do sljemena krova.
* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,5 m radunajuci od kote poda.

* Kota prizemlja je:

- Napretezno ravnom terenu : najvise 0,60 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte -
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,0 m
iznad kona¢no uredenog i nivelisanog terena.

- naterenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi 3,5 m iznad kote konadno
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dela objekta. \

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vige
etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehani¢ke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmitku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proraune raditi za IX
(deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, uz koriS¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer:
povoljno uti¢e na oluvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena veéim
od 2,0 m. Glavni kubus kuce mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba
obazrivo da se koriste. Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Prizemna ctaya moZe da odudara
od stroge geometrije glavnog kubusa. Materijal za fasadu mozZe da bude kamen ili malter. Dvoriste oko
kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski regeno. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povr$ina na parceli.

Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domacih majdana pje$€ano-
sive boje.

Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili $kurama od kvalitetnog drveta.

Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.
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Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane

SLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplogavati kamenim plo¢ama. Pri
parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i br§ljan.

Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo
da su to nekadasnje tarasaste baSte sa domacim biljkama i drvecem poput badema, drveéa smokava,
narandzi, limuna sada i drvec¢a kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo
kvalitetno odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, 3to je karakteristi¢no za primorska
podrugja.

Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih
parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje
tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim
podzidima bez naruavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu
podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na
svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno saduvati,
a arhitektonska i urbanisti¢ka rje3enja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE -

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara ili
transparentnom ogradom do visine od 1,40 m. Kod zidanja ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik,
stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj izgradnji. Zidane i druge vrste ograda
postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja
se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso¢ije od 0,90 m radunajuéi od kote trotoara zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti
parcele.

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je do$lo do njihovog uruiavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukeiju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Radi oCuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja,
podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Veée denivelacije rjesavati
kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade
izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi
od 30°. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom
nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée koje u punim uzrastu ima mali
habitus i korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proradun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nafin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljudujuéi i
njihove stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisti¢ke parcele.

11. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz LSl-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu.
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Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne graniéi sa izgradenim javnom
raajnom povrSinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobraéajnice)
czbjeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0 m. U tom smislu, za izgradnju na
atastarskoj parceli koje se ne graniCe sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turistike i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta Saobracaj sa infrastrukturnim sistemima. Detaljnije
tehniCke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti, pribavlja za investitora od JP
Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za
telekomunikacije Crne Gore i Direkcije za saobraé¢aj Crne Gore.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

13. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postiéi
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem suneve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzigtu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroinja energije za vjestadku
klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata Kkoji koriste solarnu energiju,,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi, broj 18/11), predvidjela da se naknada umanjuje za 200 € po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha —
godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju, obezbediti nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj
43/13.

Obavezna primena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente
pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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45 \USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
K

arcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500,0 m2
parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

a peSackim i kolsko-pesackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje kolskog i
pjeSackog saobracaja.
* na parcelama turisticke namene

Mjesta u objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Postujuéi prethodne
uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to bliZe javnim saobraéajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema
saobracajnici. Nie za postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢&ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

_ @ z Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli i to:
¥ SNy

%

16. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na
zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od
buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11). .

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili vise poslovnih prostora i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (SluZbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/1 1).

Kada su u pitanju zaSti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rj eSenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zadtitu Zivotne sredine: www.epa.oro.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti
Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina&nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci *
su zaltiCeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio
potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja
(u suvo). : : o B

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara
i stru¢nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u
prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka zelenila
koja se izmjestaju na novu poziciju, prije presadivanja stru¢no orezati.

Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u §umskim gazdinstvima upotrebljava za utovar
trupaca. Moguée je koristiti i auto-dizalice i utovarivaée sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na
novoj poziciji stabla staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu
kasetu sli¢nu paleti.
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JMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade Glavnog projekta neophodno je:

N #

1. Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1i Clanu 143, Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za rusenje postojeéeg objekta.

2. Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u ,,PERAZICA DO¥, kako bi se formirala UP 35 i
od dela k.p. 2851/2 KO REZEVICI L.

3. Ukoliko se investitor odludi za faznu gradnju potrebno je, u skladu sa Clanom 60. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi_idejno rjeSenje za kompletnu
urbanisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i spratnost objekata,
medusobna udaljenja i kolske i pesacke prilaze.

19. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova su i tehni¢ki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu. J

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3 primerka
u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

20. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Ugovor o uspostavljanju sluzbenosti prolaza i izgradnji parking mesta
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budvai Agencije za telekomunikacije Crne Gore

Savjetnik Sekretara,
lavica, KOVAC dipl. ing.
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