CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-062-U-671/149/2
Budva, 30.11.2015. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Budva, rjeavajuéi po
zahtjevu Roganovi¢ Slavice iz Budve, punomoénika "VILAMONTE" D.0.0. PODGORICA,
broj 06-062-U-671/1, od 12.10.2015. godine, na osnovu ¢&lana 91, stav 1 1 ¢lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i
33/14) i €lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG", broj 60/03 i
"Sluzbeni list CG", broj 32/11), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE "VILAMONTE" D.0.0. PODGORICA, izgradnja
turistickog objekta - vila (II faza), na dijelu urbanisticke parcele, koju &ine katastarske parcele
br. 977, 978 1 979, KO Rezevici I, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta "Branica za Rijekom", a u
svemu prema Glavnom projektu, broj 90/2015, koji je izradio "Majaart & TO" d.o0.0. Podgorica i
Reviziji glavnog projekta, broj 028-09/15, koju je izradio "Urban Gradnja" d.o.o. Nik&ié, bruto
gradevinske povrSine: 341,98 m2, spratnosti objekta; P+1. '

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavr$iti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole. .

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodatu radova, licu
koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrietka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duZan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleZnom inspekeijskom organu.

6. Investitor je duZan da prije podetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duZan da, prije pocetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

" ObrazloZenje

Roganovi¢ Slavica iz Budve, punomoénik "VILAMONTE" D.O.O.
PDGORICA, podnijela je, zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-671/1, od 12.10.2015.
godine, da im se odobri izgradnja turistitkog objekta - vila (II faza), na dijelu urbanisticke
parcele, koju Cine katastarske parcele br. 977, 978 i 979, KO ReZeviéi I, u zahvatu Urbanisti¢kog
projekta "Branica za Rijekom".

Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeca
dokumentacija i dokazi:




- zakljuCak Sekretarijata za urbanizam i zastitu Zivotne sredine, broj 06-062-U-
671/149, od 11.11.2015. godine, kojim se prekida postupak pokrenut po zahtjevu "Vilamonte"
d.o.0. Podgorica za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistickog objekta - vila
(II faza), na dijelu urbanisticke parcele, koju &ine kat. parcele br. 934, 964, 977, 978, 979, 981,
9821983 KO Rezevidi I, u zahvatu UP-a "Branica za Rijekom",

- urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, broj 06-01-277/2, od 28.05.2015. godine,

- izvod iz UP-a "Branica za Rijekom",

- Idejno rjeSenje urbanisticke parcele, koje je izradio "Arhitektonika" d.o.o.
Niksi¢, oznateno brojem 80-1/15, od 21.08.2015. godine; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj  6-20607, od 18.08.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- Revizija Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele, koju je izradio "Nik Com" d.o.o.
iz NikSica, broj 90-08/2015, od 22.08.2015. godine; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-21872, 0d 10.11.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat, broj 90/2015, od 29.10. 2015. godine, koji je izradio "Majaart
&TO" d.o.0.Podgorica; i polisa osiguranja osiguranja imovine, broj 0554922/0, od 11.12.2014.
godine, izdata od "Lovéen Osiguranje" AD Podgorica,

- Glavni projekat konstrukcije, koji je izradio d.o.o. "Genesis Project" Podgorica,
oznaten brojem 61/15, od 07.09.2015. godine; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-
20431, od 03.09.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Revizija glavnog projekta, broj 028-09/15, od 16.09.2015. godine, koji je
izradio "Urban Gradnja" d.o.o0. Niksi¢; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-18492, od’
26.03.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- RjeSenje Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, broj 06-U-966/261, od
23.12.2010. godine, kojim se odobrava KuSnerov Jurij Petrovi¢ iz Moskve, izgradnja
rezidencijalne vile, na kat. parceli 934 KO ReZeviéi I, a u svemu prema glavnom projektu, broj
346/2009 1 335/2010, koji je izradio "Ural Mont" d.o.o. Niksi¢ i Izvjestaju o reviziji glavnog
projekta, broj RV 34/12/09, koji je izradio "Arthis Group" d.0.0. Budva, bruto gradevinske
povrSine: Objekat: 1.628,55 m2 + Pokrivena povriina: 283,23 m2 + Otkrivena povrsina:
512,35 m2 + Garaza: 59,17 m2, spratnosti objekta: S+P+2+Krovna terasa;

- RjeSenje Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, broj 06-02-U-
27/112/2, od 17.07.2012. godine, kojim se odobrava Kusnerov Jurij Petrovi¢ iz Moskve,
izgradnja velnesa (objekat br. 3), uz postojecu rezidencijalnu vilu, na katastarskim parcelama
934 1 983 KO ReZevi¢i I, u zahvatu UP-a ,,Turisti¢kog kompleksa Branica za rijekom*, a sve u
skladu sa glavnim projektom, broj 70/2011, koji je izradio ,,Ing-Invest* d.o.o. iz Danilovgrada i
Revizije glavnog projekta, broj 21/2011, koju je izradio ,Atrium® d.0.0. iz Budve, bruto
gradevinske povr§ine - Wellnes: 180,98 m2, spratnosti: P;

- RjeSenje Sekretarijata za prostorno. planiranje i odrZivi razvoj, broj 06-02-U-
798/228, od 21.02.2013. godine, kojim se odobrava Kugnerov Juri) Petrovi¢ iz Moskve,
izgradnja pomo¢nog objekta br. 5 (ostave, svladionice i toaleti), uz postojecu rezidencijalnu vilu,
na katastarskim parcelama 934 i 983 KO ReZeviéi I, u zahvatu UP-a »luristickog kompleksa
Branica za Rijekom®, a u skladu sa glavnim projektom, broj 178/2011, koji je izradio ,,ING-
INVEST* d.o.0. Danilovgrad i Izvjeitaja o reviziji glavnog projekta, broj 22/2011, koji je izradio
~Atrium® d.o.o. Budva, prema kojem razvijena gradevinska bruto povrSina objekta iznosi:
140,00 m2, spratnosti: P;

- Saglasnost Kushnerov Yuria iz Ruske Federacije, suvlasnika na kat. parceli br.
981 KO RezZevici I, sa obimom prava 1/1, ovjerena kod notara Vuk&evi¢ Slavke, OVP br.
4733/2015, od 22.09.2015. godine, u kojoj se navodi:




"Saglasan sam da "VILAMONTE" d.o.o. Podgorica, PIB: 02431262 na osnovu
urbanistiCko-tehni¢kih uslova izdatih 28.05.2015. godine, od strane Sekretarijata za urbanizam 1
za$titu Zivotne sredine Opstine Budva, pod zavodnim brojem 06-061-277/2, moze da izradi
investiciono-projektnu dokumentaciju i izvadi dozvolu za gradnju objekta na kat. parcelama 977,
978, 979 KO Rezevidi I, koristeé¢i parametre date UP "Branica za Rijekom", usvojenim Odlukom
Skupstine opStine Budva "Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/09, za objekat br. 2 -
rezidencijalna vila, organizujuéi kolski i pjeSacki prilaz do objekta preko kat. parcela koje su u
mom vlasniStvu i suvlasniStvu - 981, 934, 983 KO Rezevi¢i I, da organizuje poziciju objekta
unutar kat. parcela 977, 978, 979 KO Rezevici I, kao 1 da izvede objekat, odnosno sve gore
navedeno u skladu sa Glavnim projektom br. 270815/15, od 27.08.2015. godine, uradenim od
strane projektantskog biroa "MAJAART&TO" iz Podgorice, bez mog daljeg uesca i saglasnosti.

Takode sam saglasan da "VILAMONTE" d.o.o. Podgorica, dobije gradevinsku
dozvolu na svoje ime, kao jedini investitor na kat. parcelama 977, 978 1 979 KO Rezeviéi 1.",

- listovi nepokretnosti — prepis, broj 577, 596, 654, 699 1 872, svi od 19.11.2015.
godine, izdati od Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Budva,

- kopija plana izdata od Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Budva, od
20.11.2015. godine,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora, broj 6-21936, od
17.11.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica, '

- tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehnicku dokumentaciju, izdati od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Budva, broj
01-3000/2, od 10.06.2014. godine 1 broj 01-6415/2, od 26.10.2015. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

- misljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 8112, od 10.11.2015. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica, '

- Elaborat zastite od pozara, oznacen brojem 304, od 16.09.2015. godine, koji je
izradio "Lars&Fire" d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-20314, od
25.08.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Revizija Elaborata zastite od pozara, oznafena brojem 144-09/15/Z0P, od
17.09.2015. godine, koji je izradio "Liming Projekt" d.o.o. Podgorica; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj  6-20482, od 08.09.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- saglasnost na mjere zaStite od pozara, broj 228/15-5965/2, od 02.11.2015.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- ocjena (revizija) o ugradenim propisanim mjerama zaStite na radu, izdata od
MI "Montinspekt" d.o.o0. Podgorica, broj PG-635/03/15, od 13.11.2015. godine,

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj
07-U-600/3, od 30.10.2015. godine, u kojem je konstatovano da je na katastarskim parcelama
977, 978 1 979 KO ReZevidi I, obezbijeden potreban broj parking mjesta predvidenih UP-om
"Branica za Rijekom",

- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-961, od 19.11.2015. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 19.11.2015. godine,




- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljuen sa
Opstinom Budva, broj 001-3388/2, od 26.11.2015. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrSina predmetnog objekta na sljede¢i nacin: Objekat: 341,98 m2 (Prizemlje: 168,50 m2 + I
sprat: 173,48 m2), spratnosti objekta: P+1,

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, broj 11-699/1, od 30.11.2015. godine,

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 3054, od
28.10.2015. godine i potvrda, broj 01-15/7750, od 17.11. 2015. godine, o regulisanom doprinosu
za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, kao i potvrda Sekretarijata za privredu i
finansije - Sektor za utvrdivanje, naplatu i kontrolu lokalnih javnih prihoda, broj 04-514, od
24.11.2015. godine, o uplati iznosa od 551,75 €, §to €ini 20% pripadajuceg dijela Opitini Budva.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
Clana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, tatka 2 i 3 ovog Clana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, misljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duZnosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-1507/1, od 19.10.2015. godine, tra¥io od
Elektroprivrede CG - FC Distribucija - Region 4 (Bar), izdavanje elektroenergetske saglasnosti
na revidovani glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje traZenih dokaza, od nadleznog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 22.10.2015. godine), to su se stekli uslovi za primjenu &lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim glavnim projektom u
predmetnoj stvari.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-671/1, od 12.10.2015. godine, osnovan, a ovo iz sljedeéih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukeiji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvadenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanistitke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.




Stavom 2 istog &lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tacka 2, 3 i4 ovog
¢lana, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 3 istog &lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava I, tacka 2 i 3 ovog €lana ne
plaéa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ukoliko nadleZni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze 1z stava 1, tacka 3
ovog &lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

Rjesavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1
i &lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), te je odludeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplac¢ena je Opstini Budva, na Ziro
radun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na 7iro ratun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJESENJE OBRADILA,

- Imenovanom D\ Sanka MiskinrLabovi¢ -

- Grad. inspekciji SN e a[ abownC

- Urban. inspekeiji

- Arhivi TEHNICKA OBRADA UTU,
Tamara Golis, dfipl.ing.arh.
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