CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-062-U-697/165/2
Budva, 14.01.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine Opstine Budva, rjeSavajuci po
zahtjevu Pjeroti¢ Josipa iz Budve, broj 06-062-U-697/1, od 12.11.2015. godine, na osnovu &lana
91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 35/13133/14) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("SluZbeni
list RCG", broj 60/03 i "Sluzbeni list CG", broj 32/11), donosi

RJE S ENJE

1. ODOBRAVA SE PJEROTIC JOSIPU iz Budve, izgradnja turistickog
objekta - hotela, na urbanistitkoj parceli br. 6-16, blok br. 6, koju &ini dio katastarske parcele
br. 1852/3 KO Budva, u zahvatu DUP-a "Babin Do", a u svemu prema Glavnom projektu, broj
99/2015, koji je izradio "Continental Engineering" d.o.o. Podgorica i Reviziji glavnog projekta,
broj 144/15, koju je izradio "Ambijent" d.o.0. Podgorica, bruto gradevinske povrsine: Nadzemne
etaze: 791,30 m2 + Podzemna etaZa: 204,50 m2, spratnosti objekta: Su+P+3+Pk.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo&ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od dvije godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole. '

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodadu radova, licu
koje je izradilo tehnitku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavr$etka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duZan da sedam dana prije podetka gradenja objekta prijavi radove
nadleZnom inspekcijskom organu. .

6. Investitor je duZan da prije podetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duZan da, prije podetka koriiéenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

ObrazloZenje

Pjeroti¢ Josip iz Budve, podnio je, zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-
697/1, od 12.11.2015. godine, da mu se odobri izgradnja turistickog objekta - hotela, na
urbanisti¢koj parceli br. 6-16, blok br. 6, koju ¢ini ‘dio katastarske parcele br. 1852/3 KO Budva,
u zahvatu DUP-a "Babin Do".

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeca
dokumentacija i dokazi:

- zaklju¢ak ovog Sekretarijata, broj 06-062-U-697/165, od 11.12.2015. godine,
kojim je prekinut postupak po zahtjevu Pjeroti¢ Josipa iz Budve, za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju turistickog objekta - hotela, na urbanistickoj parceli br. 6-16, blok br. 6,
koju €ini dio katastarske parcele br. 1852/3 KO Budva, u zahvatu DUP-a "Babin Do", do
okon¢anja postupka pred nadleznim organima Opstine Budva - Sekretarijatom za investicije i
Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,




- urbanisti¢ko-tehnitki uslovi, broj 06-01-13349/2, od 17.11.2014. godine,

- izvod iz DUP-a "Babin do",

- Elaborat o geotehnitkim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog
objekta, na kat. parceli br. 1852/3 KO Budva, koji je izradio "Geotehnika Montenegro" d.o.o.
Niksi¢, broj 0114/013, od 14.01.2013. godine,

- Glavni projekat, broj 99/2015, od 17.12.2015. godine, koji je izradio
"Continental Engineering" d.o.o. - Podgorica; i polisa osiguranja imovine, broj 0556868/2, od
18.03.2015. godine, izdata od "Lovéen Osiguranje" AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza konstrukcije, oznaten brojem 147/15, od 11.11:2015.
godine, koji je izradio "Continental Engineering" d.o.o. - Podgorica; i polisa osiguranja imovine,
broj 0556868/2, od 18.03.2015. godine, izdata od "Lovcen Osiguranje" AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza elektrotehnickih instalacija jake struje, oznafen brojem
051/015, od 29.11.2015. godine, koji je izradio d.o.o. "Koling" - Bijelo Polje; 1 polisa za
osiguranje od odgovornosti, broj 6-21871, od 10.11.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja
AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza elektrotehnickih instalacija slabe struje, koji je izradio
"Art Build" d.o.o. Bijelo Polje; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-20857, od
09.10.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat termotehnickih instalacija i provjetravanja podzemne garaZe,
koji je izradio d.0.0. "Denikoo" Podgorica, oznacen brojem 1003/14, od 10.03.2014. godine; i
polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-20879, od 05.10.2015. godine, izdata od UNIQA
Osiguranja AD Podgorica, , .

- Glavni masinski projekat stabilne instalacije za gasenje poZara vodom - sprinkler
instalacije, oznaten brojem 1003/14, od 10.03.2014. godine, koji je izradio d.o.0. "Denikoo"
Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-20879, od 05.10.2015. godine, izdata
od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

' - Revizija glavnog projekta, broj 144/15, od novembra 2015. godine, koju je
izradio "Ambijent" d.0.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-20808, od
01.10.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica, ‘

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrienim radovima - parcelacija po
DUP-u, koji je izradio "GeomiSo" d.o.o. Budva, broj 104/14, od 23.12.2014. godine, evidentiran
u spisku prijava kod Direkcije za nekretnine - Podru¢na jedinica Budva, pod brojem 254/2014,
od 25.12.2014. godine,

- list nepokretnosti — prepis, broj 1983, od 13.01.2016. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podru¢na jedinica Budva,

- polisa osiguranja od odgovornosti, za investitora Pj eroti¢ Josipa, broj 7755066,
od 12.01.2016. godine, izdata od "Generali Osiguranje Montenegro" AD Podgorica,

- tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdati od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Budva, broj
01-2595/1, od 19.06.2013. godine , broj 01-872/3, od 21.04.2014. godine i broj 01-6543/1, od
03.12.2014. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
clektronske komunikacije i postansku djelatnost, broj 0404-7004/2, od 24.12.2012. godine,

- saglasnost na projektnu dokumentaciju, broj ID 3312, od 26.03.2014. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,




.

- Elaborat zastite od poZara, broj 623/15, od 24.11.2015. godine, koji je izradio
"MMK Control" d.o.o. Bar; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-20544, od
17.09.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Revizija Elaborata zastite od poZara, broj 178-11/15/ZOP, od 24.11.2015.
godine, koju je izradio "Liming Projekt" d.o.o. iz Podgorica; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj 6-20482, od 06.09.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- saglasnost na mjere zadtite od poZara, broj 228/15-6706/2, od 08.12.2015.
godine, izdata od Ministarstva unutradnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- ocjena (revizija) o primjeni propisanih mjera i tehni¢kih normativa zastite na
radu, izdata od d.o.0. "MMK Control" - Bar, broj 046-R/14, od 28.10.2014. godine,

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj
07-U-629/2, od 30.12.2015. godine, u kojem se konstatuje da je investitor, na urbanistic¢koj
parceli br. 6-16, blok br. 6, koju ¢ini kat. parcela 1852/3 KO Budva, obezbijedio potreban broj
parking mjesta predvidenih DUP-om "Babin do",

- rjeSenje o visini naknade za priklju€enje prilaznog puta na opitinski put, broj
043-U-06-151, od 25.03.2014. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 01.04.2014. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljuden sa
Opstinom Budva, broj 001-3907/1, od 28.12.2015. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povriina predmetnog objekta, na sljede¢i nagin: Objekat: 791,30 m2 (Nadzemne etaZe -
Prizemlje: 150,90 m2 + I sprat: 160,70 m2 + II sprat: 159,30 m2 + III sprat: 161,10 m2 +
Potkrovlje: 159,30 m2) + Podzemna etaza - Suteren: 87,70 m2 + Tehniéki prostor: 116,80 m2,
spratnosti objekta: Su+P+3+Pk, :

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, broj 11-308/1, od 28.12.2015. godine,

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 1977, od
18.03.2014. godine i potvrda, broj 01-14/2176, od 27.03. 2014. godine, o regulisanom doprinosu
za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
Clana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, tatka 2 i 3 ovog ¢lana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, mi§ljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta, pribavlja organ nadlean za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duZnosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-1691/1, od 17.11.2015. godine, traZio od
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢, izdavanje nove saglasnosti na revidovani glavni projekat,
obzirom da je vaznost rjeSenja o izdavanju saglanosti za prikljuc¢enje, broj 40-00-1635, od
17.04.2014. godine, istekla dana 30.04.2015. godine.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje traZenih dokaza, od nadleznog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 20.11.2015. godine), to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim glavnim projektom u
predmetnoj stvari. .

Ovaj Sekretarijat zakljuuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-697/165, od 11.12.2015. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list

CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.




Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjeStajem o
izvr§enoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zastienoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu plac¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opStina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tacka 2, 3 1 4 ovog
¢lana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 1 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tacka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ov‘aj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1
i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 1 33/14), te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, upla¢ena je Opstini Budva, na Ziro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog 1je§enj§1 moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ratun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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