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Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-1426/3
Budva, 11.01.2016 godine

Sekretarijat za urbanizam 1 za$titu Zivotne sredine Opstine Budva, rjeSavajuci po
zahtjevu LUKETIC L. Miroslava iz Budve, na osnovu &lana 62 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (SLlist CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i UP-a Sveti
STEFAN-ekskluzivna zona, usvojenog Odlukom Skupsine opstine Budva, Sllist SRJ-
opstinski propisi br. 01/96, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju
dva turisticka objekta

PodnoSenjem Zahtjeva za izdavanje U.T. Uslova 1 njegovom realizacijom doslo se do
konstatacije da preko dela k.p. 1340/1 prelazi kolska saobrac¢ajnica koja izlazi iz UP-a
»CRVENA GLAVICA*“ br. 26/08 i povezuje je sa budu¢im DUP-o Sveti STEFAN (koji je -
izradi). Iz tih razloga nije moguce izdati U.T. Uslove za treéi objekat u okviru ove kat. pareele.

investitor: LUKETIC L. Miroslav

katastarska parcela broj : 1340/1 KO SVETI STEFAN

gabarit pod objektom : (1 0,5X17,0)x2=73,5x2=147,0 m2

ukupna BRGP objekata : 3 etaze x 73,5 m2=220,5 m2 i 4 etaze x 73,5=294,0 m2
kota najnize etaze: obj. S+P+2=15,0 mNM i obj. S+P+1=14,0 mNM

namjena planiranog objekta: turisticka djelatnost

spratnost po UP-u: S+P+2 1 S+P+1

Sastavni deo ovih U.T. Uslova je i tekstualni deo UP-a gde su date smernice za sprovodenije
plana. obradu objekata. prikljucke na instalacije. pejzazno uredenije okoline...

p

1. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

e izvriiti detaljna geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) 1 ¢lanu 12. Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za
seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla.
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e U slucaju da je nagib terena [3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je
rastojanje do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od
Scm ili ako su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite
temeljne jame.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

2. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, pozeljna je primena prirodnih, u
upotrebi iskustvom proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida,
stepenista, izvodenja naglaSenih elemenata spoljnje fasadne plastike objekata kao i elemenata
mobilijara. Primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih parternih povrsina na
parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale ¢ija primena nije
karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi
1 o¢ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisti¢ke ponude.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15 € po 1m?
ugradene kamene fasade. : '

3. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreze 1 postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj
Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija
Budva 1 Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza PrOJektanta
Jje da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

4. SAOBRACAJNI USLOVI

Za izgradnju na katastarskim parcelama koje se ne granie sa izvedenom saobraéajnicom,
neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit. sudskim putem. pravo sluzbenosti
prolaza.

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim
normativima i propisima. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Po GUP-u Priobalnog pojasa opstine Budva (sektor Kamenovo-Buljarica) br. 35/05
normativ za stambene objekte je 1PM/100 m2 objekta.

5. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije
spoljnith elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i
koriSCenjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske
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efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom
potroS$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ée objektima sa
velikom potrosdnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjeStaCku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni
list CG — opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200 € po 1m?
ugradenog solarnog kolektora — panela.

6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

7. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imaju¢i u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.
Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu,
sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa
tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od
1,50 m.

8. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj
80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o zajtiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara,
shodno ¢lanu 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na
radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeéeg objekta bilo
koje namjene, shodno Zakonu o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i SluZbeni listovi
CG broj 26/10, 73/101 40/11).

Kada su u pitanju zaSti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG™, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na
eventualne paleontoloSke ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je
prekinuti radove, obavijestiti Agenciju za za$titu Zivotne sredine, kako bi njihovi stru¢njaci
prikupili nalaze, odnosno izvr§ili neophodna istraZivanja.

9. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinac¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu.

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele. Sjefenje maslina je zabranjemo na osnovu odredbi Zakona o
maslinarstvu.

10. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. ReSiti imovinsko-pravne odnose na kat. parceli jer postoji vi§e vliasnika

11. NAPOMENA
Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za

prikljuenje na infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio
urbanisti¢ko-tehnickih uslova 1 dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko
tehnickiih uslova su i1 tehni¢ki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencue za
telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli, investitori
su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - Idejni odnosno Glavni projekat, uraden u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7
primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).
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