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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-411/2

Budva, 25.03.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
JOVIC NIKOLE iz Budve, na osnovu &lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i UP-a ekskluzivni turisti¢ki
kompleks ,,CRVENA GLAVICA¥, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-
opstinski propisi br. 02/10, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickih
objekata-vila (I FAZA-deo UP)

1. LOKACIJA
Urbanisticka parcela broj: 56, (povrsine 6.034,48 m2), na njoj je planirana izgradnja 6 objekata.
Katastarske parcele: 1493/7 i delovi k.p. 1493/9, 1493/1 i 1493/10 KO Sveti STEFAN

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se tatno utvrdilo iz koiih dielova
predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisti¢ka parcela broj 56. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio UP-a, Poglavije Uslovi za
uredenje prostora — uslovi za parcelaciju)

2. NAMJENA OBJEKTA

VILE- PovrSine za turizam (preteZno turistika namjena).

Sve pojedina¢ne urbanisti¢ke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene za urbanisti¢ke parcele
date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafi¢kim prilozima.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u list nepokretnosti mozZe se konstatovati da na navedenim k.p. nema izgradenih
objekata.

4. URBANISTICKI PARAMETRI )
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Na UP 56 planirana je izgradnja 6 novih objekata &ija se realizacija moZe izvesti u vie faza.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povr§inu nadzemnih etaa objekata i u nju nijesu
ukljuceni potpuno ili djelimino ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste
iskljutivo za garaZiranje vozila). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije
prenamjeniti u korisnu povrsinu.

Dozvoljena je izgradnja objekata visokokvalitetnih turistickih kapaciteta visokih kategorija, sa
pratec¢im komplementarnim sadrZajima, eksluzivno turisti¢ko naselje koje sadrzi: ekskluzivne vile, hotel i
apart-hotele.

Na urbanisti¢kim parcelama dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, fontana i garaza.
Oblik i veliCina gabarita objekta u grafitkim prilozima data je kao idejno rjeSenje i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povr3ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao 1 svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi.

Objekat moze biti postavljen svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i .
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konac¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namij enjen za garaze.

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze (koje je na ovom
podru¢ju neznatna) pa se planirana nivelacija prilagodava konfiguraciji terena i vaze¢im propisima za
projektovanje saobracajnica,. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za kontaktne, veé
nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ée se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobraajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema -
susjednim parcelama.

4. HORIZONTALNA 1 VERTIKALNA REGULACIJA
Gradevinska linija - -
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi na&in:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sli¢ne u
novoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom  parapeta 1,80.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore. :

-Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu  unutar  bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe (poglavlje 6.3.8 strana 21).
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Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. '

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljudivo uz pisanu

saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata - Su(ili Po)+P+1, ili

suteren (ili podrum), prizemlje 1 2 sprata - Su(ili Po)+P+2, odnosno — tri korisne etaze. U suterenu ili

podrumu smjestiti garaze. Kod velikih nagiba mogu se javiti i viSe suterenskih etaza, ali krov ne moze

biti viso€iji od kote postojeeg magistralnog puta, odnosno ne moze biti iznad relativne kote
magistralnog puta.

— Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).

— Kota prizemlja data je za svaki pojedinaéni objekat u grafickom prilogu 16 Idejna resenja kompleksa.
Zbog karakteristika terena dozvoljeno je odstupanje od predloZene kote prizemlja za +/- 3m.

— Kota krova data je za svaki pojedinaCni objekat u grafickom prilogu 13 Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

— Objekti smjesteni ispod magistrale ne smiju preéi kotom sljemena ili najistaknutijom visinskom
kotom objekta preci visinsku kotu magistrale. Najistaknutija visinska kota objekta mora biti
najmanje dva metra ispod kote magistrale.

— Zavece urbanistiCke parcele koje sadrze vise objekata obavezna je izrada studije izvodljivosti za datu
urb.parcelu sa postavkom predvidenih objekata postujuéi sve parametre iz urbanistitkog ptojekta,
koju ¢e verifikovati Glavni urbanista i na osnovu koje ¢e se projektovati pojedinaéni objekti i spoljno
uredenje urb.parcele.

— Vila predstavlja jednu smeStajnu jedinicu.

— Krovovi su predvideni ravni kao neprohodne ili prohodne terase. Preporuduje se pretvaranje krovova
u krovne baste.

— GaraZe planirati ispod osnovnog volumena objekta ili pored objekta. Garazni prostor ne ulazi u
obratun BRGPobjekta i ne moZe se vrditi njegova prenamjena.

~ Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.

— Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodatne zabavnorekreativne
sadrzaje.

— Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i
njihovu sadnju i odrZavanje.

— Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sauvati.

— Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da budu reperni elementi izgradenog prostora, i da tako utiu
na konturu i geometriju buduceg ambijenta.

— Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koridéenja stambenog objekta (garaza,
ostavaisl.).

— Veli¢ina pomo¢nih objekata je maksimalne do 30 m?2.

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum ili
instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam,
komercijala i poslovanje), uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).
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Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na na¢in dat za uredenje povriina pod zelenilom i
slobodnih povriina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. '
Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.
Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.
Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

5. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5.
Zakona o geoloSkim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu
projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju
licencu a kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i
drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
-za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom,
-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o
izgradnji objekata ("SluZbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na¢inu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je
objekat fundiran na odgovarajuc¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuéi i seizmitku -
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobrac¢ajnice i instalacije

U slu¢aju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5c¢m ili ako su prisutne podzemne
vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame. '

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje
zadrZavanije postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer
povoljno utie na ofuvanje stabilnosti terena.

6. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u upotrebi
iskustvom proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeniita, izvodenja naglaSenih
elemenata spoljnje fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena odekuje se i
prilikom uredenja slobodnih parternih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka
je izbegavati materijale ¢ija primena nije karakteristi¢na za primorske uslove. Gradacija izbora materijala
svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim poloZzajem u
gradskoj stukturi i o¢ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisti¢ke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca,
ali u istom trenutku i maksimalno korid¢enja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je moguce
sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i korii¢enjem elemenata kao §to su: natkrivena terasa,
tremovi, nadstre$nice, staklene badte, solarni kolektori i sl.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m” ugradene kamene fasade.

7. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.
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- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje. '

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ragunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra3njosti parcele.

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati kamenim plofama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, ukva i
brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gaZenje. Radi zadtite od pogleda sa ulice ili susjednih
parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje
tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim
podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplogavati kamenim plo¢ama, njihovu
podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveéa na
svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

9. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU ,

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duZnosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

10. SAOBRACAJNI USLOVI
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garaZna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
EKSKLUZIVNE VILE 1,5 PM/vili 100m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
HOTELSKI KAPACITETI 1 PM/ apartmanu

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, obezbjeduju se u okviru objekata u garazama ili
na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). ‘ )

11. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postiéi
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem suneve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro§njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potros$nja energije za viestatku
klimatizaciju. Pri prora¢unu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list
CG - opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez upotrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i
planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija
najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smecée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nige za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeéa. PoStujuéi prethodne uslove mijesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobra¢ajnici. Nife za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moze biti veca od 1,50 m.

14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Fivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zatiti i spaSavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji .
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/1 1).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju za zatitu divotne sredine, kako bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrdili neophodna istraZivanja. X

15. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrucju UP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu.

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
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Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste)
1 Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).
Sje¢enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

16. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi Elaborat parcelacije po UP-u, kako bi se ta¢no utvrdila povrfina predmetnih
katastarskih parcela koje ulaze u urbanisticku.

2. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i pesacke prilaze.

3. Ovako uradeno Idejno rjeSenje treba da bude sastavni deo Glavnog projekta kako bi se
odredile Faze realizacije za kompletnu UP.

4. Ovi U.T. Uslovi su vazeéi za celu UP.

17. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na-
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih uslova su i tehni¢ki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentaclje (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom 1 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

18. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehni¢ki uslovi vodovoda i kanalizacije
Tehnicki uslovi Agencije za telekomunikacije

Savjetnik Sekretara,
lavica KOVAC dipl. ing.

BU[:N A

UTU broj 06-061-411/2 od 25.03.2016.godine




