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Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
DANILOVIC Zarka iz Budve, na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalne studije lokacije
»TUDOROVICI¥, usvojene Odlukom Skupstine opitine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
11/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju

stambenog objekta
1. LOKACIJA

Urbanisticka parcela broj: T 46a , povrine 422.0 m’

Katastarske parcele: 2458/1 (povriina k.p. je 286,0 m2) i 2455/2 (povr§ina k.p. je 139,0 m?%),
KO TUDOROVICI

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualm dio LSL-a, Poglavije Uslovi za
uredenje prostora — uslovi za parcelaciju)

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su 1 dopustena manja odstupanja povrSine (oko +
5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas
eksproprijacije moze biti §irok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a
prema unutra$njosti parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vr§ic¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

Investitor je dostavio ELABORAT originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na
terenu (parcelacuja po LSL-u) br. 953-104-1755 od 17.12.2012 god.

2. NAMJENA OBJEKTA

STANOVANJE MANJE GUSTINE-SM
PovrSine za stanovanje
PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje.
Dozvoljeni su stambeni objekti.
U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i:

1. prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

2. objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

« Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

o Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
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Uvidom u kopiju plana i list nepokretnosti moze se konstatovati da na predmetnim kat. parcelama
nema izgradenih objekata.

4. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisti¢ki parametri dati su na povr$inu formirane UP. Plan predvida 1 novi objekat.

-Prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanistiCke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomoc¢nih objekata). U ovo
ulazi i povrSina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.
U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje -
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao §to su vijenci, oluci,
erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vi$e strana, i minimalnim udaljenjima
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. \
Prostor za izgradnju urbanisti¢ke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moZe
biti do granica bo¢nih urbanisti¢kih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobrac¢ajna povrsina.
-Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na 1 iznad konaCno nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obrac¢un visine objekta, iznosi za:

« stambenu etazu do 3.0 m;

» poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla

visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti veéa od one date planom u grafikom prilogu

-Podzemna etaza ( garaza - G, podrunr - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno nivelisanog terena. '

-na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvisSe 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

-na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visinia (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni niZe od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod

konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima
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gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, §to ¢e biti regulisano UTU-vima.

-Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo 1 provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

-Pomocni objekat je objekat za smjeStaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja
uredenje okuénice, a koja se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomoc¢ni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, i sl.), septi¢ka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta. (strana 19)

-Korisna etaza objekta je etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tactke konaéno
uredenog 1 nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

-Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman ( strana 19)

-Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat mozZe biti naslonjen pomoéni objekat.

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACI

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

- Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

e slobodnostojeci objekti - 2,5m

e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

e obostrano uzidani objekti - 0,0 m

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
- Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.
- Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.
- Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri
korisne etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze.
- Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova)
je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
- Kota prizemlja je:

o na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti
najvide 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

o naterenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konac¢no nivelisanog i uredenog,terena najnizeg dijela objekta.

o Prije zahtjeva za izradu. urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova I UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

o Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno 1
prema jedinstvenom projektu za svaki niz); tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

o Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum
ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje,
turizam, komercijala i poslovanje), uraunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna
etaza).

o U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
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o Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkceiji koris¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).

o Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m.

o Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

o Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

o Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

o Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vedem nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.

o Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

| URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA

TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO - 1
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- OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

‘ Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjesovitu
izgradnju u selima
| Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele i ne
‘ obuhvataju kolske saobracajnice i naseljsko zelenilo.
| OSNOVNI PARAMETRI
| Zauzetost parcele objektom izrazavaju se procentom:
~ -za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20%
-indeks izgradenosti prestavlja odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povrsina objekata i povrsine parcele.Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi i
‘ 0,4 do 0,5 (za objekte na kosom terenu).
— SPRATNOST
‘ Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podiogu
pri izdavanju uslova.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
| TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO - 2

_ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i |
dvovodnih a nagibi prate teren.  Nagibi krovnih ravni 18-23° pokrivac
mediteran crijep.
|Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine
od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.
Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno
vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
fasade su priguSene, srodne bojama iz prirode kao $to su siva, bez.
Iskljucuje se primjena bijele boje.
Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu,
maslinasto zelenu ili u boji prirodnog drveta.
Garazu planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz
'njega, max.dim.3,6x6,0m. uz postovanje date gradevinske linije.
Obavezno planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno
ako objekat ima turisticku namjenu planirati 1,5 parking mjesto na
50m2 tur. prostora (1 apartman).

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine
urbanisti¢ke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri
vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se
moze graditi. ( strana 20)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu SU.S_]CdIle parcele definiSe se na sljedeci naéin:
-Nije dozvoljeno =zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u
novoprojektovanim objektima.
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-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sate  strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se
objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:
e izvrSiti detaljna geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih istraZivanja
shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG", 28/93,
27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00),
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i
drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevmskm parcelama, gdje god je to mogude, jer
povoljno utife na ofuvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE :

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, pozeljna je primena prirodnih, u
upotrebi iskustvom proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja
nagladenih elemenata spoljnje fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena
o¢ekuje se i prilikom uredenja slobodnih parternih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata, preporuka je izbegavati materijale Cija primena nije karakteristicna za primorske uslove.
Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom
objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi i ocekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke
ponude. U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15 € po 1m’ ugradene kamene
fasade.

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

o parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

o zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu hnlju i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

® ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raunaju¢i od kote trotoara, zbog

obezbjedenja vizuelne preglédnosti raskrsnice.
vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br§ljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje.
Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce
je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji
bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj.
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9. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

10. SAOBRACAJNI USLOVI
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m?2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisti¢ke 1 druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl. strana 22)

11. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata 1 koriS€enjem sunceve energije, koriSc¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri prorac¢unu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji$ta (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 18/11 ). predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’ ugradenog solarnog kolektora
— panela.

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i1 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. PoStuju¢i prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto bliZze javnim saobracajnicama uz minimalnu
denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za
postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim
ogradama ¢ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m.
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14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o za$titi 1 spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili vi$e poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 1 SluZbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).

Kada su u pitanju za$ticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG™, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica 1 objekata naide na eventualne
paleontolo$ke ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju za zaStitu Zivotne sredine, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istraZivanja.

15. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu.

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

16. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rjeSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSatke prilaze. Ovako uradeno
Idejno rjeSenje treba da bude sastavni deo Glavnog projekta kako bi se odredile Faze
realizacije za kompletnu UP. (Ovo se prilaze ukoliko se investitor odlu¢i za faznu
gradnju)

2. Regulisati imovinsko-pravne odnose na UP 46a. Na k.p. 2458/1 kao vlasnik navodi se
~Komunalno“ Budva

17. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje na¢in izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih uslova su i tehni¢ki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Izdavanjem ovih U.T. Uslova stavljaju se van snage U.T. Uslovi br. 06-9199/2 od 25.11.2010
godine iz razloga $to je u meduvremenu doslo do viSe izmena i dopuna Zakona o uredenju prostora
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i_izgradnji objekata koje obavezuju stranku na definisanje dodatnih uslova prlllkom izdavanja
Grad. dozvole za predmetnu lokaciju.

18. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
ELABORAT parcelacije po LSL

Savjetnik Sekretara,
avica KOVAC dipl. ing.

~ll!i"'-
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