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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-584/3
Budva, 26.05.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rje$avajuéi po zahtjevu
MARKOVIC Dragana iz Podgorice, na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana PRZNO-KAMENOVO.( dio SIPKOV KRS) - izmjene i dopune, usvojenog
Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju ugostiteljskog objekta-kafea

1.LOKACIJA
Blok broj: A (oznaka K 04)
Urbanisticka parcela broj: UP 24 , povriine 356,0 m?

Katastarske parcele: deo 340/3 (povrSina cele k.p. je 719,0 m2) i delovi susednih k.p. KO
SVETI STEFAN .
Kota (relativna) prizemlja: + 7,00 mnv '

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se ta¢no utvrdilo iz kojih djelova
katastarskih parcela se sastoji Urbanisticka parcele broj 24. Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska
organizacija. Izvrsiti formiranje UP 24 u Direkciji za nekretnine.

2. NAMJENA OBJEKTA

Ugostiteljski objekti — Predvideni su kao prateci sadrZaji u obalnoj zoni, a u okviru njih kafei,
restorani 1 objekat komercijalnih sadrzaja.

Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskoh objekata. (Sluzbeni list RCG, broj 63 iz 2011g. i broj 47 iz
2012g). Planom se predvida moguénost fazne izgradnje kapaciteta u turistickim naseljima, i na
urbanisti¢kim parcelama (strana 38).

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Uvidom u list nepokretnosti moZe se konstatovati da na kat. parcelama, koje su u zahvatu UP 24
ne postoji izgradenih objekata.

4. URBANISTICKI PARAMETRI =
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Planiran je jedan objekat.

Pozicija objekata na urbanisti¢kim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom kotom
prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane i otvorene
vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tatku kojom je odreden nivo prizemlja nekog
objekta.
Nivelaciju terena urbanisti¢kih parcela rje3avati tako 3to Ce se odvodnjavanje terena vr$iti prema
saobracajnim i pjeSackim povrSinama ili putem ki3nih kanala (rigola) i njima najkra¢im putem u vodotok
Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene povrsine. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena),
ukljuCujuci prizemlje, spratove i potkrovlje.

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i
nivelisanog terena.

Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke
konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.
Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosje¢ne visine najmanje 2,40
m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.
Svjetla visina korisne etaze iznosi minimalno 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj:
agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, etazno grijanje i sl.
Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomo¢ni objekat.
Pomoc¢ni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septi¢ka jama i sl.
ukoliko je njegova visina na najnizoj tatki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1,0 m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3,0 m
do vijenca objekta (strana 42). '

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
Gradevinska linija objekta definisana je u planu parcelacije i regulacije i odredena
koordinatnim ta¢kama.

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreZe. Planirane
ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Na terenu sa veéim nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veéa od 3,00 m) nije
dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanistitke parcele i formiranje betonskih podzida
visine vece od 2,0 m

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva

terena na mikrolokaciji

- Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat (objekti) ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Predvideni sadrZaji mogu se organizovati i u vise slobodnostoje¢ih objekata, depadansa.

Krovovi su ravni, a krovni pokrivagi adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povr3ine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim u¢eS¢em specijalnog krovnog

zelenila. z
Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do
susjednog objekta veci od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjetajnih jedinica, veé samo otvore pomo¢nih prostorija
sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA
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Izraditi Projekat geotehnic¢kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za seizmicku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla. Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali,
uz kori$Cenje podataka Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriiéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer
povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a, strana 48-49)

U slucaju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje -
paStrovska kuéa. Ambijentalni nadin izgradnje pri tome u ovom slu¢aju ne podrazumjeva doslovnu
imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov kr3. Transponovanjem
elemenata tradicionalne-kuce i inventivnim pristupom u oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog
Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog
kompleksa.
Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjeZen novim materijalima, moguénostima
i tehnologijom gradnje.
Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena.
Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionalne arhitekture
partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani u tacki Uslovi
za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida. Poplo&avanje moZe biti od betonskih, kamenih i
keramickih elemenata. Uredenja prostora uraditi na na¢in dat u tadki Smjernice za uredenje zelenih i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima,

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — op§tinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15 € po 1m* ugradene kamene fasade

8. USLOVI ZA UREBDENJE PARCELA

Zelenilo predstavlja vrlo znadajan element u uredenju prostora i stvaranju povoljne mikro klime
odredenog prostora: temperature i vlaZnosti vazduha, suncevog zrafenja, dejstva vietra i kvaliteta
vazduha. Temperaturni reZim u zelenilu je ravnomjerniji i povoljniji za ovjeka nego na otvorenom
prostoru. Visoka listopadna vegetacija u velikoj mjeri titi objekat od prekomjernih sunéevih dobitaka
tokom ljeta, dok tokom zime omoguéava prodor sunéevih zraka duboko u prostorije. Zimzeleno drveée
se koristi kao prirodna barijera od zimskih hladnih vietrova, akusti¢nog i atmosferskog zagadenju i sl.
Vrlo je vazna i bioloska funkeija zelenila u razmjeni kiseonika i ugljen-dioksida i pro¢ii¢avanje vazduha
apsorbovanjem prasine i ¢adi (tokom jeseni i zime do 37% i u ljetnjem periodu do 47%).

Prilikom uredenja dvorista, koristiti elemente zelenila i vode u cilju poboljsanja mikro klime ispred
objekta i u njemu. U nekim sluéajevima moze se razmisliti o primjeni zelenih krovova i zelenih fasada.
Potrebno je obratiti paznju na odabir materijala' prilikom uredenja kako javnog, tako i privatnog
prostora, integriSu¢i ih u jednu cijelinu. Potrebno je primjenjivati biokompatibilne materijale koji nemaju
Stetan uticaj na zdravlje korisnika i okruZenje, preferirati upotrebu lokalnih materijala.

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim kamenim
ogradama. Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljudivo uz sljedece uslove:

UTU broj 06-061-584/3 od 26.05.2016.godine 3




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE « Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287
www.budva.me « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreZe, koje bi onemogucéile kretanje
Zivotinja.

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urugavanja -
obavezno je izvrsiti rekonstrukeiju i sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.
Vece denivelacije rjesavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veci od 30°,
Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drveée koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem.
Radi o€uvanja ambijenta, na urbanisti¢kim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proraun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nadin zidanja kako je to radeno kod zidova postojeéih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvacéenog podzidom.
Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide.

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povr$inu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granidi sa izgradenim javnom
saobracajnom povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povr$inu u irini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na
katastarskoj parceli koje se ne granie sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim normativima i propisima.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbijediti istovremeno sa izgradnjom objekata.
Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanisti¢koj parceli, to je moguce jedino planiranjem
natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u vidu pergola ili
ozelenjenih nadstresnica.

Izricito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata. :
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih
normativa: X
UGOSTITELJSKI OBJEKTI -- PM na 4 stolice

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljutenje ovaj Sekretarijat, po
sluZbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

13. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postiéi
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljianje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
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toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koriiéenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trzistu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeitatku
klimatizaciju. Pri prora¢unu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povr§inama kao i turisti¢kim objektima obezbijediti prilaze u nivou,
bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova parcele i
objekata savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja
dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima. Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o
pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (,,SL list CG*, 10/09).

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA .

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omogucavaju
oslobadanje ulica i zelenih povrsina od uli¢nih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje osjetno
velike koli¢ine otpada. Kona¢no, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom i prostornom
identitetu grada.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povriinama namjenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama na
podru¢ju Plana.
Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada (3uta), kabastog otpada (starog pokucstva,
ku¢nih aparata i sl.) i dr. na podru¢ju DUP obavezno ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvodaé je obavezan da na gradilistu postavi odvojene kontejnere za:

a) Sutidrugi sli¢an gradevinski otpad,

b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvarai i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)

¢) komunalni otpad

16. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE -
Ovim Planom se definiSu sljedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprijetavanja, smanjenja ili
otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP podrugje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja stanovnika i
korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom koja se ogleda u vidu
obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drZavnim organima, Republi¢kim
hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za ekotoksikologka ispitivanja Crne Gore, Republickim
zavodom za zaftitu prirode, Univerzitetom, stru¢nim i nevladinim sektorom (NVO) treba da
uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na
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podru€ju Opétine i na taj nacin stvori osnov za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja
Zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.
2. Zakonskom regulativom predvidena je odredena procedura vezana za procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, a s obzirom na planiranu namjenu neophodno je njeno sprovodenje.
S obzirom da ¢e rjeSenja data u DUP imati odredene posljedice na Zivotnu sredinu treba obezbjediti
odgovaraju¢i monitoring -pracenje stanja (detaljnije tekstualni deo DUP-a ¢lan 4.4.5, strana 53, 54, 55 i
56).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (SluZbeni list RCG broj 79/04 i SluZbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Kada su u pitanju zaSti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list
SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org. me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama.

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke Jparcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

18. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdila povrina katastarskih
parcela koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu i formirati UP u Direkciji za nekretnine.

2. Regiti imovinsko-pravne odnose na katastarskoj parceli po§to ima vise vlasnika.

19. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje na¢in izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnic¢kiih uslova su i tehnicki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

20. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agepefggatalekomunikacije Crne Gore




