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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-01-1024/3

Budva, 25.07.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zatitu Zivotne sredine optine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
RACANOVIC B. Iva iz Budve, na osnovu &lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (' Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Rozino 1I“, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-
opStinski propisi br. 11 /09 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnitke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeéeg objekta br. 1

na dijelu UP — fazna realizacija
1.LOKACIJA

Blok broj: B 1
Urbanistitka parcela broj: UP 14 , povriine 1.469.0 m>
Katastarske parcele: 1566, 1565/1 i 1565/2 i deo 3089 KO BUDVA

Zahtjev za rekonstrukciju odnosi se na objekat k.p. 1565/1 KO BUDVA '

Na osnovu parcelacije po DUP-u odrediée se povrsina dela k.p. 3089 koja ulazi u zahvat UP 14.

Parcelaciju radi ovlastena geodetska kuca.

Ukoliko na postojeé¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
1 plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana 47)

2. NAMJENA OBJEKTA
SMN2 — mjeSovita namjena u zoni rekonstrukcije i obnove (zona srednje visokih i objekata veée
visine) Objekti u zoni mjesovite namjene sa srednje visoki objektima i objektima veée visine mogu biti:
slobodnostojec¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti
(objekti u nizu).
Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,
- maksimalna dozvoljena spratnost,
- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na
parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.
- Nova izgradnja podrazumijeva i izgradnju &isto komercijalno-poslovnih objekata, bez stanova
ili turisti¢kih apartmana. -
- Oblikovanje objekta prema bulevaru i javnim saobracajnicana je reperezentativno, u duhu

moderne arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno clemenata drugih sredina (balustrade,
gipsarski radovi i sl.)

- Suteren i podrum objekta se koristi iskljucivo za garazu i pomoéne prostorije. Nije moguéa
prenamjena garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susednu parcelu niti na drugi objekat.

" Krovovi ovih objekata su kosi, u nagibu 18-23° ili ravni, krovni pokrivagi adekvatni nagibu.

* Uredenje zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nagin dat u tacki 7.1 4. UTU za uredenje
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povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

- Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tackom 5.13. Uslovi za izgradnju podzida.

- Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

- Objekti ne smiju imati kolski prilaz, snabdjevanje i prilaz u podzemne garaze sa bulevara veé
preko servisne saobradajnice planirane paralelno sa gradskim bulevarom ili preko saobracajnica
u zaledu objekata

3. URBANISTICKI PARAMETRI ]
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Obaveza projektanta je da na osnovu postojece grad. dozvole iskaze kapacitete dozvoljene
dogradnje i nadogradnje koju investitor mora da mu dostavi na uvid za obj. br. 1. Objekat br. 2 je
u rubrici dozvoljene vrste gradenja oznacen kao QO (bez gradnje).

e Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostoje¢ih objekata, tako da je moguce ;,radm
jedan po jedan objekat, s tim da da konacno izgradeni objekati, odnosno objekti na urbanisti¢koj
parceli, ne mogu preé¢i maksimalne dozvoljene povrSine pod objektima, maksimalno dozvoljenu
BRGP na urbanisti¢koj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.Objekti u nizu moraju
biti izgradeni prema jedinstvenom projektu za svaki niz. -

e Na urbanistiCkim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, fontana, pomo¢nih zgrada, garaza... (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5 , strana 48)

® Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povriinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuéeni
potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo
za garaziranje vozila).
*  Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
Javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
*  Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se
objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.
* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise (tekst,
poglavlje 5.3.9. strana 49).

4. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

* Minimalno rastojanje izmedu regulacione linije bulevara i gradevinske linije je 5 m.

* lzmedu regulacione linije bulevara i gradevinske linije ne mozZe biti stalnih i pomoénih objekata, ukljucujuci i
privremene objekte.

* Minimalno odstojanje objekta:
- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (min.

1,0m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.
- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo

rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od
susednog objekta minimalno 4m.
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
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- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje

moze biti i manje (min 1,5m),ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

- Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

* Visina vijenca objekta se moZe povecati isklju¢ivo ukoliko se poveca spratna visina objekta (prizemlje
maksimalno do 3,60 m, tipski sprat maksimalno do 3,20 m).

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza

* Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno
od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova. '

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1,50 m ratunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke preloma
krovne kosine.

- Kota prizemlja koje se koristi u poslovne ili komercijalne svrhe ne moze biti visa od 0,20m u odnosu na nivelete
ulice.

- Kota prizemlja je za objekte bez podrumskih ili suterenskih etaza najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,orijentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvise 1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

S. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise 4
etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmic¢ku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proradune raditi za IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, uz koris¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju. Za svaki postojeéi objekat kod koea se
pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u tehnitkoj dokumentaciji shodno Clanovima 77..79.1
80. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG, 51/2008) dokazati: da je objekat fundiran
na odgovarajudi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po
susjedne objekte, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje
dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmitku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer
povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena. ( tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.14. strana 70)

6. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom .u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeniita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ogekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. U
obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu padnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvoridne
fasade, sprecavanju kida, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepSavanju javnih
prostora. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16. strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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7. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

PovrSine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisti¢ke parcele.

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i visokog Zbunja.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi raéuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor
izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguée je i pologavanje
Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeiti prilaz
vozila na pjeSacke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na
suSu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama Koristiti nisko drvece, bunaste vrste razlicitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjeSenjem.

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u
Registru primjeraka vrijednog zelenila sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu — list 07. "Planirano
stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 90 )

8. USLOVI ZA OGRADPIVANJE URB. PARCELE
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.
* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ra¢unajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.
© vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

9. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobradajnu povriinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani€i sa izgradenim javnom
saobra¢ajnom povr§inom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na
katastarskoj parceli koje se ne granie sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.3.2, strana 47) '

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistic(kom
apartmanu. Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se:prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarijé i sl.) kao ni prostora za parkiranje.

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 50):

STAN (u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu)

APARTMANI (u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/apartmanu)

HOTELI U GRADU (1 PM/2 lezaja) _

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI (1 PM/4 stolice)

TRGOVINSKI SADRZAJI (1 PM/75 m2 bruto povriine)

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Podzemne garaze mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slu¢aju
podzemna gradevinska linija garaZe (GLG) se odreduje na sljedeci nagin:
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* najmanje udaljenje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo&nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,

* GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne
smije biti ve¢i od 60 % povriine pripadajuée urbanisti¢ke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %,

Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi
predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Pri projektovanju garaZe postovati sljedeée elemente:

— dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;

— Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

— slobodna visina garaze - min. 2,3 m;

— poduZni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrSine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim uce§cem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbijediti
istovremeno sa izgradnjom objekta. Za svaku novoprojektovanu stambenu jedinicu potrebno je
obezbediti 1,1 PM u okviru UP. :

10. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze 1
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Cme Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

11. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije — Sunca, morske
vode, vazduha i dr. po$to ove primarne energije ima dovoljno i ¢ista je. Za transformaciju primarne
energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe — svih vrsta.

Projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata,
poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske
efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ée objektima sa velikom potrognjom
energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vijestatku
klimatizaciju. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13). ;

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200 € po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha —
godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
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predmetna lokacija.

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti, SI. list Crne
Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.17. strana 71)
Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrinama u nivou, bez stepenika. Visinske
razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta
savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena
neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mijesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moze biti veéa od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.20. strana 73)

14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE '

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/1 1) 1 Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/1 1%

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zatitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWW.epa.org.me . Svi
primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog
zelenila, moraju se saduvati, a pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila mogu se
presaditi na novu poziciju, a kako je to definisano na grafitkom prilogu — list 07. "Planirano stanje —
povrsine pod zelenilom i slobodne povrgine". Nije dozvoljeno seéenje maslina i drugog vrednog zelenila.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od poZara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zadtiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/101 40/11).

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnicko-
tehnoloskih nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i spaSavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a poglavije 9,1 strana ).

15. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA
Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i menjih grupa maslina. Masline
i1 maslinjaci su zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno
6
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najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo
tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele.
Sje€enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 7.1.4. strana 98-99)

16. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

1. Prije izrade Glavnog projekta potrebno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u ROZINO
I1, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina dela katastarske parcele br. 3089 koja ulazi u urbanisti¢ku
parcelu i formirati UP 14 u bloku br. 1.

2. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno

rieSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i spratnost

objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSaéke prilaze. Za idejno reSenje uraditi Reviziju.

Na ovako prezentovano idejno rjeSenje pribaviti saglasnost, ovijerenu kod Notara, svih
uéesnika u urbanisti¢koj parceli UP 14.

17. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naéin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me .

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Izdavanjem ovih U.T. Uslova stavljaju se van snage U.T. uslovi broj 06-488/2 od 08.05.2009
god. iz razloga sto je u meduvremeno doneto vise izmena i dopuna Zakona o izgradnji objekata koii
imaju dodatne uslove za izdavanje Grad. dozvole.

18. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore




