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Crna Gora oy
OPSTINA BUDVA )
Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine NS Y aon e
Broj: 06-061-1615/2

Budva, 12.09.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam 1 zaStitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
KALOSTRO M. SIMA iz Budve, na osnovu-¢lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 34/11,.40/10, 47/11, 35/13, 39{13 i 3§/14) i Lokalne studije
lokacije Stambeno-turisticka zona niske gustine RIJEKA REZEVICI, usvojene Odlukom
Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 34/09 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
- izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 24, povriine 588,0 m”
Katastarske parcele: 1178 , 11791 deo 1180 KO REZEVICI I

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje (tekstualni deo LSL, poglavlje 4.3 strana 63).

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u kako bi se tagno utvrdilo iz kojeg djela
katastarske parcele br. 1180 se sastoji Urbanisticka parcela broj UP 24. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija. Deo k.p. 1180 ulazi u zahvat planirane kolsko-pjesacke saobracajnice.

2. NAMJENA OBJEKTA

Porodi¢no stanovanje — predlaze se kao jedini tip §to ne iskljuCuje mogucnost da se u starim
velikim zgradama, ako to dozvole prostorne moguénosti nade i veci broj stanova. Data je mogucnost
individualnog stanovanja kombinovanog sa turistickim aktivnostima uz dodatak odgovarajuceg
smeitajnog kapaciteta (apartmana, soba). (tekstualni dio LSL poglavlje 3.1.1 strana 54)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, §to znaéi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena (tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.1 strana 63)
3. POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti konstatovano je da na predmetnim kat. parcelama nema izgradenih
objekata. ' ‘

4. URBANISTICKI PARAMETRI .
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Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske eteze i njihova povr3ina ne ulazi u ukupnu
BRGP /bruto gradevinsku povr$inu/ ukoliko se koriste kao garaze, podrum ili instalacione etaze.
(tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.2 strana 63)

5. HORIZONTALNA 1 VERTIKALNA REGULACIJA

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafickog priloga PLAN
PARCELACIJE. Oblik i veli¢ina predlozenih gabarita u grafickim prilozima je data kao predlog i
moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate gradevinske linije,
maksimalna spratnost, maksimalna ukupna povrSina pod objektima, maksimalna ukupna bruto
povrsina kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.
(tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.2 strana 63)

Nova kuéa moze da bude postavljen na razli¢ite nacine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi
susjedne kuce, ili javne povrsine , javne objekte, infrastrukture ili sl. Da bi se ovo obezbijedilo
potrebno je da se pri projektovanju i izgradnji nove kuc¢e poStuju pravila koja se srecu u
tradicionalnoj arhitekturi, koja su se kristalisala kroz vrijeme i kojima su dodata i neka nova.

Voda sa krova nove kuce ne smije da lije u susjedno dvoriste. Ako je nova kuca na ivici parcele,
krov treba da odvodi vodu u sopstevno dvoriste.

Vidik iz susjedne kuce koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom
nove kuée. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuce mora se omoguciti pogled sa prozora
druge etaze (I sprat) susjedne kuce na glavni vizuelni motiv — more.

Prozori nove kuée ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce veci od 2,5 m.
Ako je razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 ¢m sa parapetom od
1,8 m. Ako je razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

Regulaciona linija u ovom projektu je definisana u odnosu na saobracajnice ili granicu katastarske
parcele a koordinate su prikazane u grafi¢kom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno
jedna fasada objekta. Izmadu gradevinske i regulacione linije ne moze biti stalnih, pomocnih 1
privremenih objekata a koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Visinske regulacije definisane su oznaenom spratnoscu (Graficki prilog: SPRATNOST
OBJEKATA) na svim objektima gdje se jedan nivo ratuna u prosjetnoj vrijednosti od priblizno 2,6
m za stambeni objekat, odnosno 4,2 m za objekte centralnih funkcija.

Okvirna visinska kota prizemlja: 62,00 mNV

Podzemnp etaZe mogu zauzimati veéu povr§inu od gabarita objekata i u tom slucaju gradevinska
linija se ne odnosi na te etaze (tekstualni dio LSL-a strana 64). Pri projektovanju podzemne garaze
moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonom,
pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena
garaza u stambene, turistitke i druge namjene, kao i prenamjena prostora za parkiranje. Omoguciti
izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje fo uslovi tj. visinske kote terena dozvoljavaju

Krovovi su jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivacem od "¢eramide" ili "mediteran”
crepom M222 uvijek sa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kod grupacije objekata
vidnih samo sa mora i hotela moguca je primjena ravnih krovova. PoCetna visina potkrovne etaze je
1.80 m.(tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.4.2 strana 65)
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Nivelacija - Na osnovu snimka terena (parcele) odredice se niveleta u odnosu na okolne
saobracajnice, odnosno kota terena i to tako da kota prizemlja bude maksimalno 0,60 m iznad
kona¢no nivelisanog i uredenog terena za objekte sa suterenskim i podrumskim etazama. Kota poda
prizemlja moZze biti maksimalno 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena.(tekstualni dio
LSL-a poglavlje 4.2 strana 63)

6. USLOVI1 ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolokim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih 'istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroc¢ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno utie na oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeteg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na ofuvanje stabilnosti terena. .

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji
novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju 1 svekolikom
kontinuitetu sa starom gradnjom.

U cilju ocuvanja identiteta paStrovskih sela, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata 1 elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom,
iskljuciti upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC,
sa "griljama" ili "Skurama". Isklju¢uje se mogucnost radenja balkona iznad prizemlja, sem lode koja
ne izlazi iz ravni fasade viSe nego oluk ( 30 cm ). Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-
podzidane, PoZeljna je primena pergola "tremova" . Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na
balkonima raditi pune, od kovanog gvozda ili inox-a a nikako balustrade. (tekstualni dio LSL-a
poglavlje 4.4.2. strana 65)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom
o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opStinski propisi,

broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15 € po 1m” ugradene kamene fasade.
) P .

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
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Ogradni zidovi, stepenice, rampe i slicni elemenati tradicionalne arhitekture partera moraju da budu
radeni u kamenu. Ogradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke
izrade do ukupne visine ograde od oko 2,0 m. (tekstualni dio LSL-a strana 69)

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju 1 to tako da ograda, stubovi ograde 1
kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne smeju ugrozavati vizuelnu
preglednost raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

9. USLOVI ZA UREDPENJE PARCELA

Za ovu kategoriju povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poploc¢avati kamenim ploama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda,
7ukva i br§ljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika 1 gabarita. Na terenima u
padu podzide uraditi sa oblogom od kamena 1 otvorima za drenazu.

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCHJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA

Osnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren
ne smije da bude zasijecan vi§e od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rjeSavanje nivelacije
kuce potrebno je primijeniti denivelaciju osnove.

Usijecanje terena za postavljanje ¢itave osnove kuce na ravnu povrsinu nije dozvoljeno. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje za samu osnovu kuce, kao i za prilaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto
toga osnova buduce kuce mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.(tekstualni dio LSL
strana 70)

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Krovne povr§ine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim
udeitem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita
objekata i u tom slu¢aju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Pri projektovanju podzemne
garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonom,
pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena
garaZa u stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena prostora za parkiranje.

Minimalni bo¢ni prilaz za kola je Sirine 2,5 m. U slucaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni
zid i sl.) debljina ograde se mora obralunati prilikem odredivanja Sirine prolaza, odnosno boc¢ne
udaljenosti kuce od parcelacione linije. '

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se

podrazumijeva da je obavezno da pracela kao minimum ima pjeSacki pristup sa javne povrsine, puta,
trga ili ulice, §to znadi da ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju regulisan,
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kao minimum, pjesacki pristup sa javne povriine, nije dozvoljena izgradnja. DuZzina pjeSackog
pristupa nije limitirana.

Parkiranje vozila za kuée koje imaju samo pjesacki pristup vrsi se na javnim povrSinama sela. Treba
radunati da jedno vozilo treba da bude predvideno za 100 m’ bruto gradevinske povrsine kuce. Na
pogodnim mjestima uz postojece saobracajnice je potrebno i moguce da se urede i izgrade parkinzi
za vozila iz kuéa koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.(tekstualni dio LSL-a strana 71)

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duZnosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva. Sastavni dio
ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnitke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www epcg.me

13. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno &lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postiéi
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunceve energije, koridcenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ce dobiti na
vrijednosti na trzidtu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro§njom energije opadati
vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mestima
na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju. Pri
proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opsitina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni
list CG — opStinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ﬁgradenqg solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha —
godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiGe se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroleskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE éVRSTOC OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nie

UTU broj 06-061-1615/2 od 12.09.2016.godine




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451287 « www.budva.me - ¢-mail: urbanizam bd@t-com.me
za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imaju¢i u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti §to blize javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moze biti veca od 1,50 m.

15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slugaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15.

Obavezna primena elemenata pristupalnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

16. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju vise od 1000m* poslovnog prostora ili
vige od 200 parking mesta, shodno Zakonu o progjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG
broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr$i
procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
proiektnoj dokumentaciji predvideti mere za3tite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o
zadtiti od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4
i vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m’ (hoteli, pansioni, sportske hale,
trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG
broj 13/07, 05/08, 86/09132/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zaititi i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju oradiliSta v skladu sa Pravilnikom o sadrzaju
Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
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47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaiti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji 1
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku
od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih

preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovomwulju
(“Sluzbeni list CG®, 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz strucne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i
struénom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u
prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila koja se izmjestaju na novu poziciju, prije presadivanja struéno orezati. Pri presadivanju
koristiti mehanizaciju koja se u $umskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je
Koristiti i auto-dizalice i utovarivade sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj pozicijl
stabla staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu
sli¢nu paleti. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 4.4.2 strana 65)

18. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1) Uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u, kako bi se tacno utvrdila povrSina katastarskih
parcela koje ulaze u urbanisticku parcelu UP 24. Zavisno od Elaborata parcelacije reSiti
imovinsko-pravne odnose sa vlashicima kat.parcela koje formiraju predmetnu urbanisticku
parcelu. y

2) Ukoliko se investitor odluéi za faznu gradnju potrebno je, u skladu sa Clanom 60. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi_idejno rieSenje za kompletnu urbanisticku
parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarit i spratnost objekta, kolske i pesacke prilaze.
Za idejno reSenje uraditi Reviziju. Posto je planom predviden jedan objekat u tom smislu je
potrebno i uraditi predlog za faznost realizacije. Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost
ovierenu kod notara svih uesnika u urbanistickoj parceli br. 24. Ovi U.T.U. su vazeci za
realizaciju kapaciteta na celoj UP a Glavnim projektom se definiSu FAZE.

19. NAPOMENA
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Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na infrastrukturu
i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i dostupan je
na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisticko tehnigkiih uslova su i tehnic¢ki uslovi DOO
Vodovoda 1 kanalizacije Budve dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u obavezi
da dostave tehniCku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji objekata.

20. PRILOZI:

Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi DOO Vodovod 1 Kanalizacija Budva
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