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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zastitu zivotne sredine
Broj:06-061-1679/3

Budva, 21.10.2016. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rje$avajuéi po zahtjevu SANIN
EDDIE iz SAD na osnovu &lana 117. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i na osnovu ¢lana
13. Odluke o postavljanju gradenju | uklanjanju pomodénih objekata, usvojene Odlukom
Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.21/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta — garaza

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 1150/2 KO Sveti Stefan,
u obuhvatu je DUP-a Sveti Stefan Sumet (Sluzbeni list Opstinski propisi br. 02/95)

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan
detaljne razrade. (Clan 4 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocénih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA:

Pomocni objekat tipa 3 — garaza u funkciji postoje¢eg stambenog objekta

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti (izvod) broj 450 za KO Sveti Stefan, od 16 09.2016.godine, na
katastarskoj parceh o012 upisana je stambena zgrada povrsine 98m? spratnosti P+1+Pk i
dvoriste 123m?. Na kat. parceli i objeku nema upisanih tereta i ograni¢enja. Kao sukorisnik
parcele i suvlasnik prizemlja objekta upisan je podnosilac zahtjeva (obim prava 1/2)
zajedno sa Sanin Blankom (obim prava 1/2).

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za i
nekretnine CG, dana 21.10.2016.godine, konstatovano je da je u listu 450 za KO Sveti
Stefan na kat.parceli 1150/2 na stambenom objektu upisani su osim Sanin Eddia i Blanke
jos . kao vlasnik stambenog prostora na prvom spratu Jovanovi¢ Veljko (obim prava 1/1) |
kao suvlasnici stambenog prostora u potkrovlju-mansarda Petrovi¢ Stana (obim prava 1/2) i
Petrovi¢ Radivije (obim prava 1/2).

Rjesenjem broj 06-U-7/62 od 05.07.1985.godine, Mitrovi¢ Kati iz Svetog Stefana, odobrava
se izgradnja stambenog objekta na Cestici zemlje 779/1 i 780/1KO Djenasi, razvijene bruto
gradjevinske povrsine 214,64m? (ukupna spratriost objekta P+1+PK).

4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADENJE POMOCNOG OBJEKTA

Na jednoj urbanistiCkoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno
gradenje samo jednog pomocénog objekta tipa 1.
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Nije dozvoliena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni ili poslovni objekat.
(Clan.3. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske
parcele za pomocéne objekte se ne primjenjuju.

Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistiCke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice,

Podzemni pomocéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistiCke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢&lana, pomocéni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze
graditi uz granicu urbanistiCke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj
saglasnosti vlasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

Pomocni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu, spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) pomocnog objekta iz
stava 1 ovog Clana, osim za garaze, moze biti do 30 m?.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,40m. (Clan 6 Odlqke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata)

Pomocdéni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duz saobracajnice
uz ivicu kolovoza. (Clan 10 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

5.USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na izgradnji ili o
postavljanju pomocnih objekata, treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u
likovnom saglasju i kontekstu sa postoje¢im osnovnim objektom.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporuc¢uje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postoje¢eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su
prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.
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Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i &lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrzini i nacéinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterec¢enja na temelje
necCe izazvati stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da
podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmic¢ku stabilnost.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su
neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj
duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog &lana u roku
od 10 (deset) dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatra¢e se da su
saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju,
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na predmetnoj lokaciji nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama | terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisticke parcele. Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o
maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja

maslinara i stru¢nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina

obavezno obaviti u prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih
vrijednih primjeraka zelenila koja se izmjestaju na novu poziciju, prije presadivanja stru¢no
orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima
upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je koristiti i auto-dizalice i utovarivace sa velikom
zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla staticki obezbjediti od naginjanja i
prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sli¢nu paleti.

9.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta
izraduje privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove
propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije.
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Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog
rie$enja, osim za zidane garaze za jedno i viSe vozila i potporne zidove visine preko 1,0m.

Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomocénog objekta, sastoji se od grafickog prikaza
lokacije i objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, prate¢e dokumentacije
proizvodaca i atesta.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata, investitori su u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju
idejni odnosno glavni projekat u 4 primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u
digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i
dokumetaciju proizvodaca i izvodada, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

10. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

U skladu sa listom nepokretnosti regulisati imovinsko-pravne odnose sa svim upisanim
sukorisnicima parcele i suvlasnicima objekta.

11. PRILOZI
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Gradevinska dozvola za osnovni objekat u Cijoj funkciji je predmetni pomocéni objekat,
Kopije grafickog i tekstualnog plana, , '
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija

Samostalni savjetnik 1: arh. Goli§ Tamara dipl. inz.
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