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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-1937/2

Budva, 31.10.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine opStine Budva, rjeSavajuc¢i po zahtjevu
KALOSTRO S. Marka iz Budve, na osnovu &lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 34/11, 40/10, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1 Lokalne
studije lokacije Stambeno-turisticka zona niske gustine RIJEKA REZEVICI, usvojene
Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opStinski propisi br. 34/09 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA
Urbanisticka parcela broj: UP 1, povrSine 1.454,0 m*

Katastarske parcele:

1266 (povrsine 92,0 m2), 1267 (povrsine 100,0 m2), 1268/2 (povrSine 83,0m2), 1275 (p. 1116,0
m2), 1274/2 (povrSine 14,0 m2), 1292/3 (povrsine 20,0 m2), i delovi k.p.1292/1 1 2986 (njihoya
povrsina uceséa u UP odrediti ¢e se nakon parcelacije po LSL) KO REZEVICI L.

“Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje” (tekstualni deo LSL, poglavlje 4.3 strana 63).

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u kako bi se ta¢no utvrdilo iz kojih djelova
katastarskih parcela br. 1292/1, 1292/2 i 2986 se sastoji UrbanistiCka parcela broj UP 1. Elaborat
izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija.

2. NAMJENA OBJEKTA

Porodiéno stanovanje — predlaze se kao jedini tip §to ne iskljuéuje mogucnost da se u starim
velikim zgradama, ako to dozvole prostorne mogucnosti nade i veci broj stanova. Data je
moguénost individualnog stanovanja kombinovanog sa turistickim aktivnostima uz dodatak
odgovarajuéeg smestajnog kapaciteta (apartmana, soba). (tekstualni dio LSL poglavlje 3.1.1 strana
54) ;

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, §to zna¢i da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena (tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.1 strana 63)

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji ebjekata predvideno je da se utu za primarni
ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica
mogu izdati ako lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje ili poslovhu djelatnost
nije privedena namjeni.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Shuzbeni list CG broj 63/11) u €lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je
shodno ¢lanu 3 tacka 1 svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja i
usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

3. POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti (prepis) broj 212 za KO Rezevici 1, na kat.parceli 1266 upisana je njiva
povrine 92m’, na kat.g)arceli 1267 upisana je livada povrsine 100m’, na kat.parceli 1274/2 upisana
je suma povrsine 13m”, na kat.parceli 1275 upisana je livada povr§ine 1100m’ i pomoéna zgrada
povriine 16m? i spratnosti prizemlje. Na parcelama i objektu nema upisanih tereta i ogranicenja, a
kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti (prepis) broj 467 za KO ReZevici 1, na kat.parceli 1268/2 upisana je njiva
povriine 83m’. Na parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine
CG, dana 28.10.2016.godine, konstatovano je da je u listu 926 za KO ReZeviéi 1 na kat.parceli
1292/1 upisan je nekategorisan put povriine 64m°, na kat.parceli 1292/3 upisan je nekategorisan
put povrsine 20m”, na kat.parceli 2986 upisan je nekategorisan put povriine 1059m?. Kao vlasnik
parcela upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva.

4, URBANISTICKI PARAMETRI .
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Urbanisticki parametri dati su na nivou kompletne UP.

Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske etaze i njihova povr§ina ne ulazi u ukupnu
BRGP /bruto gradevinsku povrSinu/ ukoliko se koriste kao garaze, podrum ili instalacione etaze.
(tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.2 strana 63)

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafitkog priloga PLAN
PARCELACLIJE. Oblik i veli¢ina predlozenih gabarita u grafickim prilozima je data kao predlog i
moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate gradevinske linije,
maksimalna spratnost, maksimalna ukupna povrSina pod objektima, maksimalna ukupna bruto
povr§ina kao 1 svi ostali  uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i
standardi.(tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.2 strana 63)

Nova ku¢a moze da bude postavljen na razliCite nacine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi
susjedne kuce, ili javne povrSine , javne objekte, infrastrukture ili sl. Da bi se ovo obezbijedilo
potrebno je da se pri projektovanju 1 izgradnji nove kuce postuju pravila koja se srecu u
tradicionalnoj arhitekturi,
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koja su se kristalisala kroz vrijeme i1 kojima su dodata i neka nova.

Voda sa krova nove kuce ne smije da se sliva u susjedno dvoriste. Ako je nova kuca na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstevno dvoriste.

Vidik iz susjedne kuce koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom
nove kuce. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuée mora se omoguciti pogled sa prozora
druge etaze (I sprat) susjedne kuce na glavni vizuelni motiv — more.

Prozori nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce vec¢i od 2,5 m.
Ako je razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 ¢cm sa parapetom
od 1,8 m. Ako je razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, ve¢ samo ventilacioni
otvori.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom projektu je definisana u odnosu na saobracajnice ili granicu katastarske
parcele a koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Gradevinska linija

Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno
jedna fasada objekta. Izmadu gradevinske i regulacione linije ne mozZe biti stalnih, pomoc¢nih i
privremenih objekata a koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACUJE.
Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaCenom spratnoséu ( Graficki prilog: SPRATNOST
OBJEKATA ) na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u prosje¢noj vrijednosti od priblizno
2,6 m za stambeni objekat, odnosno 4,2 m za objekte centralnih funkcija.

Podzemne etaze

Podzemne etaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom slu¢aju gradevinska
linija se ne odnosi na te etaze (tekstualni dio LSL-a strana 64). Pri projektovanju podzemne garaze
moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonom,
pravilnicima 1 standardima, kao i1 ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turistiCke 1 druge namjene, kao 1 prenamjena prostora za parkiranje.
Omoguciti izgradnju podrumskih 1 suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(Sluzbeni list CG br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje 1 spratovi , a u
podzemne etaze: podrum.

Krovovi

Krovovi su jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivatem od "¢eramide" ili "mediteran”
crepom M222 uvijek sa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kod grupacije objekata
vidnih samo sa mora i hotela moguca je primjena ravnih krovova. Pocetna visina potkrovne etaze je
1,80 m (tekstualni dio LSL-a poglavlje 4.4.2 strana 65)

Nivelacija :

Na osnovu snimka terena (parcele) odredie se niveleta u odnosu na okolne saobracajnice,
odnosno kota terena i1 to tako da kota prizemlja bude maksimalno 0,60 m iznad konacno
nivelisanog 1 uredenog terena za objekte sa suterenskim 1 podrumskim etazama. Kota poda
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prizemlja moze biti maksimalno 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena.(tekstualni
dio LSL-a poglavlje 4.2 strana 63).
Okvirna visinska kota prizemlja: 31,60 mNV

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu
projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vi§e nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla
za predmetnu lokaciju 1 Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske 1  geomehani¢ke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke 1 seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka 1 zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vr$i Ministarstvo preko
privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat o
rezultatima izvrSenith geoloskih istraZzivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korisc¢enje ‘propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca 1 druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji
novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom
kontinuitetu sa starom gradnjom. ’

U cilju oduvanja identiteta pastrovskih sela, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih
delova objekata, podzida, stepeniSta, 1zvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara.
Siroka primena kamena o¢ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli.

Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom,

iskljuciti upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC,

sa "griljama" ili "Skurama". Iskljuuje se moguc¢nost radenja balkona iznad prizemlja, sem lode koja

ne izlazi iz ravni fasade viSe nego oluk ( 30 cm ). Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-
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podzidane. PoZeljna je primena pergola "tremova" . Ograde i podzide raditi od kamena., Ograde na
balkonima raditi pune, od kovanog gvozda ili inox-a a nikako balustrade; (tekstualni dio LSL-a
poglavlje 4.4.2. strana 65)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15 € po 1m” ugradene kamene fasade.

8. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.79 i ¢1.94 (Sllist Crne Gore br.
50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti
faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska 1 funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistiCkih parcela (¢l. 60 vazeceg Zakona),. Idejno rjesenje prikazuje urbanisti¢ko-
arhitektonsku postavku svih urbanistickih elemenata u okviru urbanistiCke parcele, na osnovu koga
se taCno odreduju lokacija planiranih objekata, pristup objektima, medusobna udaljenja. . ..

Idejno urbanisticko-arhitektonska rjesenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradeviriske
dozvole 1 moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta.

U sluCaju da urbanisticku parcelu €ini viSe katastarskih parcela razli¢itih vlasnika, potrebno je
pribaviti saglasnost na revidovano idejno rjesenje svih ucesnika u urbanistickoj parceli, ovjereno
kod notara.

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Ogradni zidovi, stepenice, rampe 1 slicni elemenati tradicionalne arhitekture partera moraju da
budu radeni u kamenu. Ogradni zidovi na vi§im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili
kovacke izrade do ukupne visine ograde od oko 2,0 m. (tekstualni dio LSL-a strana 69)

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne smeju ugrozavati vizuelnu
preglednost raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

10. USLOVI ZA UREDENJE PARéELA

Za ovu kategoriju povrina pod zelenilom 1 slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu
zelenila, vremenu cvjetanja i1 sl. Staze poploCavati kamenim ploama. Pri parternom uredenju
prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva 1 brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri
izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i
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parterno uredenje prilagoditi postojec¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika
i gabarita. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena 1 otvorima za drenazu.

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Osnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da
teren ne smije da bude zasijecan vi§e od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rjefavanje
nivelacije kuée potrebno je primijeniti denivelaciju osnove.

Usijecanje terena za postavljanje ¢itave osnove kuce na ravnu povrsinu nije dozvoljeno. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje za samu osnovu kuce, kao i za prilaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto
toga osnova buduce kuc¢e mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.(tekstualni dio LSL
strana 70)

12. SAOBRACAJNI USLOVI

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povriine

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Krovne povriine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrSine sa znacajnim
ulescem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita
objekata i u tom slu€aju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Pri projektovanju podzetne
garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni odgovarajuéim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turistitke i druge namjene, kao i prenamjena prostora za parkiranje.

Minimalni boéni prilaz za kola je Sirine 2,5 m. U slugaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni
zid i sl.) debljina ograde se mora obragunati prilikom odredivanja Sirine prolaza, odnosno bo¢ne
udaljenosti kuce od parcelacione linije.

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumijeva da je obavezno da pracela kao minimum ima pjeSacki pristup sa javne povrsine,
puta, trga ili ulice, $to zna&i da ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju
regulisan, kao minimum, pjeSalki pristup sa javne povrSine, nije dozvoljena izgradnja. DuZina
pjeSackog pristupa nije limitirana.

Parkiranje vozila za kuée koje imaju samo pjeSacki pristup vrsi se na javnim povr§inama sela.
Treba rafunati da jedno vozilo treba da bude predvideno za 100 m? bruto gradevinske povriine
kuée. Na pogodnim mjestima uz postojece saobracajnice je potrebno i moguce da se urede i izgrade
parkinzi za vozila iz kuca koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.(tekstualni dio LSL-a strana
71)

13. USLOVI ZA PRIKLJUéENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazedim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna
rjeSenja urbanisticke parcele.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod 1 kanalizacija Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije — Sunca, morske
vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije ima dovoljno i ista je. Za transformaciju primarne
energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe — svih vrsta.

Projektovanjem 1 izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata,
poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom
orjentacijom objekata i kori§¢enjem suneve energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina,
dok ¢e objektima sa velikom potro§njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoc€ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, OpStina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbem list CG —
opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po Im® ugradenog
solarnog kolektora — panela.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe
za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za
postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu
denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajmcu sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Nise za postavijan}e kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno 1zolovat1 zelenilom ili
zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veca od 1,50 m.

16. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
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U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i1 rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokrtljivosti, SI. list
Crne Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine.

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zaStite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti
od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno ¢lanu
89. Zakon o zastiti 1 spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) 1 mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno
Zakonu o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i
40/11).

Kada su u pitanju zastiene biljne 1 zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZzbeni list
SRCG®, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine:
WWW.€pa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica 1 objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju,

kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr§ili neophodna istraZivanja. .

18. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su za$ticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi 1 terase se ne smiju ruditi. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje
organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u
roku od 30 dana od dana podnosSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina
starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu {lana 15. Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz stru¢ne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i
stru¢nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u
prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila koja se izmjeStaju na novu poziciju, prije-presadivanja stru¢no orezati. Pri presadivanju
koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je
koristiti 1 auto-dizalice 1 utovarivace sa velikom zapreminom utovarne kaSike. Na novoj poziciji
stabla staticki obezbjediti od naginjanja 1 prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu
slicnu paleti. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 4.4.2 strana 65)

19. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
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U skladu sa &lanom 16, tadka 2 Pravilnika o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u
* kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku
parcelu. U zavisnosti od rezultata elaborata primjeniti odredbe iz tacke * Moguénost fazne gradnje
objekta, ovih utu.

Uraditi Elaborat parcelacije po LSL , kako bi se taéno utvrdla povriina predmetnih katastarskih
parcele koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu i povr§ina koje ulaze u trasu puta.

U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno rjeSenje za
kompletnu urbabisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i spratnost objekata,
medusobna udaljenja i kolske i pesatke prilaze. Za idejno reSenje uraditi reviziju.

Na idejno rjesenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih u€esnika u urbanistickoj parcel ili
formirati urbanisti¢ku arcelu u skladu sa planskim rjeSenjem i Elaboratom parcelacije.

Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za rusenje postojeceg objekta.

20. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanistike parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.budva.me Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova st i
tehnigki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, datiu

prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13133/14).

21. PRILOZI
Kopije grafitkog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢koj inspekeiji
- Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
- ala
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