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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i
zaStitu Zivotne sredine
Broj:06-061-1582/2

Budva, 08.02.2016. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opitine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu d.o.o.
B.S.A. Monte iz Podgorice na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 38/13) i Detaljnog urbanistickog plana Babin
do, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA
Blok broj: 6
Urbanistitka parcela broj: 6-4 , povrsine 383,10 m” koju &ini

Katastarska parcela: 1833/6 (povriine 386 m?) K.O. Budva

Usled razlike u povrsini urbanisticke i katastarske parcele potrebno je uraditi elaborat parcelacije

po Dup-u.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katdstarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.2 strana )

2. NAMJENA OBJEKTA

- Zona 82 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 i delovima
blokova 5, 8, 91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.

U povr$inama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podru¢ja. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 4.3 strana )

- turisti¢ki objekti
Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima pr021ma sa funkcijom

stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se
namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao
posebna namjena. To znaci da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa
urbanistickim parametrima za tu zonu prema slede¢im uslovima:

Objekte namijenjene za smjeStaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorlzauﬂ ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroéito:
u kada su u pitanju zelene i slobodne povriine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i
parking za goste hotela. U ¢lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni
predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski
hoteli. turisticka naselja, moteli, pansioni, vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za
iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki domovi i omladinski hoteli i odmaralita.

Specifi¢nosti koje se posebno isti¢u su:
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- sve vrste hotela kao 1 moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smjestajnih jedinica,
a nesto vedi (preko 25) mogu imati i depandanse,
- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,
- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,
- turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve prateée sadrZaje koji omoguéuju
samostalno funkcionisanje,
- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijama hotela iznosi:
-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu,
-hoteli sa 4 (¢etiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,
-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.
(tekstualni dio DUP-a Poglavlje 4.2.2. strana )

3. URBANISTICKI PARAMETRI .
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URBANISTICKA PARCELA 6-4 383,10 766,20 153,24 2 0.4 P+3+Pk

Postojeci 1 planirani tip izgradnje su slobodno stoje¢i objekti. [zgradnja na ivici parcele (jednostrano
uzidani objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢&ijoj granici
je predvidena izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.2 strana )

e Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da kona¢no izgraden objekat, odnosno Objektl na
urbanistickoj parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povriine pod objektom (objektima),
maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje. Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku celinu u
svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem resavati takode sukcesivno sa izgradnjom
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.1 strana)

e Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu
parcele. Dozvoljeno je saniranje i tekuce odrzavanje postojeéih objekata u zaledu parcele do
privodenja parcele planiranoj nameni.

e Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomo¢nih zgrada i garaza) , koje
ne ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.8. strana )

e Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP
ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom slu¢aju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3 strana ).

e Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanisti¢kih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga -
list 4 “Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeca je spratnost iz tabelarnog priloga.

e Ako se maksimalno dozvoljena obrac¢unata BRGP na osnovu vazeée spratnosti iz grafickog priloga

BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost iz tabelarnog priloga.(tekstualni dio DUP-a

poglavlje 7.0 strana )

4. USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Postoje¢i objekti na parceli ¢iji indeks izgradenosti premasuju indeks za zonu zadat ovim planom
ne mogu se dogradivati, ve¢ je dozvoljeno samo tekuce odrzavanje, adaptacija i pretvaranje tavanskog
prostora u stambeni, odnosno stambenog i pomo¢nog u poslovni ukoliko ispunjava ostale vazece propise,
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