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Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
DANILOVIC Zarka iz Budve, na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalne studije lokacije
»TUDOROVICI¥, usvojene Odlukom Skupstine opitine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
11/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju

stambenog objekta
1. LOKACIJA

Urbanisticka parcela broj: T 46a , povrine 422.0 m’

Katastarske parcele: 2458/1 (povriina k.p. je 286,0 m2) i 2455/2 (povr§ina k.p. je 139,0 m?%),
KO TUDOROVICI

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualm dio LSL-a, Poglavije Uslovi za
uredenje prostora — uslovi za parcelaciju)

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su 1 dopustena manja odstupanja povrSine (oko +
5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas
eksproprijacije moze biti §irok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a
prema unutra$njosti parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vr§ic¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

Investitor je dostavio ELABORAT originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na
terenu (parcelacuja po LSL-u) br. 953-104-1755 od 17.12.2012 god.

2. NAMJENA OBJEKTA

STANOVANJE MANJE GUSTINE-SM
PovrSine za stanovanje
PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje.
Dozvoljeni su stambeni objekti.
U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i:

1. prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

2. objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

« Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

o Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
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Uvidom u kopiju plana i list nepokretnosti moze se konstatovati da na predmetnim kat. parcelama
nema izgradenih objekata.

4. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA br. T 46a 422.0 360,0 120,0

0,80 0,30 S+P+1

Urbanisti¢ki parametri dati su na povr$inu formirane UP. Plan predvida 1 novi objekat.

-Prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanistiCke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomoc¢nih objekata). U ovo
ulazi i povrSina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.
U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje -
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao §to su vijenci, oluci,
erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vi$e strana, i minimalnim udaljenjima
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. \
Prostor za izgradnju urbanisti¢ke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moZe
biti do granica bo¢nih urbanisti¢kih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobrac¢ajna povrsina.
-Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na 1 iznad konaCno nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obrac¢un visine objekta, iznosi za:

« stambenu etazu do 3.0 m;

» poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla

visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti veéa od one date planom u grafikom prilogu

-Podzemna etaza ( garaza - G, podrunr - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno nivelisanog terena. '

-na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvisSe 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

-na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visinia (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni niZe od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod

konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima

U.T. USLOVI br. 06-061-555/2 od 13.04.2016 god. 2







