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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam
i za§titu Zivotne sredine
Broj: 06-061-376/3

Budva, 12.04.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
TAKOVLEVA Svetlana iz Ruske Federacije, na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalne
studije lokacije ,TUDOROVICI-VRBA¥, usvojene Odlukom SkupStine opstine Budva, Sluzbeni list
CG-opstinski propisi br. 11/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
turistickih objekata (tri objekta)

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: V 8 , povrsine 2.000,34 m’

Katastarske parcele: 1648, 1647/1, 1647/3, 1647/2 i delovi susednih k.p. (koji ¢e se definisati
nakon parcelacije) KO TUDOROVICI

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se ta¢no utvrdilo iz kdiih jos
katastarskih parcela se sastoji UrbanistiCka parcela broj V 8. Elaborat izraduje ovlaiéena geodetska
organizacija.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje Uslovi za uredenje
prostora — uslovi za parcelaciju)

U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrine (oko = 5%)
zbog  formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas
eksproprijacije moZe biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a
prema unutrasnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konaéno definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobraéajnice

2. NAMJENA OBJEKTA

TURIZAM -APARTMANSKI OBJEKTI I RENTA VILE

Turizam se na podruéju zahvata tretira u.dva djela i to:

-u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruZanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretena namjena. Urbanisticki parametri (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedina¢nim
sluCajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks izgradenosti u rasponu od
0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1.

-objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito
u kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i
parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavljaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Studije: turisti¢ka naselja, pansioni, vile,
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privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi .

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u kopiju plana i list nepokretnosti moZe se konstatovati da na predmetnim kat. parcelama
nema izgradenih objekata.

4. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisti¢ki parametri dati su na povriinu formirane UP. Plan predvida 3 nova objekta.

-Prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli (osnovnih i pomoénih objekata). U ovo
ulazi i povr$ina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze. .
U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao §to su vijenci, oluci,
erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vi$e strana, i minimalnim udaljenjima
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.
Prostor za izgradnju urbanisti¢ke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze
biti do granica bo¢nih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobraéajna povrsina.
-Nadzemna etaZza je bilo koja etaza objekta (na i iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3.0 m;

« poslovno-komercijalnu etaZzu do 4 m;

 izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla

visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od. najvece visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti veca od one date planom u grafickom prilogu

-Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno nivelisanog terena.

-na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

-na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja mozZe biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0
m.
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