CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-062-U- 353 [

Budva, 24.05.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaztitu zivotne sredine OpStine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Zenovi¢ Pede, broj 06-061-269/1 od 29.02.2016. godine, na osnovu ¢lana 13 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada organa lokalne uprave Opstine Budva (“Sl. list CG-opStinski propisi”,
br. 05/14, 20/14, 10/15, 40/15 i ) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku (»Sl. list
RCG, broj 60/03« i »SI. list CG«, broj 32/11),donosi

RJESENIE

Odbija se zahtjev Zenovi¢ Pede, za izdavanje urbanisticko tehniCkih uslova za rekonstrukciju
objekta u okviru postoje¢eg gabarita, do privodenja lokacije namjeni, na kat. parceli br. 140/16
KO Petrovac.

ObrazloZenje

Zenovi¢ Peda, iz Podgorice, podno je zahtjev br. 06-061-269/1 od 29.02.2016. godine, kojim
trazi izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (UTU) za rekonstrukciju objekta u okviru
postojec¢eg gabarita, do privodenja lokacije namjeni, sve u smislu ¢lana 95 Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata. Zahtjevu je prilozen Zapisnik, br. 05-7132/2 od 30.10.2008. godine,
Sekretarijata za investicije 1 komunalno stambene poslove Opstine Budva, o premjeravanju
objekta na kat. parceli br. 140/16 KO Petrovac, spratnosti S;+S,+P+1+Pk, ukupne brutb
gradevinske povrsine 799,5 8m?>.

U postupku razmatranja predmetnog zahtjeva, ovaj organ je, pored priloZene izvrSio uvid 1 u
dokumentaciju koju posjeduje (DUP »Petrovac« (»Sl. list CG - ops. propisi«, br. 26/08) 1 spise
predmeta o izdavanju gradevinske dozvole br. 06-U-756/85 od 03.06.2008. godine, Sekretarijata
za planiranje 1 uredenje prostora Opstine Budva kojom je odobrena izgradnja stambenog objekta
na kat, parceli 140/16 KO Petrovac, bruto gradevinske povrsine 194,91m* (S+P+1) + pokrivene
povrsine 39,54 m” + otkrivene povriine 11,96 m” u skladu sa DUP-om »Petrovac«) nakon ega je
aktom br. 06-061-269/2 od 21.04.2016. godine, obavijestio podnosioca zahtjeva da ne mozZe izdati
trazene UTU.

Nezadovaljan navedenim odgovorom, Zenovic¢ Igor je, preko punomocnice, adv. Ane Gregovic,
28.04.2016. godine, podnio Zalbu, pored ostalog 1 zbog toga Sto po zahtjevu nije odluéeno u formi
propisanoj Zakonom o upravnom postupku i nije omoguéeno podnosiocu zahtjeva da iznese sve
¢injenice i okolnosti na kojima zasniva zahtjev.

Cijene¢i navedene razloge osnovanim, u predmetnom postupku odrzana je usmena rasprava o
kojoj je sacinjen Zapisnik br. 06-061-269/6 od 18.05.2016. godine, kojoj su prisustvovali
podnosilac zahtjeva i Zenovi¢ Igor, suvlasnik za 2 nepokretnosti za koju se traze UTU. Imenovani
su na usmenoj raspravi podrzali navode zalbe dodajuéi da su zahtjev podnijeli u skladu sa ¢lanom
95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata koji u primjeni UTU i gradevinskih dozvola ne
tretira ni zakon o legalizaciji objekata niti izmjene 1 dopune planskog dokumenta u Cijem se
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z;l{ii'{fatu nalazi njihov objekat. Naglasavaju da se navedenom odredbom zakona ne mogu devoditi

~—1 vezu uslovi iz postojeCeg planskog dokumenta ve¢ je istom omoguceno izdavanje UTU i

gradevinskih dozvola za rekonstrukciju objekta u okviru postojeceg gabarita koja je neophodna za
odrzavanje i koris¢enje objekta, bez obzira na tretman lokacije i objekta po postoje¢em planskom
dokumentu. Isticu da je za prvostepeni organ u konkretnom postupku irelevantno da li se radi o
objektu izgradenom u skladu sa zakonom ili suprotno propisima. U krajnjem navode da ovaj organ
nije sagledao sve odlu¢ne ¢injenice za postupanje u skladu sa ¢lanom 95 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, zbog Cega je izveo pogreSan zakljuCak da se primjena ¢lana 95 strogo
vezuje za objekte izgradene u skladu sa odobrenim glavnim projektom ili ukoliko se gabariti
objekta nalaze u okviru planom odobrenih urbanistickih parametara.

Sekretarijat za urbanizam 1 zaStitu Zivotne sredine, nakon razmatranja zahtjeva i raspoloZive
dokumentacije. nalazi da je isti neosnovan, a ovo iz slede¢ih razloga:

U postupku je utvrdeno, a Sto nije osporio ni podnosilac zahtjeva, da je:

- Rjesenjem br. 06-U-756/85 od 03.06.2008. godine, Sekretarijata za planiranje 1 uredenje
prostora Opstine Budva, na zahtjev Zenovi¢ Igora 1 Zenovi¢ Pede, odobrena izgradnja
stambenog objekta na kat. parceli 140/16 KO Petrovac, bruto gradevinske povrsine 194,91m’
(S+P+1) + pokrivene povriine 39.54 m” + otkrivene povriine 11,96 m*;

- Za navedeni objekat od organa Opstine Budva, do danas, nije traZzena niti je izdata upotrebna
dozvola;

- U listu nepokretnosti br. 716, KO Petrovac upisana je susvojina za 2 Zenovi¢ lgora i Pede na
kat. parceli 140/16 , povrsine 319 m’, a objekat na istoj nije upisan;

- Nakon izdavanja navedene gradevinske dozvole, Skupstina opS$tine Budva donijela DUP
“Petrovac™ (“Sl. list CG-ops$. propisi”, br. 26/08) kojim je predviden objekat sa namjenom}
“stanovanje” na kat. parceli 140/16 KO Petrovac (urbanisticka parcela br. 66, Blok 2) ukupne
bruto razvijene gradevinske povriine svih etaza 382 m’;

- Zapisnikom br. 05-7132/2 od 30.10.2008. godine, Sekretarijata za investicije i komunalno
stambene poslove Opstine Budva, na kat. parceli br. 140/16 KO Petrovac, premjeren objekat
spratnost S;+S,+P+1+Pk, ukupne bruto gradevinske povrSine 799,58m”.

[z navedenog se zakljucuje da su imenovani prilikom izgradnje objekta odstupili od gradevinske
dozvole 1 izgradili objekat znatno veée povrsine od dozvoljene i Detaljnim urbanisti€¢kim planom
Petrovac™ (“Sl. list CG - ops. propisi”, br. 26/08) predvidene.

Clanom 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, broj 51/08, 34/11,
47/11, 35/13 1 33/14) propisano je: »Na postoje¢em objektu ¢ija lokacija ili druga svojstva ne
odgovaraju uslovima planskog dokumenta moze se u okviru postojeceg gabarita odobriti
rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje i koriS¢enje objekta shodno njegovoj namjeni, do
privodenja te lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

U slu¢aju iz stava 1 ovog ¢lana shodno se primjenjuju odredbe ¢lana 93 ovog zakona«.

Clanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata nije predvidena obaveza izdavanja
urbanisti¢ko tehnickih uslova ali je ¢lanom 26, stav 3 istog propisano, pored ostalog, da detaljni
urbanisti¢ki plan sadrzi urbanistiCko tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora,
koji se na zahtjev zaainteresovanih lica izdaju u skladu sa ¢lanom 62a navedenog Zakona. Clanom







