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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Broj:06-061-983/3
Budva, 19.07.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i za$titu Zivotne sredine opstine Budva, rje$avajuci po
zahtjevu Durasevi¢ Milice, PuraSevi¢ Pera i PuraSevi¢ Vesne iz Budve na osnovu
¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i.izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalna studija lokacija “Poljane®, usvojenog Odlukom
Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 25/11 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

Katastarska parcela broj: dio 243 KO ReZeviéi |
Urbanisti¢ka parcela broj: 17, povrsine 602,96 m*
(sastoji se jo§ od dijela k.p. 2981 KO Rezeviéi I)
Namjena planiranog objekta: turizam-vile

Indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu: 0.50

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0.20

Maksimalna povrSina pod objektima za urbanisti¢ku parcelu: 120m’
Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢ku parcelu: 300m?
Maksimalan broj nadzemnih etaza za urbanisti¢ku parcelu: S+P+1
NAMJENA OBJEKTA

e Povrsine za turizam
Povriine za turizam sluZe za odmor i rekreaciju i to su:
1) Turisti¢ka naselja
2) Renta vile i ekskluzivne vile
3) Objekti u zahvatu studije za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma
4) Benzinska pumpa sa motelom kao prate¢im objektom

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrSina je zbir bruto povr$ina svih etaza
objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili
suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

e ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu brgp racuna i povrsina podruma ili suterena.

e ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini
ili instalaciona etaZa onda se njihova povrina ne ura¢unava u ukupnu BRGP.(strana 18)



Izgradena povriina je povrSina definisana spolja$njim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena.Povr§ina pod otvorenim sportskim
terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu povr§inu. (strana 18)

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni. (strana 23)

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se
pored glavnog objekta izgradivati i objekti prate¢eg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti
prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od
granice susedne parcele. Objekat moze biti i na graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika - korisnika
susedne parcele.

Pomo¢éni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji
ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj gradnji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za
mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki kona¢no
nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.

1.Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna
visina 3 m do vijenca objekta.(strana 18). Veli¢ina pomocénih objekata je maksimalne do 30
rnz.(strana 21y

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana —
poglavlje 8.3. Opsti UTU 1 8.8 Posebni UTU (strana 21 1 22). \

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta
Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
e slobodnostojei objekti - 2,5m
e jednostrano uzidani objekti - S m prema slobodnom djelu parcele;
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m
- Izgradnja na ivici parcele je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele (tekstualni dio LSL, Poglavlje 8.2.0p5ti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i
izgradnju, stav 16. Horizontalna i vertikalna regulacija, strana 21).

Sastavni dio UTU su 1 graficko-tekstualni prilozi za karakteristi¢ne nagibe terena —
Opsti UTU za objekte na terenu u nagibu, slobodnostoje¢i objekti i objekti u nizu (strana 23).

Grafitka obrada novoprojektovanih objekata ne znaci veli¢inu objekta. Ona odreduje
regulacijonu i gradevinsku liniju na terenu. Veli¢ina gabarita objekta data je u tabelarnom
prikazu.
Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveca §to podrazumjeva objekte
spratnosti P+1,S+P+1. Objekti smjesteni ispod magistrale ne smiju posljednom etazom preéi
visinsku kotu magistrale. ;

Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moZe biti S+P+1, gdje je suteren
povrsine oko pola prizemne etaZe.

Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobraéajnice min. 2,80 moguéa je
izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu.







