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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam CY
i zaStitu Zivotne sredine
Broj:06-061-1543/2
Budva, 08.09.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam 1 zastitu zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuéi po
zahtjevu Purkovi¢ Petra iz Cetinja na osnovu Clana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalne studije
lokacije Milino brdo, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br.29/12 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA
Urbanisticka parcela broj: 13 , koju ¢ine
Katastarske parcele: dio 2618/1, 2619/3, dio 2632 K.O. Maine

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcele se sastoji predmetna urbanisti¢ka parcela . Elaborat izraduje
ovlas¢ena geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavan je zvani¢ni katastar. (strana 45)

2. NAMJENA OBJEKTA

Zona stambene izgradnje male gustine.

Zona uz postojeci put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena je
stanovanju, ali i razvoju i daljem Sirenju turistiCke ponude kroz razlitite sadrzaje — agroturizam,
smjeStajni kapaciteti u vidu vanpasionske ponude, apartmanski smestaj, trgovina usluge i
ugostiteljstvo, kulturno zabavni sadrzaji.

Sve pojedinaéne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor .
podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, §to znaci da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.(strana 43)

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i
socijalna zastita, sport i rekreacija). (strana 48)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Prema dostavljenoj kopiji plana na dijelu UP 13, odnosno na k.p.2619/3 postoji objekat za
koji u momentu podnosenja zahtjeva za UTU nije dostavljena nikakva dokumentacija (gradevinska
odnosno upotrebna dozvola). ‘

Shodno Zakonu o planiranju i izgradnji objekata postoji mogucénost ruSenja postojeceg
objekta.
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Investitor je u obavezi da shodno Clanu 143, Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, pribavi RjeSenje za uklanjanje postojeCeg objekta i dostavi Revidovani Elaborat
uklanjanja objekta i dokaz o vlasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

Shodno Clanu 71a, stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
CG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) prilikom ruSenja objekta obezbediti
ponovno koriScenje ili reciklazu materijala i djelova objekta nakon rusenja.

U cilju umanjenja naknade za kemunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je
pribaviti UVJERENJE Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je
na katastarskom planu iz 1966.godine na katastarskoj parcel 2619/3 KO Maine postojao objekat.

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se sanirati, rekonstruisati,
dogradivati i adaptirati u skladu sa UTU predvidenih LSL.

Kod rekonstrukcije 1 dogradnje postojec¢ih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila
regulacije 1 parcelacije, kao 1 ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju.

Treba stimulisati nastojanja da se kroz takve intervencije na objektima postigne visi kvalitet
turisticke ponude, prije svega kroz izgradnju ili zamjenu manjih smjestajnih jedinica novim, vece
povrsine, ¢ime bi stambeno naselje postepeno moglo da preraste u mjeSovitu stambeno-turisticke
zonu. (Strana 45)

Za postojece objekte koji su prekoradili planom definisane urbanisti¢ke parametre mogu se
naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima, ako su
ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli, te ako ovi nijesu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema saobraéajnici.
Izuzetno, ako su ispunjeni drugi gore navedeni uslovi, odobrenja se mogu izdati i za objekte koji su
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, ako to nebi prouzrokovalo sporove
imedju susjeda.

Mogu se dozvoliti radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni odtecenih i dotrajalih konstruktivnih i
drugih dijelova objekata 1 krova u postojecim gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu
infrastrukturu 1 rekonstrukcija svih vrsta instalacija, kao i radovi na izradi potpornih zidova radi
sanacije terena (kliziSta). Izuzetno, moze se odobriti 1 funkcionalna prenamjena djelova objekata
pod uslovom da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje zivotne sredine i ne uti¢e na zdravlje
ljudi u okolnim stambenim prostorima. (strana 47)

4. URBANISTICKI PARAMETRI

U okviru postoje¢ih i planiranih stambenih zona male gustine predvidena je
ambijentalna izgradnja objekata na urbanistickim parcelama optimalne povriine >600 m?, ¢&ija je
spratnost tri nadzemne etaze. Indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je do 20 %, a maksimalni
indeks izgradenosti je 0,60.

Ako su parcele u podrudju vrijednog zelenila (masline), u cilju ofuvanja postojeéeg
zelenila 1 postizanja §to vise kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je do 17

- %, a maksimalni indeks izgradenosti je 0,50. (strana 46)
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