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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-794/3

Budva,02.09.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam 1 zastitu zivotnr sredine opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu DOO
OTP FACTORING Montenegro iz Podgorice osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 38/13) 1 Lokalne
studije lokacije Vrba, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br.11/09 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickih objekata

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: 2 | koju ¢ini katastarska parcela 1611/1i 1612 KO Tudoroviéi

2. NAMJENA OBJEKTA : turizam

Turizam se na podru¢ju zahvata tretira kao pruzanja usluga smjeStaja turistima sa funkcijem
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba. Objekie namijenjene za smjestaj
turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata, Sluzbeni list CG broj 63/11. (strana 18)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Predmetna urbanisticka parcel je neizgradena.

4. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 2 17490,20 | 15742,81

BGRP - bruto razvijena gradevinska povrSina je zbir povrSina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda
se u ukupnu BRGP ratuna i povriina podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili
suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova
povrina ne ura¢unava u ukupnu BRGP. (strana 21)

Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom 1 fontanom ne racuna se u
izgradenu povrSinu. (strana 20)
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Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da kona¢no izgraden objekat, odnosno objekti na
urbanistiCkoj parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima),
maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanisti¢koj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje. (strana 25)

Dozvoljeno je u urbanistiCkoj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje
urbanistiSkim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuci pri tome i
sve uslove Studije. (Strana 22)

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana
Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine
zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanistiCke parcele se moze definisati
minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
(Strana 21)

Gradevinska linija prizemlja je 1 linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije
ne mogu se nalaziti stepeniSta, ulazi u objekte 1 sl.( Strana 23)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smestiti izgradnja koja preds‘{avija
uredenje urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao §to su
vijenci, oluci, erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 23).

Postavljanje objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sli¢ne u
novoprojektovanim objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta
1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore.

Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza
5,5 metara i viSe. (strana 23) ’

Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:
slobodnostojeci objekti - 2,5m

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele

obostrano uzidani ob}ekti -0,0m

minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m. (Strana 25)

Kota prizemlja
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