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Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Broj:06-061-1413/3
Budva, 19.09.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu zivotnr sredine OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu KLISIC
MILA iz Budve na osnovu ¢lana 62a i 62b. Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1 Lokalne studije lokacije
Skoidevojka, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
39/10 izdaje: . y
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
. za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju dva turisticka objekta - vile
1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: 27 , koju Cine katastarske parcele: 1789, 178811790 KO

RezZeviéi 1 (na osnovu tabelarnog prikaza urbanistickih parametara)

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po LSL-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih djelova
predmetnih katastarskih parcele se sastoji Urbamstlcka parcele broj 27. Elaborat izraduje
ovla§cena geodetska organizacija.

Ukolko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azuriranog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azurirano katastarsko stanje. (strana 33)

2. NAMJENA OBJEKTA: S - stanovanje manje gustine

Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguc¢nost izgradnje u okviru postojecih urbanizovanih
cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih cjelina planirana se
nova izgradnja na praznim parcelama, zamjena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata u okviru zadatih parametara.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima
u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju
¥ivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije isl, a prema propisima
. za izgradnju svake od ovih djelatnostl Posebnim oblikovanjem 1 akt1v1ran]em najmanje jedne
(prizemne) etaze u komercijalne svrhe, dopunjava se sistem komercijalnih i poslovnih sadrzaja.
(strana 18)

Dozvoljena je izgradnja turistickih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti turizma,
trgovine, ugostlteljstva sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne

ometaju osnovnu namjenu turizam. Namjene su naznadene u grafickom prilogu.

Na urbanistikim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, fontana, i garaza. (strana 19)
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Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata predvideno je da se utu za primarni
ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica
mogu izdati ako lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje ili poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i Kkategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sluzbeni list CG broj 63/11) u ¢lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisti¢ke
vile, koja je shodno ¢lanu 3 tacka 1 svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje
usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pic¢a.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Predmetna urbanisticka parcel je neizgradena.

4. URBANISTICKI PARAMETRI i
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- sve uslove Studije.(strana 19)

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povr§ina svih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima
ili ne uzima u obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni
prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga namjena cija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povr§ina podruma ili suterena. Ukoliko je
namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza
onda se njihova povrina ne uraunava u ukupnu BRGP (str.18)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.
(strana 21)

Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje
urbanistiSkim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata poStujuci pri tome i

:

3. HOI\HZONTALNA 1 VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana (tekstualni dio LSL-
a strana 20).

Gradevinska linija (GL) utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta
regulacije) u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno
gradenje (strana 18)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske 1 regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 19)
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