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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-01-1659/3

Budva, 06.10.2016. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci
po zahtjevu Mitrovié¢ Eve i Sindi iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) 1 Detaljnog
urbanistickog plana PrZno-Kamenovo 1 deo ,.PrZzno-Podli¢ak®, usvojenog Odlukom
Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-opstinski propisi br. 11/09 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta-apartmani
(stari objekat se rusi)
Katastarska parcela broj: dio 731 KO Sveti Stefan
Urbanisticka parcela broj: 73, ukupne povrSine 626,43 m’ '
(sastoji se jos od dijelova katastatrskih parcela 744, 745/2 1 741 KO Sv.Stefan)

Namjena planiranog objekta: turizam

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu: 1.56

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu:  0.52

Maksimalna povrSina pod objektima za urbanisticku parcelu: 325,74 m?
Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢cku parcelu: 977,23 m?

Povrsina BRGP i povrsine pod objektom koje su date u tabelarnom dijelu DUP-a ne

poklapaju se sa stvarnim parametrima za urbanisticku parcelu 73.

Maksimalan broj nadzemnih etaza za urbanisti¢ku parcelu: S+P+2
Minimalan broj parking mesta za urbanisticku parcelu: Obaveza svakog korisnika i
investitora je da u okviru svoje urbanistike parcele ili katastarske parcele stacionira vozila

prema normativu 1,1 parking mijesto po stanu ili turistickom apartmanu.

Stanovanje u zoni zahvata podrazumijeva mogucénost izgradnje u okviru postojecih
urbanizovanih cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojec¢ih izgradenih
cjelina planirana je nova izgradnja né praznim parcelama, zamjena postojecih objekata novim,
kao i dogradnja i nadogradnja postojecih objekata u okviru zadatih parametara (poglavlje 4.3

strana 20)




Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.1.2. Srav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.(strana 29)

Zgrada moze biti postavljena.svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju
prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvise do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3,60 m od konaé¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske
linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, veé samo investiciono odrZavati.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava
se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.3, stav 7. strana 26)

Boé¢na gradevinska linija

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguéa iskljucivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je planirana izgradnja. *

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°.
Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da
bude upravan na izohipse.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 — 3,20m;

e poslovno-komercijalnu etazu do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vie od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najveée dozvoljene visine (definisane u metrima)
odredene urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 Stav 1 strana 22)

USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinac¢nih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zastieni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukeija iskljucivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele. Sjefenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o
maslinarstvu.







