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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-061-1930/2

Budva, 25.10.2016. godine

Sekretarijat za planiranje 1 uredenje prostora opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Knezevi¢ Tatjane 1z Budve na osnovu Clana 62. Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 1 33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog plana
Becici, usvojenog Odlukom Skupstine opstine, Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju sa ciljem dogradnje i nadogradnje stambenog objekta sa poslovnim i
komercijalnim sadriajima i uslugama

1. LOKACUJA
Blok broj: 41
Urbanisti¢ka parcela broj: 41.1 (povrSine 537,08 m2) koju ¢ini
Katastarska parcela 885 KO Beci¢i (povrsine 590,0 m2)

Dio kat.parcele 885 KO Becici, ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u. '

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tacno utvrdilo iz kojih djela
predmetne katastarske parcele se sastoji Urbanisti¢ka parcela broj 41.1. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2. NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistickih
apartmana (viseporodi¢na i viSestambena izgradnja).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 399).

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih

terena, pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i1 parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.2, strana 394)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Rjesenjem broj 32-9/107/1-67 od 17.07.1967.godine, Odjeljenje za privredu-Odsek za urbanizam
gradevinarstvo i komunalne poslove iz Budve, odobrava se izgradnja objekta na Cestici zemlje 644/1 KO
Maini.

RjeSenjem broj 032-U-2/50 od 10.04.1978. godine, Odjeljenja za privredu i inspekcijske poslove,
odobrava se 1zgradnja krova na individualnoj stamhenoj zgradi na ve¢ izgradenoj Cestici zemlje 644/1-
K.O. Kratnji Maini.

RjeSenjem broj 06-061-U-934/64 od 15.04.1991., Odjeljenje za urbanizam gradevinske i
komunaln stambene poslove i katastar, odobrava se dogradnja postojeceg stambenog objekta na k.p.
644/1 K.O. Kratni Maini.

Potrebno je uraditi indetifikaciju Cestice zemlje 644/1 KO Maini (Kratni Maini) u odnosu na novi
katastar, u cilju povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom 855 KO Beci¢i. Indentifikaciju

izraduje vjeStak geometarske struke ili ovlaS¢ena geodetska organizacija.
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Ukoliko se postojeéi objekat rusi, investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu
143, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za rusenje postojeceg objekta

Shodno Clanu 71a, stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 38/13) prilikom rusenja objekta obezbediti ponovno koridéenje ili
reciklazu materijala 1 djelova objekta nakon rusenja.

4. URBANISTICKI PARAMETRI )
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se 1zdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza
koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisti¢ke parcele
(tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti
izvedeni jednovremeno 1 prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat
ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.4, strana 399)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njthovim okvirima graditelj moze graditi manje -
kapacitete, ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi potirumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost je data kao maksimalno preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u
srazmerno povecana udaljenja od granica parcela — zadnja i1 bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno
postovanje osnovne gradevinske linije 1 planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio
DUP-a, strana 251).

5. HORIZONTALNA [ VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU
za izgradnju objekata — stanovanje srednje gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.4 strana 399)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguca isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U
okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj
fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafiCkom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama -
magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive §rafure na
izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta. Najvec¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
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