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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Broj:06-061-1834/2

Budva, 17.11.2016. godine

Sekretarijat za urbanizarh 1 zaStitu Zivotne sredine opstine Budva, rje$avajuéi po
zahtjevu Gefin Pauline iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalne
studije lokacije KATUN GORNjE SELO, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva,
Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 34/09 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju stambenog objekta- vila
(3 nova objekta)

Katastarska parcela broj: 2485/3 i dijelovi 2486/4, 2487/2 KO RezZeviéi |
(sastoji se jo§ od k.p. 2485/1 i dijelova 2486/2, 2486/3, 2487/1, 2496)
Urbanisti¢ka parcela broj: 40, povrine 2.059,70m>

Namjena planiranih objekata: stanovanje

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu: 0.60

Indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu: 0.20

Maksimalna povrsina pod objektima za urbanisti¢ku parcelu: 420m”
Maksimalna ukupna BRGP za urbanisticku parcelu: 1.260m’
Maksimalan broj etaza za urbanisti¢ku parcelu: S+P+1

Minimalan broj parking mesta za urbanisti¢ku parcelu:

1,5 PM/ apartmanu 60m?, 1 PM/ stanu 100m’

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujucéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Objekat moZe biti postavljen svojim néjismrenjjim dijelom do gradevinske linije.
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se

izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3,
Stav 5 strana 23)
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Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele
definiSe se na sljedeéi nacin:
- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sli¢ne u
novoprojektovanim objektima.
- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sate  strane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa
visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka,dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je
Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3, Stav 8,

strana 23)

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja.

Boéna gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti 2,5m
- jednostrano uzidani objekti 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti 0,0 m (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.7, Stav 2, strana 24)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Podzemne etaZe s

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no
uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moZe biti i u vise podzemnih etaza . Spratna
visina podruma ili suterena ne moZe biti vec¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od
2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3
svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja
mozZe biti najvide 1,00 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u vecem -
nagibu: u nivou poda najniZze korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta. (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.7, Stav 2,
strana 25)

Krovovi - Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi
18°-23°, ili su ravni prohodni odnosno neprohodni krovovi. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. Nije dozvoljena izgradnja potkrovlja.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Visina objekta :

Preporucuje se maksimalna spratnost za stambene objekte od dvije nadzemne etaze. Na
strmim terenima, ukoliko to teren nalaZe moZe imati i1 suterensku etaZu (strana 18).

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su(ili Po)+P+1,
odnosno dvije korisne etaze. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.






