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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06-061-2042/2 RS
Budva, 21.12.2016. godine 0 o 04

Sekretarijat za urbanizam i zatitu Zivotne sredine opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu
MIKOVIC ZARKA iz Budve na osnovu ¢lana 95. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukcija dva objekta
u okviru postojeceg gabarita

1. LOKACIJA
Katastrske parcele: 2303 i 2306 KO Kuljace

Postojeca vlasniCka parcelacija onako kako je zabelezena u zemljisnim knjigama i kako je zacrtana
u topografsko-katastarskim planovima R 1:2500 je istovremeno 1 urbanisticka parcelacija. *

Predmetna parcela i objekat u obuhvatu je Izmena i dopuna PPOB (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi broj 11/09). Prema lzmenama i dopunama PPOB predmetna lokacija ima namjenu
stambeno-turisti¢ka izgradnja i nalazi se u zoni u za koju je predvidena izrada LSL Celobrdo (zona
oznagena brojem 30). LSL Celobrdo jo$ uvjek nije uradena i usvojena.

2. NAMJENA OBJEKTA:

Pomoc¢ni objekat
u skladu sa listom nepokretnosti broj 134 za KO Kuljace od 25.10.2016.godine 1

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U Listu nepokretnosti broj 134 za KO Kuljace od 25.10.2016.godine, na kat.parceli 2303 upisana je
stambena zgrada broj | povrsine 74m’, pomoéna zgrada broj 2 povriine 29m” i pomoéna zgrada
broj 3 povrsine 18m? a na kat.parceli 2306 KO Budva upisan je pasnjak povrsine 777m’.
Katastarske parcele 2303 i 2306 i objekti na njima, su u susvojini Mikovi¢ Zarka i Iva. Na
parcelamé i objektima nema upisanih tereta i ogranienja. U tabeli sa objektima i glavnim
djelovima objekta navodi se osnov sticanja — naslede i godinja izgradnje 1910. godina za predmetne
objeke.

Uvjerenjem Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Budva, broj 467-104-1980/16 od
26.09.2016.godine, potvrduje se da su na foto skicama iz 1970. godine koje nesadrze podatak o
spratnosti objekata (aerofotogrametijsko snimanje), na katastarskoj parcel 2303 KO Kuljace
postojala 3 objekta. Prema posjedovnom stanju iz 1983.godine, u listu 48 za KO Kuljace, parcela
2303 je bila upisana po kulturi kuca povrsine 121m* (Odnosi se na ukupnu povriinu pod objektima:
74 + 29+18) i dvoriste povrsine 121m’,
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Na osnovu, uz zahtjev za utu dostavljene,”ldejne skice” povrsina predmetnih objekata 2 1 3 odnosno
povriina pod ruSevinom iznosi 47m” i 18m”. Idejna skica sadrzi geodetski snimak terena, situaciju
sa slikama postojeCeg stanja, osnove objekta 1 analizu bruto povr$ina. Neophodno je ovjeriti
(potpisati 1 pecatirati) dostavljeno “idejnu skicu” od strane obradivaca/autora (arh. Vuko Bastrica i
DOO LEND MONT iz Budve) odnosno dostaviti, uz zahtjev za gradevinsku dozvolu, u formi
Elaborata orginalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren od strane licencirane geodetske
organizacije. '

Postoje¢a dva pomoéna objekta (na Kopiji plana oznaceni kao objekat 2 i 3) se rekonstruisu u
okviru postojecih gabarita.

4, HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Gradevinska linija
Regulaciona 1 grd|evinska linija zapravo definisane postoje¢im elementima.

Boc¢ne gradevinske linije
Razmaci 1 naslanjanja nove kuce na susedne kuce treba da ostanu onakvi kakvi su nekada bili.

Gabarit objekta

Gabarit 1 spratnost definisane su postoje¢im elementima.

Prema Listu nepokretnosti postojeéa dva pomoéna objekta su gabarita u osnovi 29m” i 18m*.
Odstupanje od gabarita stare kuce nije moguce. Ukupan arhitektonski izgled objekta nakon izvr§ene
rekonstrukcije ne sme da otstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija
Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno niveleta postojeceg objekta.
Spratna visina treba da bude uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju.

Krovovi

Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuc¢i. U slucaju da to nije moguce utvrditi, krov
moze da bude jednovodan ili dvovodan, logiéno uklopljen 1 povezan sa susednim krovovima. Nagib
krova treba da bude odreden u skladu sa nagibima krovova susednih kuca. Streha Sirine 60 cm treba da
postoji samo nad zidovima gde su venCanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na struhu se
postavljaju konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg preseka. Nije dozvoljeno
usecanje krovne ravni radi svaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje videnica, badza i sl. Voda sa
krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat 1 tudu parcelu.

5. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07) izraditi Revidovani
Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta -
geoloskih istrazivanja 1 reviziju vrSe privredna druStva, odnosno druga pravna lica koja imaju
licencu. )

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, naroc¢ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje
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