
Crna Gora
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odriivi razvoj
Broj: 06-02-U-963/186/235
BlIdva, 14.02.2014. godine

Sekretarijat za prostorno p1aniranje i odrZivi razvoj Opstine BlIdva, rjesavajllci 1I
ponovnoll1 postupku, po rjesenju Glavnog administratora Opstine Budva, broj 012-0 1-U-239/2, od
14. januara 2014. gdine, na osnovu clana 142 i 143 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji
objekata (»SllIzbeni list CG«, broj 51/08,40/10,34/11 i 35/13) i clana 237, stay 2 Zakona 0 opstell1
upravnoll1 postllpku (»Sluzbeni list RCG«, broj 60/03 i "Sluzbeni list CG", broj 32/11), don 0 s i
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ODBllA SE ZAHTJEY "LIGHTHOUSE" D.O.O. BUDVA, za izdavanjc
IjeSenja 0 rusenju objekta, koji se nalazi na urbanistickoj parceli br. 61, koju Cini katastarska
parcela 722 KO Sveti Stefan, u zahvatu DUP-a "Przno-Kamenovo I" - dio "Przno-Podicak".
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Rjesenjem ovog Sekretarijata, broj 06-02-U-963/1861od 26.11.?013. godine, odbijen
je zahtjev,broj 06-02-U-963/1, od 11.11.2013.godine, advokatabanijeie Ceranic iz Beoghda,
punoll1ocnika"LIGHTHOUSE" 0.0.0. BUOYA, za rusenje objekta na katastarskoj parceli 722
KO Sveti Stefan, zahvatu DUP-a "Przno-Kamenovo I" - dio "Przno-Podicak".

Na predmetno rjesenje "LIGHTHOUSE" 0.0.0. BUDYA, preko punomocnika
advokata Daniele Ceranic iz Beograda, izjavili su zalbu Glavnom administratorll Opstine Budva,
koji je svojim rjesenjem, broj 012-01-u-239/2, od 14. januara 2014. godine, ponistio naprijed
navedeno rjesenje i predmet vratio ovom Sekretarijatu na ponovni postupak i odlucivanje.

U obrazlozenju rjesenja Glavnog administratora, broj 012-01-u-239/2, od
14.januara 2014. godine, kao razlog ponistenja rjesenja ovog Sekretarijata, navedeno je:

"U postupku pokrenutom po zahtjevu za rusenje objekta br. 06-02-U-963/1, od
11. novembra 2013. godine, strankaje pravno lice po Cijemzahtjevuje postllpak pokrenllt, tj. d.o.o.
"LIGHTHOUSE" Budva. Advokat Ceranic Daniela, kao punomocnik stranke koji 1Iime i za raclln
svog vlastodavca preduzima odredene radnje u postupku, jeste podnijela zahtjev, ali prvostepeni
organ je odlucio 0 pravu navedenog pravnog lica, pa je u slucaju nepostojanja lIslova za rusenje,
bilo potrebno oditi zahtjev "LIGHTHOUSE" d.o.o, a ne advokata Ceranic Daniele.

Kao jednu od osnovnih cinjenica na kojoj se zasniva ozalbeno rjesenje, prvostepeni
organ navodi Cinjenicuda se radi 0 dvojnom objektu koji ima zajednicke temelje i zajednicki zid, a
da je navedeno utvrdio uvidom u glavne projekte za nadogradnju stambenih objekata na kat.
parcelama 720 i 722 KO Sveti Stefan. Iz ove konstatacije dolazi do zekljucka da se radi 0
zajcdnickoj svojini, pa primjenjuje clan 157 stay 1 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima, kojim jc
propisano da je za raspolaganje i opterecenje stvari u zajednickoj svojini, potrebna saglasnost svih
zajednicara. Medutim, zalilac u zalbi navodi da se do navedene Cinjenice nije moglo doci uvidoll1u
projekte za nadogradnju, jer su navedeni projekti zasebni i odvojeni (na jednom projektll je jedna, a
na drugom druga zgrada).
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Kako se u spisima predmeta ne nalaze ni projekti na osnovu kojih su izgradcni
objckti. ni projekti za nadogradnju, niti bilo kakva konstatacija strucnog lica, ovaj organ nije mogao
ncsporno utvrditi da Ii se zaista radi 0 dvojnom objektu sa zajednickim zidom i zajcdnickim
tcmeljima, ili 0 potpuno dva objekta koji nemaju zajednicke dijelove, kako se navodi u zalbi. Daklc.
ovaj organ nije mogao utvrditi pravilnost cinjenicnog stanja utvrdenog u ozalbenom I:jesenju. a
samim tim ni osnovanost zalbenih navoda, kao ni pravilnost primjene materijalnog prava.

Zbog svega naprijed navedenog, dispozitiv ozalbenog rjesenja je u suprotnosti sa
obrazlozenjem, pa je valjalo ponistiti ozalbeno rjesenje i predmet vratiti na ponovni postupak i
odluCivanjc."

Postupaju6i po uputama iz naprijed navedenog Ijesenja Glavnog adminsitrtora, ovaj
organ je, u ponovnom postupku, pored dokumentacije koja je bila dostavljena u prcthodnol11
poslupku pribavio i nove dokaze, a koji jasno i nedvosmisleno ukazuju da se radi 0 dvojnom
stambenom objektu sa zajednickim temeljima i zidom, i to:

- glavni projekat na koji je dana 05.06.1980.godine, data urbanisticka saglasnost za
il.gradnju dvojne porodicne stambene zgrade u PrZnom i na istom su kao invostitori oznaccni
fvlitrovi6 13lazo. Milorad i Vlado;

- gradevinsku dozvolu, broj 042-U-7/46, od 1O.06.1980.godine. kojom je odobrcno
Milrovic Blazu iz Svetog Stefana, izgradnja porodicne stambene zgrade, bruto razvijenc povrsinc
188,89 1112,na gradevinskoj parceli oznacenoj u katastru kao cest.zem. 252 KG Svcti Stcf~lI1i
izgradnja se odnosi na fazu "A";

- gradevinska dozvola, broj 06-U-7/117, od 02.07.1982. godine, kojom je Mitrovic
Blal.ll. odobrcna izgradnja 1/2 dvojne porodicnc stambcne zgradc, bruto razvijcne pO\~'S'inc
188.89m2, na gradevinskoj parceli,oznacenoj u katastru kao cest.zem. broj 722, 713/3, 711I I 1<0
Svcli Stefan;

- Ugovor za uredivanje gradskog gradevinskog zemljista, broj 06-525/2, ad
02.03.1988.godine, zakljucen izmedu SIZ-a za komunalno-stambenu djelatnost Budva i Mitrovic
Vlada i u istom je u clanu 1 navedeno, da investitor pla6a komunalije za kucu II Prznom, a za
razliku povrsine izmedu projekta izvedenog stanja koja iznosi 331,29 m2 i glavnog projekla if.
1980.godine, prema kojcm je projektovana povrsina 195,85 m2, a razlika iznosi 135,44 m2;

- gradevinska dozvola, broj 06-061-U-508/39, od 21.03.1988. godine, kojom jc
odobrcno Mitrovic B. Miloradu i Mitrovi6 B.Vladu, dogradnja-Iegalizacija postojece stambcnc
I.gradc, na kat.parcelama 721, 713/2 i 71112KG Sveti Stefan, velicine gabarita u osnovi 106,00 m2.
spratnosti objekta S+P+1+Pk i ista je izdata na osnovu naprijed navedenog ugovora (06-525/2. oel
02.03.1988. godine), a odnosi se na objekat za kojije izdata gradevinska dozvole broj 06-U-7/l 17.
od 02.07.1982.godine, na ime Mitrovi6 Blaza;

- Ugovor za uredivanje gradskog gradevinskog zemljista, broj 06-526/2. od
02.03.1988.godine, zakljucen izmedu SIZ-a za komunalno - stambenu djelatnost Budva i Mitrovic
Blaza, i u istomje u clanu 1 navedeno da investitor placa komunalije za kucu u Prznom. a za razlikll
povrsine izmedu projekta izvedenog stanja iznosi 384,82 m2 i glavnog projekta iz 1980. godinc.
prema kojemje projektovana povrsina iznosila 195,85 m2, a razlika iznosi 188,97 m2;

- gradevinska dozvola broj 06-061-U-544/38, od 21.03.1988.godine, kojom jc
Milrovic Blazu, odobrena dogradnja (legalizacija) postoje6e stambene zgrade, na gradcvinskoj
parccli oznacenoj u katastru kao cest.zem. 252 KG Przno, odnosno po novom katastru parcclc 722.
713/3 i 71111KG Sveti Stefan, velicinu gabarita u osnovi 140,12m2, spratnost objekta S+P+1+Pk i
sastavni dio iste je gradevinska dozvola, broj 042-U-7/46, od 7.10.1980.godine i naprijed navedcni
Ugovor, broj 06-526/2, od 02.03.1988.godine;

- Zapisnik 0 premjeravnju, broj 06-2020/125, od 22.01.1988. godine. 0 il.vedcnol11
objektll Mitrovic Vlada i u istom je napisano da objekat ima zajcdnicki zid sa susjcdom;
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- Elaborat za rusenje - uklanjanje objekta, broj 106/13, od 06.11.2013. godinc. 1I

kojcm je kao napomena istaknuto da je prije pocetka rusenja temelja potrebno izvrsiti kampadiranjc
temelja koji se rusi, a koji je povezan sa objektom koji se ne rusi, kao i da djclovi zidova kao i
meduspratne i krovne konstrukcije koji se nalaze uz objekat koji se ne rusi, moraju sc rllsiti rllcno
da se ne ugrozi funkcionalna i konstruktivna stabilnost objekta i u istom je na strani II - Tchnicki
upis objckta za rusenje, prikazana "Fotografija br. 1 - objckat koji sc rusi lamclno povczan sa
objcktom koji se nc rusi";

- Misljene urbaniste ovog Sekretarijata, broj 06-sl, od 12.02.2014.godin(\ koji jc
izdao urbanistieko-tehnicke uslove u kojem je navedeno:

"Na katastarskim parcelama broj 720 i 722 KO Sveti Stefan vlasnistvo katastarskc
parcele 720 Mitrovi6 Oanka, Danko i Marija iz Budve i katastarske parcele 722 "LlGI ITI-IOUSE"
d.o.o. iz Budve. Planskom dokumentacijom OUP Przno-Podlicak predvidena je izgradnja novog
objekta na katastarskoj parceli 722 KO Sveti Stefan. Urbanisticko-tehnickim uslovima pod brojcm
06-01-3940/3, od 06.09.2013.godine, dataje izgradnja stambenog objekta i rusenje starog.

U toku obrade urbanisticko-tehnicki uslova iz priloga planske dokumentacijc nije
bilo moguce konstatovati da su objekti na parcelama 720 i 722 KO Sveti Stefan spojeni temeljima.
Uvidom u projektnu dokumentaciju na kojoj je data saglasnost od 05.06.1980.godine. na
parcelama 720 i 722 KO Sveti Stefan, predvidena je izgradnja dvojnc porodiene stambene zgradc
sa zajednickim tcmeljima.

Misljenja sam da se objekat na dijelu katastarskc parcelc 722 KO Svcti Stel~lI1
(urbanistieka parcela 61, OUP Przno-Podlicak) ne moze rusiti bez predhodnc saglasnosti vlasnika
sa katastarskc parcele 720 KO Sveti Stefan (urbanisticka parcela 62, OP Pl~~no-Podlicak)". \

Na osnovu svega naprijed navedenog jasno je i nedvosmisleno utvrdcno da se radi 0
dvojnom stambenom objektu koji ima zajednieke temelje i zid, a nalazi se na kat. parcclama 720 i
722 KO Sveti Stefan, te ovaj organ cijene6i sve dokaze i cinjenice koje su naprijed navcdenc.
smatra da se podnosiocu zahtjeva, iako su ispunjeni uslovi iz elana 143, stay I Zakona 0 uredenjll
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/1 1 i 35/13). nc mozc
uuovoljiti bcz pribavljcnc saglasnosti vlasnika objckta koji sc nalazi na kat. parccli 720
KO Sveti Stefan, a shodno clanu 157, stay 1 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima ("Sluzbcni list
CG", broj 19/09), te je valjal0i odluCitikaou dispozitivuovogrjeSenja.

PRA VNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnol11
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijcma rjcscnja. Zalba se taksira sa
5.00 E. uplatom na ziro raeun Opstine br. 510-8176777-39, a predaje se prcko ovog Sckrctarijata.
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