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Sekretarijat za prostomo planiranje i odrZivi razvoj opstine Budva,
rjesavajuci po zahtjevu VUKOVIC ILlJE iz Petrovca, na osnovu clana 62.
Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( SltiZbeni list RCG, br. 51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Detaljnog urbanistickog plana
PETROV AC-SIRA ZONA, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva,
SltiZbenilist CG-opstinski propisi br. 24/08 , izdaje:
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URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju

postojeceg stambenog objekta

\.

katastarska parcela broj: 266/2 KO PETROVAC (povrs. k.p. je 485,0 m2)

blok broj: B 2

urbanisticka parcela broj: 12 (povrsina UP je 536,0 m2) cini je jos deo k.p.

264/2 KO PETROVAC

namjena planiranog objekta: stanovanje

Index izgradenosti za urbanisticku parcelu: 1,00

Index zauzetosti za urbanisticku parcelu: 35%

Maximalna ukupna BRGP za urbanisticku parcelu: 536,0 m2

Maximalna spratnost za urbanisticku parcelu: 3 etaie

Maximalna povriina pod objektima: 188,0 m2

Sastavni deo ovih V.T. Vslova ie i tekstualni deo DUP-a koii
izgradnie i uslove prikliucka na infrastrukturu.

BRGP dogradnje i nadogradnje se utvrduje na osnovu dokaza 0 izvedenom
objektu na terenu i njegove pokrivenosti Grad. dozvolom.
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U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaZa ukoliko se koristi kao ostava ili
garami prostor ne vece visine od 2,40 m kao ni u BRGP.

Garaiiranje Hi parkiranje motomih vozila se obezbeduje na parceli prema
sledecem:

-stanovanje: 1,5 PM/I stambena jedinica ili turist. apartman
(ukoliko stambena jedinica iIi turisticki apartman ima BRGP vecu
od 100,0 m2 na svakih 50 m2 broj PM se povecava za 0,5)

Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imati namenu poslovanje sa max.
visinom od 3,20 m.
Podzemna Grad. linija moze ici najvise 1,5 mod regulacione linije.

Kota prizemlja objekta moze moze biti najvise 1,20 m od kote saobracajnice.
- Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne parcele,

prema tipu izgradnje iznosi:
. Za slobodnostojece objekte (SO), na dijelu do boene granice parcele pretemo
seveme orjentacije iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do boene granict
parcele pretemo jume orjentacije iznosi najmanje 2,5m; ..
. Za objekte u nizu (ON) koji su prvi Hiposlednji u nizu, na dijelu do boene
granice parcele iznosi najmanje 2,5m;
. Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boene
granice parcele iznosi 1/2 dilatacije;
.Posto.eci ob.ekti ere.e rasto.an.e do anice arcele man.e od utvrden.e
vri.ednosti ne mo na to. strani imati otvore ei.i .e ara et niZiod 1.80m.

Udaljenje objekata od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,Om.

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indexa zauzetosti i izgradenosti, .
mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrZaja koji su u
funkciji glavnog objekta. Objekti prateceg sadrZaja su spratnosti P+Olocirani iza
glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1,5 m od granice susedne parcele.
Objekat moze biti i na granienoj liniji parcele uz saglasnost vlasnika-korisnika
susedne parcele.
Delovi objekata sa ispadima, eija je horizontalna projekcija veca od 1,20 m, ne
mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Krovove objekata projektovati kao ravne ili kose (visevodne) sa nagibom od max.
23 % u zavisnosti od krovnog pokrivaea.Namanie rastoianie horizontalne
ro.ekci.e strehe od anice susedne arcele iznosi 0 5 m. Resen.em kosih

krovova susednih ob.ekata ko.i se dodiru.u obezbediti da se voda sa krova .edno
obiekta ne sliva na drugi obiekat.
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Tavanski prostor se moze koristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u
dozvoljen broj etaZa ali ulazi u obracun BRGP objekta sa 60% povrsine.
Osvetljenje tavanskog prostora se omogucava iskljucivo otvaranjem krovnih
prozora ili povlacenjem eiaZe za najmanje 5,0 m tako da visina slemena ne bude
visa od 4,0 m racunajuci od meduspratne konstrukcije najvise etaZe-visina
tavanskog prostora.

Otvorene spoljne stepeIiice koje savladavaju visinu vecu od 0,90 m
postavljaju se na Grad. liniju odnosno ulaze u gabarit objekta.

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50 m, racunajuci od kote
trotoara, koja na sebi moze da ima transparentnu ogradu do visine od 1,40 m ili
zivom ogradom do visine od 1,40 m.

Proveriti eomehanicka svo.stva terena na mikrolokaci"i re ristu an.a
izradi otrebne dokumentaci"e za izdavan°e Grad. dozvole. Prilikom
ro.ektovan.a roracun raditi za IX ste en seizmicko intenziteta 0 M8C. Za

potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Mesto za postavljanje kontejnera za smece predvideti na Urb. parceli
(tekstualni deo DUP-a) i u skladu sa Zakonskim propisima iz oblasti upravljanja
cvrstim otpadom.

Tehnickom dokumentacijom predvideti mere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti i spasavanju (81.1istCG br. 13/07) i
Pravilnikom 0 merama zastite od elementarnih nepogoda (81.List RCG br.8/93)

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere
zastite na radu shodno cIanu 7 Zakona 0 zastiti na radu (81.List RCG br. 79/04)

8astavni deo ovih U.T. Uslova su i Tehnicki uslovi JP Vodovod 1
kanalizacija kao i Agencije za telekomunikacijeo
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Do Gradevinske dozvole izvriiti formiranje Urb. parcele u Direkciji za
nekretnine.

Investitor .e dostavio Grad. dozvolu bro. 042-U-7/113 od 28.10.1980 od
na osnovu ko.e se moze konstatovati da ob.ekat ima dozvolu na BRP od 2090
m2. Na osnovu to a roizilazi da .e mo uca rekonstrukci"a ob.ekta za .os 327 0
m2 u smislu dogradnie i nadogradnie.

Uvidom u list nepokretnosti moze se konstatovati da na objektu br. 1
postoji teret Montenegro banke te je potrebno obezbediti njenu saglasnost za
planiranu rekonstrukciju.

Prilozi:
- Kopije Dup-a

Urbanisticki parametri
- Gradevinska dozvola


