
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odriivi razvoj
Broj:06-01-13673/2
Budva,07.03.2014. godine

Sekretarijat za prostomo planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva,
rjesavajuci po zahtjevu Marka Krivokapica iz Budve na osnovu clana 62.
Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br.
51/08,40/10 i 34/11) i Detaljnog urbanistickog plana DUBOVICA, usvojenog
Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-opStinski propisi br.25/09 ,
izdaje:

v v
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju sa ciljem
dogradnje kolektivnog stambenog objekta

Investitor: Skupstina stanara objekta 5

..

katastarska parcela broj: 1683/1 K.O. Budva

blok broj: 6

urbanisticka parcela broj: 2 (objekat 5)

namjena planiranog objekta: SVI Stambeni objekat vece gustine

Indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu: 2,65

Indeks zauzetosfl zarurbanisticku parcelu: 0,46

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisticku parcelu: 28290,0 m2

Maksimalna spratnost za urbanisticku parcelu: P+4+Pk

Naoomena:
1. LOKACIJA

Blok broj: 6

Urbanistilka parcel a broj: 2, povrsine 10694 m2koju Cinek.p. 1683/1, 1683/2,

1683/3,1682/2,1682/1,1689,1682/3,1682/4,1772/10, 1772/4, 1772/3, 1772/2sve

K.O. Budva

'l .



..

2. NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje vece gustine (SVl)

Stanovanje veee gustine u zoni pretemo postojeee izgradnje je tip stanovanja sa
jednoporodienim i viseporodicnim srednje visokim objektima Novoplanirani objekti mogu biti
slobodnostojeei objekti na parceli ilijednostrano uzidani (dvojni objekti).(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.8, strana 78)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
fontana, sportskih terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne
ugrozavaju Zivotnu sredinu (razlicite kancelarije, sluZbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrZaji),
garaZa i parking mesta (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1 , strana 68 i poglavlje 5.3.5
strana 69)

Kao turisticka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, vee se one uklapaju u
pretemu namjenu na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge preteme namjene
podrazumevaju objekte u kojima se turistima pruZa usluga smeStaja sa ishranom.

Na pojedinim lokacijama u okviru druge preteme namjene mogu se graditi turisticki
kapaciteti, ukoliko oni ne predstavljaju ZDaeajnu smetnju za okolinu koji su definisani u
poglavlju 5.1.2.taeka 16.(dozvoljene su delatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje
okoline).

Normativi i standardi za izgradnju turistickih objekata propisani su "Pravilnikom 0
klasifikaciji i minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata"(SluZbeni list RCG
broj 23/05)

Objekti se svojim gabaritim moraju uklopiti u planiranu izgradnju i za njih vaZe uslovi
koji su definisani za pretemu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcele nalazi, osim uslova
za resavanje mirujuceg saobraeaja gde se primenjuju uslovi iz taCke 5.3.11. (Poglavlje 5.11
strana 86)

~ .
. PostojeCi i p/anirani tip izgradnje su slobodno stojeCi objekti. Izgradnja na ivici parcele

Oednostrano uzidani objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na cijoj granici je predviaena izgradnja (tekstualni dio DUP-a pog/avlje 6.2.2
strana)

. Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraaen objekat, odnosno objekti na
urbanistickoj parceli, ne mogu preCi maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom
(objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanistiCkoj parceli i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se p/anirani objekat realizuje fazno, potrebno je
zaokruiiti graaevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem resavati
takoae sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.1 strana)

. Na graaevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u
zaleau parcele. Dozvoljeno je saniranje i tekuce odriavanje postojeCih objekata u zaleau
parcele do privoaenja parcele p/aniranoj nameni.

. Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su ufunkciji koriscenja stambenog objekta
(izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomocnih zgrada i
garaza) , koje ne u/aze u obraeun urbanistiCkih parametara. (tekstualni dio DUP-a
pog/avlje 6.8. strana)

. Planom dejinisana bruto razvijena graaevinska povrsina (BGRP) obavezujuCa je i preko
nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaia ne u/azi
u zadatu BGRP ukoliko se koriste kao garaia, podrum ili insta/aciona etaza. Ukoliko se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluine
dje/atnosti u tom slueaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio
DUP-a, Pog/avlje 6.3 strana ).

. Ukoliko postoji neusag/asenost izmeau urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grajiCkog
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piloga - list 4 "Planirano stanje -regulacija i nivelacija ", vazeca je spratnost iz
tabelamog priloga.

. Ako se maksimalno dozvoljena obraeunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafiCkog
priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost iz tabelamog priloga. (tekstualni
dio DUP-a poglavlje 7.0 strana)

4. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELl
Na urbanistickojparceli postoji veCibroj kolektivnihstambenihobjekataza koje

je potrebnopribaviti kopijuprethodno izdategraaevinskedozvole.

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu DUP-a,

poglavlje5.8.2Horizontalnai vertikalnaregulacijaza SVI
Min.Odstojanje objekataod susjednogobjektaje 7,Omza slobodnostojeeea 10,Omza

jednostranouzidaneobjekte.
Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickimplanom (u grafickom prilogu karta regulaeije) u

odnosu na regulaeionuliniju, a predstavljaliniju na, iznad i ispod povclinezemlje, do koje je
dozvoljenogradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i
gradevinskalinijase u pojedinimslucajevimamogu i poklapati(RL=GL).

Nije dozvoljenogradenjeizmoougradevinskei regulacionelinije.Postojeeiobjektikoji
se nalazeu pojasuizmeduplaniraneregulacionei gradevinskelinije, ne mogu se rekonstruisati,
nadzidivatiili dogradivati,vec sarnoinvestieionoodrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase,
balkonii drugiisturenidijeloviobjektamogu da prelazegradevinsku.linijuprarnaneizgrad~m
javnim povrsinama(zeleniloi saobraeajniee)najvisedo 1,20 m, na max. 50% povrsinefasade,
na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili
trotoara.(tekstualnidio DUP-a,Poglavlje5.3.7, strana52 )

Bocna gradevinska linija
Min. odstojanjeobjektaod bOCnegranieepareeleje.3,0 m.
Zadnja gradevinska linija
Minimalnoodstojanjeobjektaod zadnjegranieeparceleje 4,0 m
Postavljanjenovoplaniranihobjekatana granieususjedneparcele definisese na sljedeCi

naein:
. Izgradnja na iviei parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susjedne parcele na cijoj graniei je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat
postavlja na granieu sa susjednom pareelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo
kakve otvore. (starana 62)

. Na objektimakoji svojom bOCnomfasadomgledaju na javni prolaz, saobracajnieuunutar
bloka, dozvoljenoje ostaviti otvore na toj fasadi sarnou slucajevimakada je sirina ovog
javnog prolaza5,5 metarai vise.

. Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ili slicne u
novoprojektovanimobjektima.

. Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa
te strane novoplaniranezgrade postavljatiotvore stambenih prostorija, vee sarno otvore
pomoCnihprostorija sa prozorimamaksimalnevelicine60 x 60 em i sa visinom parapeta
1,80m(tekstualnidio DUP-a,Poglavlje5.3.9, strana)

Podzemna gradevinska linija PGL
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PodzemnegaraZekod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se
odredujena sljedeeinaein:
. najmanjeudaljenjePGL od boCnihgranicasusjedneurbanistickeparceleje 1,5 m, osim kod

jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim
granicarnasusjedneurbanistickeparcele,

. najmanjeudaljenjePGL od zadnjegranicesusjedneurbanistickeparceleje 1,5m,

. PGL prema javnoj saobraeajnicimore da se poklapa sa granicom urbanistickeparcele,
odnosnoudaljenjemozebiti 0,0 m,

. uz ispunjenjeprethodnihuslovahorizontalnigabaritpodzemneetaZenamijenjenaza garaZu
ne smije biti veei od 75 % povrsinepripadajuceurbanistickeparcele za starnbene,objekte,
za turistickeobjektene smije biti veei od 90 %, ukoliko PGL nije definisanau grafickom
prilogulist broj 08. Regulaijai nivelacija(tekstualnidio DUP-aPoglavlje5.3.11.strana54)

Kota prizemlja je:
. na pretemo ravnomterenu:najvise do 1,20m iznadkonacnonivelisanogi uredenogterena.

Za objektesa podrumskimili suterenskimetaZarna,orjentacionakota poda prizemljamoze
biti najvise 1.50m iznadkonacnonivelisanogi uredenogterena;

. na terenu u veeemnagibu:u nivoupoda najnizekorisneetaie i iznosinajvise3,50 m iznad
kote konaenonivelisanogi uredenogterena najnizeg dijela objekta.(tekstualnidio DUP-a
poglavlje5.8.2strana62)

Spratna visina (mjerenood poda do poda)za obraeunvisineobjekta,iznosiza:
. starnbenuetaZuod 3,Omdo 3,20 m;
. prizemnuetaiu kojase koristiza komercijalnei ugostiteljskesadrzajedo 4,00m;

izuzetno,za osiguranjekolskogpristupaza interventnavozila kroz objekat,najveea svijetla
visinaetaZeprizemljasarnona mjestuprolazaiznosi4,50m,

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zal!tijevaspecijalnanarqjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine
(definisaneu metrima)odredeneurbanistickimuslovima.(poglavlje5.1.2. strana45)

Krovovi
Krovoviovih objekatasu kosi, krovnipokrivacadekvatannagibu,koji iznosi 18-23°
Voda sajednog krovane smijese slivatina drugi objekat..
Potkrovlje:
Visinanazitka potkrovneetaZeiznosi najvise 1.50mraeunajuciod kote poda potkrovne

etaZedo tacke preloma krovne kosine. Potkrovljemoze imati sarnojedan nivo uz mogucnost
izgradnjejedne galerije

Visina vijenca iznosi:
Maksimalna visina vijenca iznosi 12 m (G+P+2+Pk),mjereno od konacno nivelisanog
uredenogterenanajnizegdjela objektado gornjeivice krovnogvijenca.

Maksimalnavisinavijencaobjektamjerise:
. na pretemo ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornJe

ivicekonstrukcijepolednjeetaie ili horizontalnogserklaZa,
. na terenu u veeemnagibu- od kote poda najnizekorisneetaZedo gornje ivice konstrukcije

posljednjeetaZeili horizontalnogserklaia (tekstualnidio DUP-apoglavlje5.8.2. strana62)
Nivelacija urb.parcela
Planomje odredenanivelacijajavnih povrsina iz koje proizilazii nivelacijaprostoraza

izgradnjuobjekata.Visinskekote na ulicarnasu bazni elementiza definisanjenivelacijeostalih
tacaka i dobijajuse interpolovanjem(tekstualnidio DUP-apoglavlje5.3.12 strana55)

6. USLOVIZA STABILNOST TERENA IOBJEKATA
Prije izradetehnickedokumentacijeinvestitorje obavezanza objekte veceod lOOOm"ili

4 i vise etaia, shodno clanu7. Zakona0 geoloskimistraZivanjima(flSlmbenilist RCGfI,26/07)
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izraditi Projekat geoloskih istrafivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat 0 rezultatima
izvrsenih geoloskih istrafivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od maeaja za seizmicku sigumost objekta i
diferencijalna slijeganja tla. ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po
MCS skali, uz koriscenje podataka Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na
predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeei objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08,40/10, 34/11,47/11,35/13 i 39/13) i clanu 5. stay 6.
Pravilnika 0 sadrZini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovar~uci naCin, da uveeanje opterecenja na temelje neee izazvati
stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraC~nice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
optereeenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrfavanje postojeceg drveea i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguee, jer povoljno utice na ocuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.17. strana 74 )

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOV ANJE
Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje,

nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi
novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. Dvorisne fasade i bocne vidne fasade takode treba
adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka, kicu, kao sto su 1aZna
postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina
(balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje
laZnih mansardnih krovova (takozvanih subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih
krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pofeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i
preporucuje se. U tom smislu se podrfava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi
racuna 0 otpomosti na atmosferske uticaje i poveean salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje
kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni
naein.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.20 strana 74 )

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzirnaju n~manje 20% urbanisticke parcele.
Potrebna povrsina za deeije igraliste, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m2/po stanu.
Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmeau ulice i objekta ozeleniti

dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moie se koristiti leao basta ili voenjak.
Preporueuje se gajenje vOGaleaosvojevrstan vid aktivnog odmora stanovnilea. Ureaenje zelenih
i slobodnihpovrsina raditi po ugledu na stare vrtove leakvise jos mogu sresti na ovom
prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od leamena i otvorima za drenaiu.



Radi zastite od pogleda sa ufice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagaaenja sa
ufice, predlaze se POdizanje zive o~ade od gusto posaaenog i pravilno orezanog drveea i
visokog zbunja.

Vec navedeni principi mze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodicnog
stanovanja i stanomnja sa POslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno
povrtnjak i voenjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komPOnovnja
narocito voditi raeuna 0 vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa POslovnim
i komercijalnim djelatnostima prostor izmeau objakta i ulice poploeamti kamenim, betonskim
ili behaton ploeama. Moguce je i poloeamnje stampanim betonom. FiziCkim barijerama (vrlo
visoki ivicnjaci, POdzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesaCke POvrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. Uparternoj kompoziciji treba
primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za
sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa,
perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjefenjem.

Ureaenje povrsina pod zeleni/om i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim
objektima obavezno raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog
komponovnja narocito voditi raeuna 0 vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu
zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lamnda, Zlikm i
brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kmlitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploeamti kamenim, betonskim, behaton ploeama ili stampanim betonom. Narocitu pamju
posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti
sa zelenilom iparternim rjesenjem(tekstualni dio DUPa poglavlje 8.2.4 strana).

9. USLOVI ZA OGRABIVANJE URB. PARCELE
Parcele se ne mogu ograditi.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.8.3, strana 63 )

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA
Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti podzide.

Podzide, ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina
podzida ne moze biti veea od 1,5 m, osim uz javne saobrae~nice. Na mjestima usjeka i nasipa
terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz po~ovanje odredbi iz
prethodnog stava Minimalna sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m Nagib terena izmedu
dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veei od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na
prevrtanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti
kamenom (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.17 strana).

'l .

11. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljueenja na kolsku saobraeajnicuprikazani su na izvodu iz DUP-a: karta

saobraeaja Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobraeajnupovrsinu. Parcelom podobnomza gradenje smatraee se i ona parcela koja se ne
granicisa izgradenimjavnom saobraeajnompovrsinomali ima trajno (Hiuslovnodo realizacije
DUP-om planirane saobrae~nice) obezbjedenpristup na takvu povrsinu u sirini od najmanje
3,Om.U tom smislu, za izgradnju na katastzarskojparceli koje se ne granice sa izvedenom
saobraeajnicom,neophodnoje prije izdavanjagradevinskedozvoleobezbedit, sudskimputem,
pravosluzbenostiprolaza(tekstualnidio DUP-a,Poglavlje5.3.2, strana50)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da Uokviru svoje urbanisticke parcele ili
katastarske pa~ele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu iIi
turistickom apartmanu. Neophodanparking, odnosno garami prostor mora da se obezbjedi
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istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaia u stambene,
turisti~kei drugenamjene(npr.prodavniee,auto - radioniee,kancelarijei sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih
objekataobezbijeditipremanormativu(tekstualnidio DUP-apoglavlje5.3.11 strana):

U slu~ajukada se predmetnapareelapriklju~ujena magistralniput, ovaj Sekretarijatpo
sluzbenojdUZnosti,za investitoratraZi i tehnickeusloveod Direkeijeza saobraeaj.

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizaeije, karta elektroenergetske

mreze i postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni~ke uslove za priklju~enje ovaj
Sekretarijat, po sluzbenoj dumosti, pribavlja za investitora od IP Vodovod i Kanalizacija
Budva i Ageneije za telekomunikaeije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta
je da postuje tehni~ke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epeg.me

13. USLOVI ZA RACIONALNO KORlSCENJE ENERGIJE
Shodno ~lanu 71a, stav 6 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( Slufbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata tr~ba
postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje to'plotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris~enjem
sun~eve energije, koriseenje obnovljivih izvora energije, te poveeanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom
energije znatno ee dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ee objektima sa velikom
potroSfijom energije opadati vrijednost.

Sun~ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uo~ljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i slirno) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjes~ku klimatizaciju. Pri pror~unu koefieijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom 0 sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Slufbeni list CG broj 47/13).

14.USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
U slu~ajuda objeka ima poslovniprostor u prizemljuili vise od 10 stambenihjediniea,

obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad liea smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku 0 bliZim uslovima i n~inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje liea
smanjene pokrtljivostii liea sa invaliditetom,SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset
jediniea mora se obezbediti najmanjejedna stambenajediniea za nesmetanpristup, kretanje,
boravak i rad liea smanjene pokretljivostii liea sa invaliditetom.(~lan 73. Stav 3 Zakona 0
uredenjuprostorai izgradnjiobjekata(Slmbeni list RCG,br. 51/08,40/10,34/11,47/11,35/13
i 39/13)

Obaveznaprimenaelemenatapristuparnosti,propisana~lanom47. Pravilnika,predvida:
za stambeneobjekteje iz ~lana17, 18,23 i 40, a za stambeno-poslovneiz ~lana17,18i 23 plus

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1,1 vozilo /stanu (0,7 u zoni rekonstrnkcije i obnove post.ob.)

APARTMANI 1,1 vozilo /apartmanu (0,7 u zoni rekonstrukcije i obnove postob.)

POSLOVNI HOTEU (U GRADU) 1 vozilo na 2 Imja

ADMINISTRA TIVNO - POSLOVNI OBJEKA T 1 vozilo na 75m' bruto poVliine

UGOSTITEUSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 75 m' bruto povdine ili IPMllokalu
OSTALI SADRZAJI premaanaliziplanera-projektanta



..

dio objektaposlovne namjene mora sadrZatielementepristupamosti u zavisnostiod namjene
poslovnogprostora.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije

dozvoljenopostavljanjekontejnerana povrsinamanamijenjenimza parkiranjevozila.Mjestau
objektu ili nise za postavljanje kontejneraza smece kao i njihov potreban broj predvidjetiu
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog
komunalnogotpada. Pri tome voditi raeuna 0 porastu broja korisnikaprostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog pramjenja prilagoditi kolicini smeea.
Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto bliZe
javnim saobraeajnicamauz minimalnudenivelaciju(bez ivicnjaka)u odnosu na saobraeajnicu,
sa padomod 5 % prema saobraeajnici.Nise za postavljanjekontejneraza smeee mogueeje sa
tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti veea od
1,50m (tekstualnidio DUP-apoglavlje5.22. strana75)

16. USLOVI ZA ZA~TITU ZIVOTNE SREDINE
Za objekte, shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG broj

80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi 0 projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata 0
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zaStite od buke u skladu sa clanom 19.
Zakona 0 zaStitiod buke u Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od poz.ara,
shodno clanu 89. Zakon 0 zaStiti i spaSavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zaStite na
radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta~Dilo
koje namjene, shodno Zakonu 0 zaStiti na radu (SluZbeni list RCG broj 79/04 i SluZbeni listovi
CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Kada su u pitanju zaSticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem 0
stavljanju pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
("Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraeajnica i objekata naide na
eventualne paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istraZivanja.

U cilju zaStite, otkrivanja i sprjeeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnicko-tehnoloskih nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom 0 zaStiti i spaSavanju ("SluZbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
prizlaze iz ovog zakona.
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona 0 odbrani (IfSluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a poglavlje 9,1
strana ).

17. USLOVI ZA ZA~TITU MASLINJAKA

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinamih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zaStieeni Zakonom 0 maslinarstvu. Maslinjaci kao najvaZniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baSte) i cuvaju se u postojeeoj
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formi, sa izvornimsuvomedamai terasama.Nije dozvoljenaizgradnjastaza ili betoniranjeovih
povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcijaiskljuCivotradicionalnimnaeinomzidanja(u suvo).

Obaveznoje da se sve maslinesafuvaju, a da se pojedinastablamaslinai drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisticke parcele. Sjeeenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona 0
maslinarstvu.

18. IMOVINSKO-PRA VNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:
1. Potrebno je pribaviti prethodno izdatu gradevinsku dozvolu za kolektivni stambeni

objekat iz arhive Opstine.
2. U skladu sa Clanom 60. Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi

ideino rie§enie za komoletnu urbabistiCku Barcelo i definisati: faznost realizaeije,
gabarite i spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i pesalke prilaze. Za
idejno reSenjeuraditi reviziju.

3. Formirati skupstine stanara za sve objekte na urbanistilkoj pareeli i to objekata
1,2,3,4,5,6i pribaviti pismenu saglasnost na gore navedeni idejni projekat od svih
navedenih skupstina stanara odnosno svih suvlasnika na urbanistilkoj pareeli
ovjerenu kod notara i to suvlasnika na k.p. 1683/1,1683/2,1683/3,1682/2,1682/1,
1689,1682/3,1682/4,1772/10,1772/4,1772/3,1772/2K.O.Budva

19.NAPOMENA
Tekstualnidio plana, koji propisujenaein izgradnjeobjekata,usloveza prikljueenjena

infrastrukturui uslove za uredenjeurbanistickeparcele, sastavni su ~io urbanisticko-tehn\ckih
uslova i dostupanje na sajtu www.opstinabudvacom.

TehnickiusloviIP Vodovod i KanalizacijaBudva i Agencijeza telekomunikacijeCrne
Gore,takode su sastavnidio ovihuslova.


