OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-01-9578/2

Budva, 20.08.2014. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi
po zahtjevu So¥kié Vladimir iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Detaljnog urbanistickog plana PrZno-Kamenovo 1 deo ,,Przno-Podli¢ak®, usvojenog
Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/09 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

Katastarska parcela broj: dio 673/3 KO Sveti Stefan

Urbanisti¢ka parcela broj: 186, ukupne povrsine 600,33 m*(sastoji se jos od dijelova k.p. 674 i 675)
Namjena planiranog objekta: stanovanje

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu: 1.59

Indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu:  0.40

Maksimalna povriina pod objektom za urbanisti¢ku parcelu: 240 m’

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢ku parcelu: 960 m?>

Maksimalan broj nadzemnih etaZa za urbanisti¢ku parcelu: S+P+2

Minimalan broj parking mesta za urbanisti¢ku parcelu: 1,1 PM/stan (strana 30)
Regulaciona i glavna gradevinska linija: Prikazana je u grafickom prilogu plana.

Horizontalna i vertikalna regulacija: Minimalno odstojanje objekta (strana 29, poglavlje 2)

Ogradivanje: Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote

trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. (strana30)




USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U sluaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi§e od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 48/13. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13
i139/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za

stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene

poslovnog prostora.

USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 100Qm’ ili
4 1 viSe etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo3kim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07)
izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za seizmitku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla. ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po
MCS skali, uz koriS¢enje podataka Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na
predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadmdwanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i &lanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrZini i na¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluibeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovaraju¢i na¢in, da uvecanje optereéenja na temelje neée izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmi¢ku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.
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USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisenjem
sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro§njom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZi$tu nekretnina, dok ée objektima sa velikom
potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢éno) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjeStatku klimatizaciju. Pri prora¢unu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
claborata energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

-U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih

gradevinskih materijala.

NAPOMENA: Prema zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne
Gore 35/13 i 39/13) ¢lanom 93 taka 2a predvideno je da se dobiju saglasnosti svih
vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvadenog urbanistickom parcelom, ako se objekat
gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele.

Katastarska parcela 673/3 KO Sv.Stefan jednim dijelom formira
urbanistitke parcele 92 i 186. Preko jednog dijela katastarske parcele 673/3 KO Sv. Stefan ‘

predvidena je kolska saobracajnica.

SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA JE I TEKSTUALNI DIO PLANA

Prilozi:

- Kopije DUP-a

- List nepokretnosti

- Kopija katastarskog plana
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