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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj 03 S n i £
Broj:06-01-13644/3

Budva, 09.02.2015. godine

Sekretarijat za planiranje 1 uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
KNEZEVIC VIDOJA, NIKOLIC IVANA I LAJOVIC LAVA na osnovu ¢lana 60. i 62. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i
38/13) 1 Lokalne studije lokacije Kuljae Vojnici, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva,
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.09/09 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na djelu urbanisticke parcele

1. LOKACIJA
Blok broj: Vojniéi
Urbanisti¢ka parcela broj: V73 | koju ¢ine
Katastarske parcele 1626/1, 1626/3 i 1626/4 KO Kuljace i
djelovi kat.parcela 1626/2, 1626/5, 1626/6, 1623 i 1628 KO Kuljace

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po LSL-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcele se sastoji Urbanisticka parcele broj V73 i na kojim
katastarskim parcelama je izgraden postoje¢i objekat. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska
organizacija.

2. NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom
jedinicom. (Poglavlje 6.7 strana 20)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne
ugrozavaju zivotnu sredinu 1 ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje,
usluzne djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema
propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti. (Poglavlje 4 3. stranal4)

Na urbanistiCkim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, pomoénih zgrada i garaza. (strana 18)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Postojeci objekat je izgraden bez odobrenja za gradnju.

U listu nepokretnosti 270 — prepis, za KO Kuljace, broj 104-956-3827/2014 od
14.11.2014.godine, na kat.parceli 1626/1 upisan je stambeni objekat povr§ine 70m” i spratnosti
Prizemlje. Kao teret i ograni¢enje na dvoriStu na kat.parceli 1626/1 upisana je hipoteka CKB AD
Podgorica 1 Pravo sluzbenosti prolaza u korist kat.parcele 1627, na stambenom objektu na kat.parceli
1626/1 upisana je hipoteka CKB AD Podgorica a na pasnjaku na kat.parceli 1626/4 upisana je
hipoteka CKB AD Podgorica.

Na kopiji katastarskog plana broj 467-104-1813/14 od 14.11.2014.godine na kat.parceli
1626/1 KO Kuljate nije ucrtan objekat iz lista nepokretnosti!!! Do podnoSenja zahtjeva za
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“wooradevinsku dozvolu neophodno je uskladiti list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana za
1526/1 KO Kuljace u Upravi za nekretnine podruéna jedinica Budva.
*

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE KOJI NISU PREKORACILI PLANOM
DEFINISANE URBANISTICKE PARAMETRE
Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisti¢ke parametre

dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojeéih objekata koji svojim poloZzajem na parceli,
povrSinama (postojecatdodata) i spratno§éu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanisti¢kih
parametara (taCka 7. Urbanisti¢ki pokazatelji)

5. URBANISTICKI PARAMETRI

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sljedece:
Za uredenje urbanisticke parcele obavezno je idejno rjesenje parcele kao prilog zahtjeva za
izdavanje uslova.
Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-30°. Voda sa
krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova.
Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preé¢i planom predvidenu vrijednost, a visina nazidka
potkrovne etaze moZe biti najvise 2,00 m ratunaju¢i od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrditi na na¢in dat ovim dokumento,UTU za
uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Najmanje 50% urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno. o
Za izgradnju podzida vaze uslovi iz Studije. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida. Radi
ofuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,5
parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.
Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost
objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
Parcele objekata s¢ mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom. Parcele se ograduju ogradom
Ciji je zidani dio maksimalne visine 1,50 m (radunajuéi od kote trotoara). Zidane i druge vrste
ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutrasnjosti parcele. (strana 20)
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BGRP - bruto razvijena gradevinska povriina je zbir povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima
u obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili
poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga namjena &ija funkcija opterecuje parcelu
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6. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACLJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlja: 6.6.
USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA, strana 20 i 6.7. UTU USLOVI ZA
[ZGRADNJU OBJEKATA-STANOVANIJE MANIJE GUSTINE, strana 20

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod
povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moZe definisati
minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska
linija mozZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smestiti izgradnja koja predstavlja
uredenje urbanisti¢ke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao §to su
vijenci, oluct, erkeri i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (strana 17)

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove
linije ne mogu se nalaziti stepenita, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 18)

Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:
¢ slobodnostojeci objekti - 2,5m
e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele; v
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.(strana 20)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci
nadin:

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta
1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom  parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvidati otvore.

e Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je §irina ovog javnog prolaza
5,5 metara 1 vise. (strana 18)

. Izgradn;a na ivici parcele (dvojni objekt i objekti u prekmutom nizu) je moguca iskljucivo uz
pisanu saglasnost vlasnika suSJedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 21)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacéno
uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze
je najvise 3,0 m. =

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od
3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u
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qzuzetnim slucajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi

ndiranja, broj suterena se moze povecati, §to ¢e biti regulisano UTU-vima.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
stambenu etazu do 3.0 m;
poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
« izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti 1 viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta
ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece visine (definisane u metrima)
odredene urbanistickim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl. (Poglavlje 6.1.2. strana 16)

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da
bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivaé¢
je obavezno kanalica ili mediteran crep, adekvatan nagibu koji iznosi 18-23°.

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih
badza moze biti najvise do jedne trecine duzine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badze
se nepredvisaju u seoskim podru¢jima. (strana 17)

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. (strana 21)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih ta¢aka
i dobijaju se interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 19)

7. POMOCNI OBJEKTI

Pomoc¢ni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne
predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog
objekta neke druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, 1 sl.),
septicka jama 1 sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat
visaod Im.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomoc¢nih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna
visina 3 m do vijenca objekta. (Poglavlje 6.1 2. strana 16)

8. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m ili 4 i
viSe etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbem list RCG",26/07) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju 1 elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne
vode i drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proradune
raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, uz kori§¢enje podataka Seizmickog 1
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju. _

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeceg drveca 1 druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce,
jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena. :

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom,
u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i &lanu S. stav 6. Pravilnika o sadr¥ini i natinu
kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili
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po susjedne objekte, saobracajnice 1 instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na
eljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivhom smislu
’%;ﬂ re da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

- it

:s%:;b SLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

P «!mnﬁw@ Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o
“S=—-~"1zgradnji novih kuéa, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i

svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se ofuvao samosvojni graditeljski duh podrugja.
Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena ve¢im od
2m. Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni 1 lode na glavnoj fasadi treba
obazrivo da se koriste. Dozvoljena je izgradnjd aneksa uz novu kucu. Prizemna etaza moze da odudara
od stroge geometnje glavnog kubusa.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim
fugama u boji kamena. Malterisane povrSine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive
(ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode
kao Sto su siva, bez. Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu, maslinasto
zelenu ili u boji prirodnog drveta.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (poglavlje 5.7.4. strana 73)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA - Stanovanje male gustine

Najmanje 50% urbanistiCke parcele mora biti hortikultumo uredeno.

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zetenila,
vremenu cvjetanja 1 sl. Staze poplocavati kamenim plo€ama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva
i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili susjednih
parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje zive ograde od gusto
posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli
postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i1 parterno uredenje prilagoditi postojec¢im
tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika 1 gabarita. Parkinge poploCavati kamenim
plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrditi sadnjom
odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke maslina i primjerke hrasta (Quercus pubescens) €iji prsni pre¢nik je veci od 25
cm obavezno saCuvati, a arhitektonska i urbanisticka rjesenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

10. USLOVI ZA OGRADIVANIJE URB. PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom. Parcele se ograduju
zidanom ogradom do visine od '0.90 m (ratunaju¢i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do
visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunaju¢i od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata 1 kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino
prema unutra$njosti parcele.

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA
Suvomede se moraju maksimalno o€uvati, gde je neophodno izvrsiti rekonstrukciju 1 sanaciju
zidanjem kamenom ,.u suvo*.
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Radi o¢uvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
dzida vecih od 1,50m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Vece denivelacije reSavati

a kadnim ravnima sa podzidama max. visine 1,5m. Minimalna Sirina kaskade izmedu dve podzide je
%ﬁ? 2.,0m. Svaki podzid visi od 1,.0m mora imati staticki proraéun. Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili
,‘%E blazu kamenom. (strana 20)
“miﬂ ‘\

2. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa izgradenim javnom
saobrac¢ajnom povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije LSL-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrsinu u §irini od najmanje 3,.0m. U tom smislu, za izgradnju na
katastarskoj parceli koje se ne grani¢e sa izvedenom saobrac¢ajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. (strana 18)

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se premamjena garaza u stambene, turistiCke i druge
namjene (npr. prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu (strana 19):

*

Namjena | Potreban broj PM, odnosno GM

STAN | 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI | 1,5 PM/apartmanu 60m?2
UGOSTITELJISKI SADRZAII | 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m’ bruto povriine )
OSTALI SADRZAIJI | prema analizi planera - projektanta
ili

Obavezno planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno ako objekat ima
turisticku namjenu planirati 1,5 parking mjesto na 50m2 tur. prostora (1 apartman). Garazu planirati
izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz njega, max.dim. 3,6x6,0m uz poStovanje date
gradevinske linije. (strana 22)

U slucaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi 1 tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

13. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda 1 kanalizacije, karta elektroenergetske mreze -
i postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za
telekomunikacije Crne Gore i Direkcije za saobracaj Crne Gore.

Pnhkom prolektovanja obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata 1 koris¢enjem sunceve energije, kori§cenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
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objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoé&ljivim
tima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu 3Skurama,
evinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestatku
atizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZze od
aksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni
list CG — opStinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godis$nja kolebanja temperature vazduha —
godiSnja temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosjeno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vie od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica
sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje
jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i i lica
sa invaliditetom. (Clan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG
br. 51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13 1 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz Clana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

16. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namuenjenlm za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nie za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moZze biti ve¢a od 1,50 m. (tekstualni dio LSL-a poglavlje 5.16. strana 82)

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05
1 Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) 1 Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno
je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona 0 zastiti
od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poiara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zatiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zaStite na radu za objekte

&

. o
< typpggst®

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
9

vljanju pod zaStitu rjetkih, prorijedenih, endemicnih 1 ugrozenih biljnih i Zzivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG™, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine:
WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa tercna za izgradnju saobradajnica 1 objckata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze. koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti
Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

18. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka 1 niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su za§ticeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) 1 Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi 1
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju€ivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke
parcele. Sje¢enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradnji 1 uz strune konsultacije sa nekim od udruzenja
maslinara i stru¢nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno
obaviti u prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijetinih
primjeraka zelenila koja se izmjeStaju na novu poziciju, prije presadivanja struéno orezati. Pri
presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca.
Moguce je koristiti i auto-dizalice i utovarivate sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj
poziciji stabla statiCki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu
kasetu sli¢nu paleti. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7.1 .4 2 strana 146)

19. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi Elaborat parcelaciie po LSL-u Kulja¢e Vojniéi, kako bi se ta¢no utvrdla
povr§ina predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanisticku parcelu i na kojim
katastarskim parcelama je izgraden postojeéi objekat.

2. U _slu¢aju da_Elaborat parcelacije utvrdi da predmetni izvedeni objekat svojim
gabaritom izlazi iz katastarskih parcela 1626/1, 1626/3 i 1626/4 KO Kuljace, potrebno je
regulisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnicima kat.parcela na kojima se nalazi
izvedeni objekat. !

3. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rjieSenje za kompletnu urbabistiCku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSacke prilaze. Za idejno resenje
uraditi reviziju.

4. Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih ucesnika u
urbanistickoj parceli V73, odnosno vlasnika kat.parcela 1626/2, 1626/5, 1626/6, 1623 i
1628 KO Kuljace
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5. Neophodno je uskladiti list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana za 1626/1 KO
. Kulja€e u Upravi za nekretnine podruéna jedinica Budva (u listu nepokretnosti upisan
objekat a na kopiji katastarskog plana nema objekta).

POMENA ‘
Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na
strukturu 1 uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
1 dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisticko tehni¢kiih uslova su i
tehnicki uslovi JP Vodovoda 1 kanalizacije Budve 1 Agencije za telekomunikacije Cme Gore, dati u
prilogu. ,

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/101 34/11).

*

21. PRILOZI
Kopije grafickog 1 tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod 1 Kanalizacija Budvai Agencije za telekomunikacije Cme Gore
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