CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-02-U-976/216/1
Budva, 10.03.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planirgnje i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po
zahtjevu "TOSKOVICI" d.0.0. Podgorica, broj 06-02-U-976/1, od 11.11.2014. godine, na
osnovu ¢lana 91, stav | i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13i33/14) i ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku
("Sluzbeni list RCG", broj 60/03 i "Sluzbeni list CG", broj 32/11),donosi

_RJESENJE

1. ODOBRAVA SE "TOSKOVICI" D.0.0. PODGORICA, izgradnja
stambeno poslovnog objekta, na urbanisti¢koj parceli br. 12.3 (u okviru bloka 12), koju ¢&ine
katastarske parcele 2219 i 2220 KO Budva, u zahvatu DUP-a "Budva Centar" - [zmjene i
dopune, a u svemu prema Glavnom projektu, broj 1601/14 (evidentiran u ovom Sekretarijatu pod
brojem 107/2014), koji je izradio "NTG PROJEKT" d.o.0. Bar i lzvjestaju o reviziji glavnog
projekta, broj 02/09-14, koji je izradio "VECTOR GROUP" d.0.0. Budva, prema kojem
ukupna bruto povrSina podzemne etaZe - suterena (garaze) iznosi: 1.058,20m2 i ukupna
bruto povrSina nadzemnih etaZza iznosi: 4.355,15m2. Spratnost objekta je: S (G) + P + VII. g8

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoc¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrSiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjesenja, podaci o investitoru, izvodadu radova, licu
koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije poCetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duzan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr3etka radova.
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ObrazloZenje
. "TOSKOVICI" d.o.0. Podgorica, podnijeli su, zahtjev ovom Sekretérf’jatu, broj
06-02-U-976/1, od 11.11.2014. godine, da im se odebri izgradnja stambeno poslovnog objekta,
na urbanisti¢koj parceli br. 12.3 (u okviru bloka 12), koju &ine kat. parcele 2219 i 2220 KO
Budva, u zahvatu DUP-a "Budva Centar" - Izmjene i dopune .

Kako u Zakonom predvidenom roku za izdavanje gradevinske dozvole od 30
dana, investitor nije regulisao obavezu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, kao i uplate doprinosa za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, ovaj
Sekretarijat je donio Zakljucak o prekidu postupka br. 06-02-U-976/216, od 11.11.2014.godine.
Dostavom naprijed navedenih dokaza stekli su se uslovi da se prekinuti postupak nastavi.




Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da je
imenovani zahtjevom, broj 06-02-U-936/1, od 13.10.2014. godine, pokrenuo kod ovog
Sekretarijata postupak za izdavanje gradevinske dozvole za predmetni objekat, i da je u tom
postupku pribavljen dio dokumentacije propisan ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a da je zbog nepotpune dokumentacije, a po zahtjevu investitora, postupak za
izdavanje gradevinske dozvole, obustavljen, zaklju¢kom broj 06-02-U-936/197.,0d 10.11.2014.
godine. '

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, razmotrio je podneseni
zahtjev, broj 06-02-U-976/1, od 11.11.2014. godine, sa prilozenom dokumentacijom, pa nalazi
da se dokumentacija, saglasnosti i dokazi pribavljeni u prethodnom postupku, mogu smatrati kao
dokazi i u ovom postupku, te se gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno
pribavljene dokumentacije, i to:

- Elabolrat o geotehni¢kim odlikama terena, broj 01-143, od 30.05.2007.godine,
koji je izradio "GEOPROJECT" d.o.0. Podgorica,

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastitu Zivotne sredine, broj 05-4266/2,
od 17.11.2010.godine, kojim je odobreno "PLANET" d.o.0. Podgorica, uklanjanje postojeceg
stambenog objekta na kat.parcelama 2219 1 2220 KO Budva,

- urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi, broj 06-01-12220/2, od 10.01.2013. godine,

- izvod iz DUP-a "Budva Centar" - lzmjene i dopune ("Sl.list CG - opStinski
propisi", broj 25/11),

-Glavni projekat - faza arhitekture, broj 16-01/14, od 28.07.2014. godine,
(evidentiran u ovom Sekretarijatu , pod brojem 107/2014, od 30.10.2014. godine) koji je izradio
"NTG PROJEKT" d.o.o. Bar, i polisa za osiguranje od odgovornosti broj 6-14185, od
12.06.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza vodovoda i kanalizacije, broj 16-2/14, od 28.07.2014.
godine, (evidentiran u ovom Sekretarijatu , pod brojem 107/2014, od 30.10.2014. godine) koj je
izradio "NTG PROJEKT" d.o.0. Bar, i polisa za osiguranje od odgovornosti broj 6-14185, od
12.06. 2014.godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza konstrukcije, broj 07/08-14, od avgusta 2014. godine, koji
je izradio "BLIKER" d.o.0. NikSi¢ i polisa za osiguranje od odgovornosti broj 6-17922, od
04.02.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica, koji je revidovan od strane
"NECTOR GROUP" d.o.o. NikSi¢,

- Glavni projekat - faza slabe i jake struje, broj 68/14, od septembra 2014.godine,
koji je izradio "ARHI PROJECT" d.o.o. NikSi¢ i polisa za osiguranje od odgovornosti broj
6- 16651, od 05.11.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - lifta, broj 558, od 25.06.2014.godine, koji je izradio "MM
CONTROL" d.o.0. Bar i polisa 6-15670, old 17.09.2014.godine , izdata od UNIQA Osiguranja
AD Podgorica, koji je revidovan od strane "BPS METAL" d.o.o0. NikSic,

- Elaborat energetske efikasnosti; broj 16-3/14, od 28.07.2014. godme koji je
izradio "NTG PROJEKT" d.o.0. Bar,

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj 02/09-14, od septembra 2014. godine,
koji je izradio "VECTOR GROUP" d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-17553, od 12.01.2015. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Ugovor o zajedniCkoj izgradnji ovjeren kod notara KneZevi¢ Dalibora, broj
ovjere UZZ 768/14, od 11.11.2014. godine, zakljuCen izmedu "PLANET" d.0.0. Podgorica, i
"TOSKOVICI" d.o.0. Podgorica, kojim je u poglavlju 11, precizirano da su "TOSKOVICI"
d.o.0. Podgorica, kao investitori obavezni da obezbijede svu potrebnu dokumentaciju i
saglasnosti za dobijanje gradevinske dozvole koja ¢e da glasi na njihovo ime,
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- list nepokretnosti — prepis, broj 219, od 09.03.2015. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podrucna jedinica Budva, prema kojem je kao nosilac prava koriséenja na zemljistu,
na kat.parcelama 2219 i 2220 KO Budva, kao i nosilac prava svojine na objektu koji se nalazi na
kat.parceli 2219 KO Budva u cjelosti upisan "PLANET" d.o.0. Podgorica, a u rubrici podaci o
teretima i ograniCenjima u opisu prava upisan je Ugovor o zajednickoj izgradnji UZZ 768/14, od
11.11.2014. godine i zabiljezba notarskog zapisa o potvrdi privatne isprave - sporazuma o
izmirenju duga br.UZZ827/14, od 03.12.2014. godine, zaklju¢en izmedu "HETA ASSET
RESOLUTION" ( stari naziv "HYPO ALPE-ADRIA-DEVELOPMENT" D.0.O0 PG), kao
povjerioca i D.0.O "PLANET" Podgorica kao duZnika,

- saglasnosti "HETA ASSET RESOLUTION" d.o.0. Podgorica, broj 1255/14 i
1256/14, od 04.12.2014. godine, kojim se odobrava kompaniji "TOSKOVICI" d.o0.0. Podgorica
da mogu izvrSiti ruSenje postojeceg objekta , na kat.parcelama 2219 i 2220 KO Budva i da mogu
dobiti gradevinsku dozvolu za izgradnju novog objekta na predmetnim parcelama,

- Izjava "TOSKOVICI" d.o.0. Podgorica, da su izvrsili rusenje postojeceg objekta
- porodi¢ne kuce, na kat.parcelama 2219 i 2220 KO Budva, ovjerena u Osnovnom sudu u
Podgorici, OV br. 1537/2015, od 10.02.2015.godine,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora, broj 6-16724, od
12.11.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdata od "Vodovod i kanalizacija"
d.o.0. Budva, broj 01-644/1, od 11.02.2015. godine,

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljucenje, izdato od Elektroprivrede Crne
Gore AD Niksic¢. broj 40-00-4800, od 13.11.2014. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

- saglasnost na mjere zaStite od pozara, broj 228/14-5200/2, od 03.11.2014.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj
07-013-U-483/2, od 19.02.2015. godine, te za 20 nedostajucih parking mjesta u kojem se
konstatuje da je investitor za 20 nedostajuéih parking mjesta, uplatio iznos Opstini Budva, na
osnovu Ugovora broj 001-380/1, od 17.02.2015.godine,

- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-45, od 09.02.2015. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 09.02.2015. godine,

- ocjena (revizija) iz zastite na radu, broj 064-R/15, od 09.02.2015. godine, izdata
od "MM CONTROL" d.o.o. Bar,

: - Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zaklju¢en sa
Opstinom Budva, broj 001-418/1, od 18.02.2015..godine, prema kojem je u ¢lanu 1 povrsina
objekta iskazana na sljede¢i ndcin: Suteren-garaze: 1.058,20 m2 + Prizemlje (poslovno
124,77m2; poslovni apartmani 254,35m2; stambeno 77,52m2) + I sprat: 558,07m2 + .1l sprat:
555,41m2 + Il sprat: 558,07m2 + IV sprat: 5554I1m2 + 'V sprat: 558,07m2 + VI sprat:
555,41m2 + VII sprat: 558,07m2. Spratnost objekta: S (G) + P+ VII.

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-51/1, od 09.03 2015. godine,

- obraCun JP "Regionalni vodoved Crnogorsko primorje", broj 2427, 021 04.11.-

2014. godine i potvrda, broj 01-15/5119, od 02.03. 2015. godine, za iznos od 80% i uplatnica
od 26.02.2015.godine, kao dokaz za uplatu iznosa od 20%, o regulisanom doprinosu za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja.
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Ovaj Sekretarijat zaklju¢uje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-02-U-976/1, od 11.11.2014. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrienoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opStina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tacka 2, 3 i 4 ovog
¢lana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti. a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog Clana ne
plada se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ukoliko nadleZni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava |, tacka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu Clana 91,  stav
1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 1 33/14), te je odluceno kao u dispozitivu ovog rieSenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplac¢ena je Op$tini Budva, na Ziro
racéun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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