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Budva, 10.03.2015. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
SPAIC DAVORA iz Sarajeva na osnovu ¢lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(SluZbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog
plana BECICI, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
turistickih i smjeStajnih kapaciteta (apartmana) u okviru hotelskog kompleksa
na delu Urb. parcele-1 FAZA

1. LOKACIJA i
Blok broj: 15
Urhanistiéka parcela broj: 15.1 (povrs. 4.912,45 m2), ¢ine je delovi k.p. 1108/1, 1108/2 i k.p. u
celosti 1119/2,1121/2 i 1106/2 KO BECICI
Katastarske parcele: 1108/1, 1108/2,1119/2, 1121/2 i 1106/2 KO BECICI e

Katastarska parcela za | FAZU: deo 1108/1 KO BECICI ( na ovoj k.p. se gradi obj. | FAZE,
-mali deo se izuzima za planiranu pjeSacku stazu)

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja
1 plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje (tekstualni dio DUP-a, strana 252).

U ovom slucaju evidentirana je neuskladenost navedenih kat. parcela u tekstualnom delu
DUP-a i priloZenih aZzurnih _kopija planova iz katastra. Razlog je vriena parcelacija nakon
donoSenja DUP-a Be¢iéi.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se ta¢no utvrdilo koliki deo
katastarske parcele broj 1108/1 ulazi u sastav Urbanistike parcele broj 15.1. FElaborat izraduje
ovlas¢ena geodetska organizacija. ‘

2. NAMJENA OBJEKTA

Kao planirana pretezna namjena prostora planirano je:

KVART 4: Povriine za turisti¢ko naselje i hotele, povrsine za stanovanje srednje gustine.
Kvart se proteZe ispod magistralnog puta od Be¢i¢kog potoka na zapadu do krajnje istodne granice plana,
obuhvativsi tako i podrudje Rafailoviéa.

Planirana preteZna namena prostora:
Povrsine za turisticko naselje i hotele, povriine za stanovanje srednje gustine, povriine za poslovne delatnosti
(trgovina i usluZno zanatstvo, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se:
hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodi&ni), turisti¢ki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, smestajni kapaciteti
sa ugostiteljskim i kulturno — zabavnim sadrzajima, viSeporodi¢no stanovanje sa smeStajnim kapacitetima, objekti
drustvenog standarda, uredene zelene povriine...
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‘:M b U okviru ovog kvall"ta mog_yée je smgstiti sleflec’e. sadria.je kao pra-teée funkeije: ) .
. J\)/ poslovno trgovacki i usluzni sadrZaji: poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva,
biroi), lokali (prodavnice meSovite i specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale,
poslovni apartmani;
- smeStajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: velnes centri, teretana, fitnes,
otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica
- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafei, internet kafei
- decja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrtié-igraonica, zdravstvena stanica
(strana 65 tekstualnog dela DUP-a)

Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005)

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, u nizu i otvorenim ili zatvoreni sklopovima.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7, strana 401)

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, pomo¢nih zgrada, usluZnih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.2, strana 394)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Uvidom u list nepokretnosti br. 1010 i kopiju plana za k.p. 1108/1 predmetnu lokaciju &ine
neizgradene povrsine (livada . klase-kupovina)

4. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 15.1
4.912,45 | 19.951,77 | 2.947,47
DEO URBANISTICKE PARCELE 15.1 . . " dii o P+4 i
1 faza: deo k.p. 1108/1 KO BECICI 2 ) P+5

BRGP 1 FAZE odrediée se nakon zavriene
parcelacije po DUP-u a na osnovu povrsine k.p.
| 1108/1 koja ulazi u sastav UP 15.1

I FAZA: realizuje se samo izgradnja objekta na delu k.p. 1108/1 KO BECICI

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanistitke parcele (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza
koje se moraju uklopiti i definisati kfoz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele
(tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti
izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno 1zgradeni objekat
ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.5, strana 400)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povriina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafi¢kom prilogu Plana su reSenje predlozeno od strane
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nera i nisu obavezujuci. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanisti¢kih
Aobavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu
Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operi3u¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na parceli.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana
udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne
gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkeiji koris¢enja stambenog
objekta (garaze). (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU
za izgradnju objekata — turisticki kapaciteti, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.7 strana 401)

[zgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguca isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢&ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U
okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj
fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Horizontalna i vertikalna regulacija
* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele: L
- slobodnostojeéi objekti - 3,0 m
- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m
* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju¢ivo uz pisanu

saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim
planom predvideno.
* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti
garaze.
* Kota prizemlja je:
- na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvide 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;
- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvige 3,50 m iznad kote
kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena I objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.
* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za
turizam, komercijalu i poslovanje.
* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na na¢in dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina.
* Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.
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d)akode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene turistima za dodatne
avnorekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m’ ili 4 i vise
etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proratune raditi za IX
(deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali, uz korii¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporuduje se Kkoris¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer
povoljno utie na ofuvanje stabilnosti terena.

(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.11. strana 402 i 403)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, ¥idanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina obavezno raditi na osnovu projekta.
Projektom predvideti takvo resenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog
oblika smestaja u odnosu na ostale turistitke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog
komponovanja naroito voditi rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sli¢no. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom
parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i briljan. Prostor oplemeniti skulpturama,.
fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno. Staze poplodavati kamenim, betonskim, behaton
plo¢ama ili Stampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.

9. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-4d: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

U slucaju kada se predmetna parcela prikljutuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

10. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobrac¢ajnu povrsinu, u irini
od najmanje 3,0m .
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili
astarske parcele stacionira vozila prema normativu:

KAPACITETI PARKING MESTA:

NAMENA: 1 PARKING MESTO
KOMERCIJALNO-USLUZNE DELATNOSTI
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m?2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba
JAVNE SLUZBE
uprava i administracija 80m2 neto etazne povrsine
decije ustanove i skole 125m?2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 15 gledalaca

STANOVANIJE
stambeni objekti 80m2 neto etaZne povrsine

uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite nacine: podrumska garaZa (u viSe nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plofama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehni¢ki uslovi i programski zahtjevi . v

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-
a, strana 251 i strana 397).

11. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sundeve energije, koriiéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina,
dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim

mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vide od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna
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! stamghena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa

ﬁﬂditetom. (Clan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
%) 708, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13)

) Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za

stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta

poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praZnjenja prilagoditi koliCini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje
kontejnera za smece mogude je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina
ne moZe biti ve¢a od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.14. strana 404)

14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno jé
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spa$avanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/1 1).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne .
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju za zaStitu Zivotne sredine, kako bi njihovi strudnjaci prikupili nalaze, odnosno
izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio tradicionalne seoske baste, ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim na¢inom zidanja
(u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sje€enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.
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OVINSKO-PRAVNI ODNOSI:

\i\_‘i}/ Prije izrade glavnog projekta neophodno je:
-3 v

1. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite, BRGP,
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i pjesacke prilaze. Za idejno reSenje
uraditi Reviziju.

2. Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod Notara svih udesnika u_urbanisti¢koj
parceli, odnosno vlasnika kat.parcela 1108/2, 1119/2, 1121/2 i 1106/2 KO BECICI (uéesnika
u UP 15.1) a koji nisu podnosioci zahtjeva za U.T. Uslove. Sve medusobne saglasnosti
regulisati kroz ovaj sporazum.

3. _Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u BECICI, kako bi se taéno utvrdila povrsina delova
katastarskih parcela koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu. Elaborat radi ovlastena Geodetska
organizacija.

4. Nakon uradene parcelacije Projektant ¢e odrditi BRGP objekta I Faze i to primenjujuéi
koeficijente izgradenosti i zauzetosti.

17. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nalin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . U tekstualnom delu Plana su propisani i opéti uslovi koji
su obavezujuéi za projektanta. Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih uslova su i tehnicki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

U Kkoliko se investitor odlu¢i za izgradnju hotela, ovi uslovi prestaju da vaze. Shodno Clanu
91 tacka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore broj
51/08, 40/10, 34/11 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) , Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je nadlezno
za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i Gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju.
preko 1.000 m’.

18. PRILOZI ‘ : i
-Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
-List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
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