OPSTINA BUDVA » SEKRETARIAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
www.opstinabudva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-061-447/2

Budva, 30.03.2015. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opitine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
MODENA GRADNJA d.o.0. iz Budve, na osnovu ¢lana 60 i 62 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( SluZbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana BUDVA CENTAR (izmjene i dopune), usvojenog Odlukom Skupitine opitine
Budva, SluZzbeni list CG-opstinski propisi br. 25/11, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju poslovnog objekta
(ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista - apartmani)
-FAZNA gradnja (Ii Il faza po vertikalnoj-etaznoj realizaciji)-
1.LOKACIJA
Blok broj: B6
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 6.11 , povrsine 1.947,47 m?

Katastarske parcele: 2403 (povriine 318,0 m?), 2404 (povrsine 56,0 m?), 2405 (povrsine 331.,0
m2), 2406 (povrsine 372,0 m2), 2407 (povrsine 219,0 m2), deo 2402
(povrsina cele k.p. je 668,0 m2) i deo 3099/1 KO BUDVA

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih djelova
katastarskih parcela br. 2402 i 3099/1 se sastoji Urbanisti¢ka parcele broj UP 6.11. Elaborat
izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
1 plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

UIFAZI investitor planira da realizuje dva nivoa garaZa, podrum i prizemlje.

U II FAZI realizuju se spratne etaze po uslovima iz DUP-a.

2.NAMJENA OBJEKTA — CD2 (ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista)

Ovi sadrZaji zauzimaju urbane prostore visokog stepena javnosti i komunikativnosti, kao $to je
potez duZ postojece i planiranog gradskog bulevara. U postojeé¢im objektima duz frekventnih
saobracajnica ocekuje se transformacija prizemlja, suterena i prve etaZe u poslovne i javne sadrZaje.
Komercijalne zone prema razmjestaju komercijalno-poslovnog prostora i mogu biti:

» linearne - kada je duZ ulica i bulevara ve¢ina objekata na regulaciji komercijalno-poslovna, odnosno
najmanje jedna (prizemna) etaza je komercijalno-poslovna;
« punktalne - kada su komercijalno-poslovni sadrzaji dio bloka ili zone neke druge namjene, $to
u planu nije posebno predstavljeno, vec se uklapa u preteznu namjenu kao komplemetarna djelatnost.
Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo i za
njih vaze pravila koja su definisana za preteZnu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi.
Ova UP ulazi u Kvart 2 (B2, B6)
Ovaj prostor predstavlja kompaktnu funkcionalnu zonu koju ¢&ini blok koji oivi¢uju Trg Republike, ulice
Mila Milunoviéa i Slovenska obala. '
Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora &ine: parkovski prostori (naseljsko zelenilo) kao i
povriine za centralne (administracija i uprava, socijalna zastita, kultura, itd.) i poslovne delatnosti
(trgovina 1 usluZno zanatstvo, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, itd.) imaju¢i u vidu poziciju kvarta (stepen
centraliteta, atraktivnosti lokacije, blizina marine) i u skladu sa zapo&etim razvojnim trendovima.

UTU broj 06-061-447/2 od 30.03.2015 godine 1




- H“E.s/ﬁ ' : www.opstinabudva.com « e-mail: urbamzam bd@t—com me

e N
i & . - ;
“nzgs * U0 dopunska namena prostora predvidaju se komercijalno-poslovne delatnosti.

okviru ovog kvarta mogude je smestiti sledece sadrZaje kao prateée funkcije: B2, B6 - poslovni
prostori za izdavanje (poslovnice poSte, banke, agencijski prostori, predstavniStva, biroi), B6 - lokali
(prodavnice meSovite robe, prodavnice specijalizovane robe, butici, saloni), poslovni apartmani.

SMERNICE ZA RAZVOJ CENTRALNIH I KOMERCIJALNIH AKTIVNOSTI

Modeli organizacije i uslovi centralnih i komercijalnih aktivnosti

Ovi centri imaju tipi¢an sadrZaj koji obuhvata komercijalni deo i deo koji zadovoljava javne potrebe
lokalnog nivoa. Komercijalne namene su samo u prizemlju dok su na spratu moguée javne namene, ali i
stanovanje. PoZeljan je kontinuitet trgovackih radnji i zanatskih lokala u prizemlju. Servisi koji su bu¢ni
nisu dozvoljeni ( tekst. deo DUP-a 7.1. strana 240 i 241)

Po PRAVILNIKU o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Ministarstvo uredenja prostora i
za8tite Zivotne sredine) iz 2010 god-SluZbeni list CG br. 24/2010 : PovrSine za centralne djelatnosti:
- Izuzetno od preteZne namjene 1 kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati i stambeni objekti i
poslovni apartmani

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

RjeSenjem broj 06-02-u-34/8 od 28.02.2014.godine odobrava se ruSenje postojeca 4 objekta na
k.p. 2405 1 2406 KO BUDVA.

4. URBANISTI(:KI PARAMETRI -
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju
uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-
a strana 154). Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jadan objekat, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti
izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)
Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali vece ne moZe. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operi3uéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na parceli. Planom definisana
bruto razvijena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako
se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u
tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. Suteren i podrum objekta se moZe koristiti
kao magacinski prostor i garaZa, ali i kao poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora.
Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizi¢ki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktan
ulaz sa ulice.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana
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cﬁd jenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske hmje uz neophodno postovanje osnovne
Adevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).
Procenat ozelenjemh povr$ina na parceli je minimalno 20%

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU
za izgradnju objekata — mjeSovite namjene, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 218-220)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguca iskljutivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slu€ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U
okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj
fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

U predmetnom slu¢aju zona gradnje je definisana fiksnim Grad. linijama.

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

* Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

* Suteren 1 podrum objekta se moZe koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao poslovni prostor,
u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizi¢ki i funkcionalno
povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice.

* Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osunéanoj strani, preporuduje se formiranje kolonade, arkade,
nadstreSnice povlacenjem prizemlja sa gradevinske linije.

» Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjeSava direktno sa ulice, isklju¢ivo

uz vremensko ogranicenje kada je frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 24-7 h).

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na zemlji GL1” (crvena -
isprekidana linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja
jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%). Van ove
linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani
deo objekta namijenjen za garaZe, koji moze da obuhvati celu urbanisti¢ku parcelu, $to omoguéava da
podzemno gradenje moZe i€i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze se podzemno
graditi ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara (tekstualni dio DUP-a, strana 214).

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalizaciji kolonada i pasaZa. Povlagenje prizemlja
u odnosu na gradevinsku liniju od 1,5 m i formiranje kolonade preporuéeno je prema gradskom bulevaru,
juzna orjentacija. U slu¢aju vezanih kolonada kroz viSe objekta ili nadovezivanje novog objekta na veé
postojeci, nivo prizemlja i plafona kolonade mora biti kontinualan kroz sve objekte. Maksimalna visina
pasaza je 3,0m osim na mjestima gdje je predviden prolaz vatrogasnim vozilima gde je visina 4,5 m.

Kota prizemlja

Kota prizemlja je 0,20 - 1,50m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena, osim za objekte uz
bulevar gdje prizemlja objekata moraju biti na 0,20 m iznad nivelete trotoara bulevara.

Krovovi ‘

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu koji iznosi 18-23," ili ravni krovni pokrivad
adekvatan nagibu.

Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA
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Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m’ ili 4 i vise
, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
oloskxh istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proraune raditi za IX
(deveti) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali, uz kori¥¢enje podataka Seizmitkog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 38/13) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i na¢inu kontrole
glavnih projekata ("SluZzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi na¢in, da
uvecanje optereCenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris€enje propisa EUROCODES, naro¢ito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogudée, jer
povoljno utie na ofuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana 222)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Objekti u samom centru grada namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavljaju
jedan od kljucnih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera gradske celine. Oblikovanje ovih
objekata treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter gradskog centra. Primenjeni materijali
moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred
planirani objekat i koja usmerava i odredjuje kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namece
mogucnost planiranja i pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u gradskom okruzenju.

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. Uli¢ni ambijenti traZe poStovanje horizontalne
regulacije (Sto je planom 1 predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razli¢itih visina
objekata, ali tako 3to ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih kuca ili skupu razli¢itih
kuca.

U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale ¢ija primena nije karakteristi¢na za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i odekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turistiCke ponude (detaljnije tekstualni dio DUP-a, strana 223 i 244).

8. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom visine do
2,0 m racunajuci od kote trotoara. Ograda se postavljaju na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi
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SLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu
za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za
urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i ¢esmama. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. PjeSacke povrSine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton ploc¢ama.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim, sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati
kamenom, betonskim ili behaton plo¢ama ili koristiti $tampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni
parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na
suSu i gaZzenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.
Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u Zardinjerama, pri
¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice.

10. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda 1 kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnic¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tphniéke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrSinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom
saobracajnom povr§inom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrSinu u $irini od najmanje 3,0m (tekstualni dio DUPa, Poglavlje Uslovi
za parcelaciju, strana 154).

Objekti ne smeju imati kolski prilaz, snabdjevanje i prilaz u podzemne garaZe sa bulevara,
veé iz boé¢nih ulica minimalne Sirine 5,5m.
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili |
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru
suterena ili visih etaza) :
Namjena lparing mjesto(1PM)
KAPACITETI PARKING MESTA |
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTT -

Trgovina: 50m?2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etaZne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana, 6 soba
JAVNE SLUZBE

uprava i administracija 80m2 neto etaZne povrsine
decije ustanove i Skole 125m2 bruto povrSine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolnice 6 bolesnickih postelja
STANOVANIE

stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine
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Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a,
153).

. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Projektovanjem 1 izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata,
poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske
efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrognjom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom
energije opadati vrijednost. U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji Koriste
solarnu energiju, OpStina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog
zemljiSta (Sluzbem list CG — op5tinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za
200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri prora¢unu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od

maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. (tekstualni dio DUP-a strana
231-237)

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti na_]manle jedna
stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13 1 39/13) Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i
povrsinama u nivou, bez upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do
5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se
omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
(tekstualni dio DUP-a strana 224)

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smecéa. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobradajnici. Nife za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moZe biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a strana 224)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
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}Igot u sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
iy Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
rojektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zadtiti na radu (SluZbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u Budva CENTAR (izmjene i dopune), kako bi se
tacno utvrdila povriina katastarskih parcela br. 2402 i 3099/1 koje ulaze u urbanisti¢ku
parcelu i povrSina koje ulaze u trasu planiranog puta, kakoe bi se formirala Urb. parcela po
DUP-u. :

1. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i Kkolske i pjeSacke prilaze. Za idejno reSenje
uraditi Rev1z1;u

2. Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost, ovierenu kod Notara, svih uéesnika u urbamstlck__[
parceli UP 6.11. Sve medusobne saglasnosti regulisati kroz ovaj sporazum.

3. S obzirom da investitor u I FAZI realizuje samo _izgradnju garaZe, podruma i prizemlija,
Glavni projektat MORA da sadrZi i idejno reSenje celog objekta sa definisanim brojem
etaZa i svih namenskih sadrZaja, visinskim kotama, situacijom terena sa poloZajem objekta
na njoj i prikazanim brojem parking mesta po uslovima iz DUP-a.

NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o
gradevinskoj dozvoli, investitori su u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni
projekat, uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i
7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

- Ovi U.T. Uslovi su vaZe€i za izdavanje Gradevinske dozvole za obe faze realizacije
izgradnje predmetnog objekta.

- Izdavanjem ovih U.T. Uslova stavljaju se van snage U.T. Uslov: broj 06-01-10345/2 od
25.10.2012 god. iz razloga to se investitor odludio za faznu izgradnju objekta i iz razloga stupanja
na snagu vise izmena i dopuna Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:

(I faza-dva nivoa garaZza, podrum i prizemlje) i
(II faza-spratne etaZe po uslovima iz DUP-a)

- Grafi€¢ki prilozi iz prethodnih U.T. Uslova ostaju kao prilog novoizdatih jer nije bilo
izmena.

- Do izdavanja Grad. dozvole dostaviti nove listove nepokretnosti i kopije plana a nakon
formiranja Urb. parcele.
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j'f»P OZI1 _
B .“x// Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
“anaen ) List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budvai Agencije za telekomunikacije Crne Gore

jetnik Sekretara,
ica KOVAC dipl. ing.
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