CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-02-U-226/4

Budva, 16.04.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
»AQUATERRA SOLUTIONS« d.o.o. Budva, br. Up I 05-141/1 od 26.03.2015. godine-
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, koji je proslijeden ovom organu na nadleznost, na
osnovu ¢lana 91, stav 1 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGg,
broj 51/08, 34/11, 47/11, 35/13 1 33/14) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku
(»Sluzbeni list RCGy, broj 60/03 i ,,Sluzbeni list CG*, broj 32/11),donosi

RJES ENJE

1. ODOBRAVA SE investitoru »AQUATERRA SOLUTIONS« d.o.o. Budva izgradnja »aqua
parka« na dijelu urbanisticke parcele br. 2, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br.
1556, 1557, 1576/164, 1576/165, 1576/166, 1576/167, sve KO Maine i dijela kat. parcele 888
KO Prijevor 2, u obuhvatu Lokalne studije lokacije »SPAS«, u svemu prema Idejnom projektu
br. 97/15, od 25.03.2015. godine, koji je izradio »INTESAgroup« d.o.o. Bijelo Polje, vodeci
projektant Fuad Sabovié, dipling.arh, koji je evidentiran kod ovog organa pod br. 31/2015 od
03.04.2015. godine i Reviziji idejnog projekta, br. 04/03/15 od 25.03. 2015. godine, koju je
izvrsilo ,,A 4 “ d.o.0. Bijelo Polje , prema kojima se »aqua park« sastoji od objekata pod zemljom
max. bruto gradevinske povr$ine 2 3 14.42m?, a povrsina otvorenih bazena iznosi 1 699,85m?2.

2. Gradenje objekta iz tacke 1 ovog rjeSenja investitor moZe zapoceti na osnovu ove gradevinske
dozvole i revidovanog glavnog projekta uz obavezu da, sedam dana prije pocetka gradenja
prijavi radove nadleznom inspekcijskom organu i dostavi mu revidovani glavni projekat u
digitalnoj formi.

3. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, a u suprotnom prestaje mu pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

4. Investitor je duZan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljeZavanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

5. Investitor je duzan da, prije pocetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrSetka radova.

ObrazloZenje

Uz propratni akt br. UPI 0503-141/2 od 30.03.2015. godine, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma, Direktorat za gradevinarstvo, proslijedilo je na nadleznost ovom organu = zahtjev
»AQUATERRA SOLUTIONS« d.o.0. Budva koji je zaveden pod brojem 06-062-U-226/1 od
31.03.2015. godine, a kojim trazi dozvolu za izgradnju akva parka na dijelu urbanisticke parcele
br. 2, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 1556, 1557, 1576/1, sve KO Maine i



dijela kat. parcele 888 KO Prijevor 2, u obuhvatu Lokalne studije lokacije »SPAS« (»S1. list CG-
op$tinski propisi«, br. 02/10).

U postupku razmatranja podnijetog zahtjeva ovaj organ je utvrdio:

- Da je podnosilac zahtjeva »AQUATERRA SOLUTIONS« d.o.0. Budva, u smislu ¢lana
¢lana 93, stav 1, tatka 2 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata legitimisan u
ovom postupku kao investitor na osnovu Ugovora o davanju u dugoro¢ni zakup
nepokretnosti, (kat. parcele 1576/167 KO Maine) radi izgradnje Akva parka, OVP-
3737/2014 od 24.12.2014. godine, notar Polovié Irena, Budva;

- Da je Opstina Budva, u smislu ¢lana ¢lana 93, stav 1, tacka 2a Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata, dala saglasnost br. 011- 1174/1 od 15.04.2015. godine, za
gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele u ¢iji sastav ulaze i djelovi parcela na kojima
Opstina ima pravo koris¢enja;

- DajeuUTU br. 04-113/1 od 04.03.2014. godine Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
navedeno da se urbanisticka parcela br. 2 sastoji od djelova kat. parcela 1576/1, 1557,
1556 KO Maine i 888 KO Prijevor 2, medutim iz listova nepokretnosti br. 597, 85 i 84
KO Maine i br. 369 KO Prijevor 2 1 kopije plana br. 467-104-590 od 07.04.2015. godine
Uprave za nekretnine PJ Budva utvrduje se da su u katastarskoj evidenciji vrSene
promjene-parcelacije tako da se, po azurnim katastarskim podacima utvrduje da se UP 2
sastoji od dijelova kat. parcela 1556, 1557, 1576/164, 1576/165, 1576/166, 1576/167 KO
Maine i dijela kat. parcele 888 KO Prijevor 2, na kojima Opstina Budva ima pravo
raspolaganja.

U postupku rje$avanja predmetne upravne stvari pribavljena je 1 cijenjena dokumentacija, 1 to:

- Urbanisti¢ko-tehni¢ki  uslovi broj br. 04-113/1 od 04.03.2014. godine Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, sa izvodom iz LSL »SPAS«;

- Idejni projekat, br. 97/15, od 25.03.2015. godine, koji je izradio »INTESAgroup« d.o.o.
Bijelo Polje, vode¢i projektant Fuad Sabovi¢, dipl.ing.arh, koji je evidentiran kod ovog organa
pod br. 31/2015 od 03.04.2015. godine;

- Revizija idejnog projekta, br. 04/03/15 od 25.03. 2015. godine, koju je izvrsilo ,,A 4 ©
d.o.o. Bijelo Polje;

- Projekat zastite od pozara br. 35-03/15 od 25.03.2015. godine, koji je izradio »Liming
projekt« doo Podgorica;

- Revizija Projekta zastite od pozara br. 122/15, mart 2015. godine, koju je izvr§io »LARS
FIRE« doo Podgorica;

- Elaborat zastite na radu br. 10-03/15 od 25.03.2015. godine, koji je izradio »Pop prjekt«
doo Podgorica;

- Revizija Elaborata zatite na radu br. PG-150/03/15 od 26.03. 2015. godine, koju je
izvrsio »Montinspekt« doo Podgorica; '

- Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredmu iz aprila 2015. godine koji je izradio

»Panplus« doo Podgorica;
- Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena br. 0323/015 od 23.03.2015. godine koji je

izradilo »Geomehanika Montenegro« doo Niksi¢, a revidovala komisija u sastavu Risto Gredic,
Milan Bozi¢ i Milovan Suéur, diplomirani inZzenjeri geologije;




- Plan upravljanja gradevinskim otpadom iz marta 2015. godine, koji je izradio »Liming
projekt« doo Podgorica;

- Ugovor o davanju u dugoro¢ni zakup nepokretnosti, (kat. parcele 1576/167 KO Maine)
radi izgradnje Akva parka, OVP-3737/2014 od 24.12.2014. godine, notar Polovi¢ Irena,
Budva, =zakljucen izmedu zakupodavca Opstine Budva i1 zakupca »AQUATERRA
SOLUTIONS« ;

- List nepokretnosti 597- prepis od 07.04.2015. godine za kat. parcele br 1576/163, 164,

/165,/ 1661 /167 KO Maine, sa zabiljeZbom dugoro¢nog zakupa kat. parc. 1576/167 KO Maine;

- List nepokretnosti 85- izvod od 07.04.2015. god za kat. parc. br, 15551 1557 KO Maine;

- List nepokretnosti 84- prepis od 07.04.2015. god. za kat. parc. br. 1556 KO Maine;

- List nepokretnosti 369- izvod od 07.04.2015. godine za kat. parcelu 888 KO Prijevor 2;

- Kopija plana br. 467-104-590 od 07.04.2015. godine Uprave za nekretnine PJ Budva za
kat. parcele 1576/163, 1576/164, 1576/165, 1576/166, 1576/167, 1555, 1557, sve KO Maine;

- Kopija plana br. 467-104-590 od 07.04.2015. godine Uprave za nekretnine PJ Budva za
kat. parcelu 888 KO Prijevor 2;

- Polisa osiguranja od odgovornosti za investitora » AQUATERRA SOLUTIONS« d.o.o.
Budva, izdata od »Lovcen osiguranje« a.d. Podgorica, br. 0548085/3 od 26.03.2015. godine;

- Polisa osiguranja od odgovornosti za vodeceg projektanta »INTES Agroup« d.o.o0. Bijelo
Polje (koji je istovremeno projektant arhitekture, konstrukcija, vodovoda i kanalizacije i uredenja
terena), izdata od »Sava Montenegro« a.d. Podgorica, br. 13019739 od 02.09.2014. godine;

- Polisa osiguranja za projektanta jake struje, zastite na radu i zastite od pozara »Liming
projekt« d.o.o. Podgorica, izdata od »Uniqa« a.d. Podgorica, br. 6-15449 od 06.09.2015. godine;

- Polisa osiguranja za projektanta slabe struje »Jawel« d.o.o. Danilovgrad, izdata od
»Uniga« a.d. Podgorica br. 6-14887 od 21.08.2014. godine ; _

- Polisa osiguranja od odgovornosti za revidenta »A 4« d.o.o. Bijelo Polje, izdata od
»Sava Montenegro« a.d. Podgorica, br. 13018034 od 22.09.2014. godine;

- Rjesenje br. 043-U-06-244 od 16.04.2015. godine , Sekretarijata za privredu i finansije -
Odjeljenja za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda o visini naknade za izgradnju
objekata kojima je omogucen pristup sa prilaznog na opStinski put;

- Izjasnjenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
broj 011-51/1 od 16.04.2015. godine da za predmetni objekat, u smislu Odluke SO Budva, br.
0101-407/1 od 13.08.2014. godine nije potrebno placanje naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

- Potvrda JP ,,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 01-15/5572 od 14.04.2015.
godine o izmirenju dijela od 80% naknade, kao i kreditni nalog od 14.04.2015. godine o transferu
preostalih 20% iznosa naknade na racun Opstine Budva, sve u skladu sa odredbama Zakona o
regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja.

Iz dostavljenih dokaza proizilazi da se gradevinska dozvola izdaje na osnovu idejnog projekta u
smislu ¢lana 93 stav 1, tacka 1) Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a dovode¢i isti u
vezu sa tackom 3) istog &lana, zakljuduje se da na idejni projekat nije potrebno pribavljanje
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima, zbog ¢ega nijesu ni
pribavljani u ovom postupku.

Clanom 105, stav 1 i 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je da se
gradenje objekta moZe zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta
te da je investitor duzan da sedam dana prije pocetka gradenja prijavi radove nadleznom
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inspekcijskom organu i dostavi mu revidovani glavni projekat u digitalnoj formi, $to je navedeno
u tacki 2 izreke ovoga rjeSenja.

Cijenec¢i da su u postupku pribavljeni svi neophodni dokazi o ispunjavanju uslova za izdavanje
gradevinske dozvole na osnovu idejnog projekta propisani Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata, na osnovu ¢lana 91 istog i odredbama ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku, odluc¢eno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Opstine
Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.

Zalba se taksira sa 5,0 €, uplatom na Ziro radun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.
OBRABD’”AC‘
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Vesna Mandrapa

Dostavljeno:

- 2 x Investitoru

- 2 x Upravi za insp. poslove
- Arhivi




