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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-061-584/2

Budva, 23.04.2015. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
DOO BOLTON MANAGEMENT MONTENEGRO iz Budve, na osnovu ¢&lana 62. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbem list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i
38/13) 1 Lokalne studije lokacije Vrba 2, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni
list CG-opétinski propisi br.39/10 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju zelenih — parkovskih i rekreativnih povrsina

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: 1a , koju ¢ini
Dio katastarske parcele 1663 KO Tudorovici

Dio katastarske parcele 1663 KO Tudorovi¢i ulazi u sastav urbanisticke parcele broj 1 po
LSL-u i predmet je urbanistiCko-tehni¢kih uslova broj 06-061-296/2 od 16.03.2015. godine za
rekonstrukciju stambeno turistickog objekta — eksklluzivna vila.

2. NAMJENA OBJEKTA - povr§ine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine su: Sume, uredene slobodne povrsine, linearno
zelenilo, povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.

U povriinama za sport 1 rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport,
rekreaciju, manji ugostiteljski objekti za pi¢e i hranu. (strana 12, poglavlje 7.2)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Predmetna urbanisti¢ka parcela nije izgradena.

4, URBANISTICKI PARAMETRI
POVRSINA !
URBANISTICKE PARCELE PLANIRANA NAMJENA
um’
URBAN]STICKA PARCELA 1a 2 _ S0 1796,27 ZELENILO - REKREACIJA

Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne rauna se u
izgradenu povrS§inu. (strana 17)

5. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA
Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, koloritu
zelenila, vremenu cvjetanja 1 sl. Staze poploCavati kamenim ploama. Pri parternom uredenju
prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od pogleda
moguce je podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
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gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine) parterno uredenje prilagoditi
stojeéim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika 1 gabarita. Na terenima u
padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precnik je veéi od 25 c¢cm obavezno
sacuvati, a arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

6. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raunajuci od kote trotoara
ili transparentnom ogradom do visine 1,50m. Kod zidanja ograda koristiti vrstu kamena, njegov
oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj izgradnji. Zidane i druge vrste
ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso¢ije od 0,90m radunajuci od kote
trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka
unutrasnjosti parcele. (strana 22)

7. USLOVI ZA REKONSTRUKCHLJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suvomede se moraju maksimalno o¢uvati, gde je neophodno izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju
zidanjem kamenom ,,u suvo™

Radi o¢uvanja ambljenta na parcelama koje su na terenu u naglbu zabranjuje se izgradnja
podzida vec¢ih od 1,50m od kote kona¢no nivelisanog 1 uredenog terena.

Vece denivelacije reSavati kaskadnim ravnima sa podzidama max. Visine 1,5m. Minimalna
Sirina kaskade 1izmedu dve podzide je 2,0m. Svaki podzid visi od 1,0m mora imati stati¢ki proracun
(strana 201 21) .

8. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Na podrudju plana nema izvedenih infrastrukturnih objekata i mreze. Najblizi
elektroenergetski objekat je vazduSna nn mreza za selo Radenovi¢i i ona je od predmetne lokacije
udaljena cca. 300m. Hidro stanica sa RZ 500m’ i HS cjevovod 09250 nalazi se u selu Blizikuée.
Predmetni prostor fizicki gravitira telefonskom komunikacionom ¢voristu | Przno® u vlasnistvu
Crnogorskog telekoma i podstanici ,,PrZzno“operatera kablovske televizije Cabling iz Budve. Postoji
radio-difuzni signal ruralne telefonije Crnogorskog Telekoma kao i signali crnogorskih operatera
mobilne telefonije.

Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti, nije
pribavljao za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva, jer na predmetnoj lokaciji nema
postojece infrastrukturne mreZe 1 objekata i jer podnosilac zahtjeva ne planira izgradnju objekata
koji bi eventualno trebali da se priklju¢e na vodovodnu 1 kanalizacionu mrezu.

Prilikom eventualnog projektovanja rasvete parka obaveza Projektanta je da postuje tehnicke

9. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Kada su u pitanju zasticene biljne 1 zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem 0
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za za$titu zivotne sredine:
WWW.epa.org.me ‘

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrdili neophodna
istrazivanja.
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izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i1 terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
isklju€ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisticke parcele. Sjeenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz stru¢ne konsultacije sa nekim od udruZenja
maslinara 1 stru¢nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno
obaviti u prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih
primjeraka zelenila koja se izmjeStaju na novu poziciju, prije presadivanja stru¢no orezati. Pri
presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca.
Moguce je koristiti 1 auto-dizalice 1 utovarivace sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj
poziciji stabla stati¢ki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu
kasetu sli¢nu paleti.

11. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu 1 uslove za uredenje urbanistiC¢ke parcele, sastavni su dio urbanistiC¢ko-tehni¢kih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova
su i tehnicki uslovi JP Vodovoda 1 kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore,
dati u prilogu.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 1 34/11).

12. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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