OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-061-337/2

Budva, 04.05.2015. godina

OBAVESTEN]E

Povodom VaSeg zahteva broj 06-061-337/1 od 03.03.2015.godine, za
izdavanje Urbanisticko-tehni¢kih uslova za izgradnju objekata na katastarskim
parcelama 2376/7, 2383/7, 2384/7, 2384/8, 2383/3, 3071/5, 3102/5, 3102/9, 2383/6,
3102/7, 3102/10, 2874/7, 2384/3, 2384/1, 2384/8, 2383/2, 2375/1, 2373/1, 2373/4,
2375/5, 2390/2 i dijelovima katastarskih parcela 2376/3, 2384/2, 2384/4, 2874/4,
2383/5, 2874/5, 2383/1 KO Budva (dio urbanisti¢ke parcele 10.21 u bloku 10b),
zajedno sa dijelovima katastarskih parcela 2375/4, 2375/3 i 2874/2 KO Budva .
cijelosti formiraju urbanisticku parcelu 10.21 u bloku 10b.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzZivi razvoj dana 29.09.201 1.
godine izdao je Urbanisticko-tehnicke uslove pod brojem 06-5672/2 za izeradnju
stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli 10.21 u bloku 10b.

Na urbanisti¢koj parceli 10.21 u_bloku 10 povrsine 6.106,75m>
predvidena je gradnja objekta ukupne BRGP 27.480,38m” i povriinom pod
objektom 3.664,05m’.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi se izdaju iskljudivo za definisane
urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 214). Projektovanje i izgradnja
objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 154). Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata,
tako da je moguce graditi jedan po jadan objekat, tako da konaéno izgradeni objekat
ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)




Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima
graditelj moZze graditi manje kapacitete, ali vee ne moze. Planom definisana bruto
razvijena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje
se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne
ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Horizontalna i vertikalna regulacija

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana
— poglavlje: UTU za izgradnju objekata — mjeSovite namjene, Horizontalna i
vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 218-220)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granige
parcele od planom predvidene je moguca isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika
susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu€ajeve koji su
ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i
gradevinske linije ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo
investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na
zemlji GL1” predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je
obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks
zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske
linije. Erkeri, terase, balkoni i-drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobraéajnice)
najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, strana 214)




Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalizaciji kolonada i pasaza.
Povlacenje prizemlja u odnosu na gradevinsku liniju od 1,5m i formiranje kolonade
preporufeno je prema gradskom bulevaru, juZna orjentacija. U sludaju vezanih
kolonada kroz viSe objekta ili nadovezivanje novog objekta na veé postojeéi, nivo
prizemlja i plafona kolonade mora biti kontinualan kroz sve objekte. Maksimalna
visina pasaza je 3,0m osim na mjestima gdje je predviden prolaz vatrogasnim
vozilima gde je visina 4,5m.

Boc¢na gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije, i to kao:

1. Bocna gradevinska linija koja prati granicu parcele — ljubicasta isprekidana
linija, _

2. Bocna gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele — petrole;
isprekidana linija,

3. Bocna gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele — vodeno zelena

(ciyan) isprekidana linija, .-

4. Bocna gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele — teget isprekidana

linija i

5. Bocna gradevinska linija preko 300cm od granice parcele — svijetlo zelena
isprekidana linija,

a u tekstualnom delu DUP-a:

Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u
vidu kalkana bez otvora, osim ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici
parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod
uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za
higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz
poZeljnu saglasnost suseda I uz moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju ve¢em od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih
dimenzija i parapeta. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m.




Zadnja gradevinska linija
Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije i to kao:
1. Zadnja gradevinska linija — blijedo Zuta isprekidana linija,
2. Minimalna zadnja gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele — crvena

isprekidana linija, i
3. Otimalna zadnja gradevinska linija na 200-400cm od granice parcele —

narandZasta isprekidana linija, a u tekstualnom delu DUP-a:

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost
otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza
mogucnost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana
214)

Kota prizemlja

Kota prizemlja je 0,20 - 1,50m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena,
osim za objekte uz bulevar gdje prizemlja objekata moraju biti na 0,20m iznad
nivelete trotoara bulevara. .

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23 ili ravni
a krovni pokriva¢ adekvatan nagibu.

Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat.Visina
nazitka potkrovlja iznosi najviSe 1,5m racunajuci od kote poda potkrovlja do tadke
preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Uslovi za stabilnost terena i objekata

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od
1000m’ ili 4 i viSe etaza, shodno &élanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmilku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla.
ProraCune raditi za [IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, uz
koriSCenje podataka Seizmitkog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na
predmetnu lokaciju.




Za svaki postojeci objekat kod koga se _pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 38/13)
i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nadinu kontrole glavnih proj ekata ("Sluzbeni
list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da
uvecanje opterecenja na temelje neCe izazvati Stetne posljedice po objekat ili po
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao
sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja,
da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES,
naro¢ito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti€e na o&uvanje
stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana 223)

A2

U skladu sa_Clanom_60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, uraditi idejno rieSenje za kompletnu urbanistiCku parcelu i definisati:
faznost realizacije, gabarite i spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i
peSacke prilaze. Na idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih
ucesnika u urbanistickoj parceli 10.21 u bloku 10b.

Shodno Clanu 91 tatka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora_i
izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i 34/11) ,
Ministarstvo _ odriivog _razvoja i turizma je nadlefno za _izdavanje
urbamstzckotehmcktk uslova i gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju
preko 1000m’.
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