OPSTINA BUDVA = SEKRETARIUAT ZA URBANIZAM [ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.me - e-mail: urbanizam bd@t-com.me

OPSTINA BUDVA

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj:06-061-765/2

Budva, 12.06.2015. godine

Sekretarijat za planiranje 1 uredenje prostora opsStine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
SIDOROVA MARINE iz Ruske Federacije na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i Lokalne studije lokacije
Zukovica (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA
Urbanisticka parcela broj: 67 , koju ¢ini
Katastarska parcela 787/11 KO KruSevica
Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 1.3)
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena.
3. NAMJENA OBJEKTA
Individualno stanovanje.

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, Sto znac¢i da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. (poglavlje 4.1.)
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Uslovi za uredenje prostora, poglavlje 4.4.1.:

Gabariti nazna¢eni u planu ne predstavljaju ograni¢enje u smislu veli¢ine 1 polozaja ( pozeljno ih
je ispostovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok
indeksi dati u tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte
obavezuju. Nije poZeljna upotreba tipskih/kataloskih projekata. ‘

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, pozeljno ih je povezati pergolama i ravnim
terasama - ,,grozdovski sistem®. Takode je u ovom slucaju iskljueno umnozavanje istih objekata.
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Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrSinu objekata i kao takvi su
dio spoljnog uredenja parcele.

Omoguéiti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju. (Uslovi za uredenje prostora, poglavlje 4.4.2.)

Podzemne etaze sa namjenom garaznog prostora, tehni¢kih i pomoc¢nih prostorija ne ulaze
svojom povriinom u ukupnu bruto gradevinsku povr§inu. (Uslovi za uredenje prostora, poglavlje 4.4.1.)

5. HORIZONTALNA 1 VERTIKALNA REGULACIJA

Uslovi za uredenje prostora, poglavlje 4.2.:

Polozaj, gabarit, spratnost i kote prizemlja svih objekata utvrduju se na osnovu grafickih priloga.
Kod izdavanja UTU uslova obavezno je priloZiti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se tatno
odredila niveleta u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojece objekte, a
koordinate su prikazane u grafitkom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je definisana u odnosu na Urbanisticku parcelu, Regulacinu liniju, okolne
saobraéajnice i pjesacke staze a data je u Grafickom prilogu br.7. Nacrt urbanisticke parcelacije.

Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznadenom spratno$¢u na svim objektima na grafickom prilogu broj 9:
Spratnost objekata gdje se jedan nivo rafuna u prosjecnoj vrijednosti od min 2,5 m a max 3,0 m za
stambeni objekat i dogradnju, odnosno min 3,2 m a max 4,0 m za objekat Drustvenog centra dok je
visinska kota prizemlja data na grafickom prilogu broj 8: Nivelacija objekata. ‘

Podzemne etaze

Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekata i u tom slucaju gradevinska
linija se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne ctaze sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i
pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.(Uslovi za
uredenje prostora, poglavlje 4.4.1)

Krovovi

Krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivalem od "¢eramide" ili "mediteran” crep
M222 uvijek sa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao I djelovi ravnih krovova u sklopu
cjelokupne krovne povrsine koji se mogu koristiti za solarne kolektore.

A}

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA )

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m ili 4 1 vise
etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istraZzivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znataja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proracune raditi za 1X
(deveti) stepen seizmickog .inteziteta po” MCS skali, uz korii¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narolito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno utie na ouvanje stabilnosti terena.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na ouvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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\\\\b“/ / Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji
“<Lnovih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom
kontinuitetu sa starom gradnjom.

U cilju oguvanja identiteta paStrovskih sela, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenita, izvodenje elemenata plastike objekata 1 elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili "Skurama".
Isklju¢uje se mogucnost radenja balkona izrad prizemlja, sem lode koja ne izlazi iz ravni fasade viSe
nego oluk (30 cm). Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane. PoZeljna je primena
pergola "tremova". Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na balkonima raditi pune, od kovanog
gvozda ili inox-a a nikako balustrade.

Uslovi za uredenje prostora, poglavlje 4.4.2.:

« fasade - kamene ili malterisane i mjestimi¢no obradene kamenom, iskljuciti upotrebu fasadne
opeke;

« za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili "Skurama®,

. izbjegavati izradu balkona , poZeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk ( 30
cm );

« spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;

« pozeljne su pergole "tremovi" ;

« ograde i podzide raditi od kamena;

« ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo 1 drugih

savremenih materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i

balustrade; b

« Pjesagke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir 1 sl.).
« Odvodenje povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima.
« Ozelenjavanje povr§ina vr§iti prema preporukama iz studije.

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Qgradni zidovi, stepenice, rampe i sli¢ni elemenati tradicionalne arhitekturepartera moraju da
budu radeni u kamenu.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne smeju ugrozavati

vizuelnu preglednost raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra§njosti parcele.

9, USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Za ovu kategoriju povrina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poploCavati kamenim plodama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu -u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda,
sukva i briljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto
posadenog 1 pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli
postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena 1 parterno uredenje prilagoditi postojecim
tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu..

10. SAOBRACAJNI USLOVI
Predmetna urbanisticka parcel nema planom predviden kolski pristup, vec iskljuivo pjeSacki.
Uslovi za uredenje prostora, poglavlje 4.4.1.:

UTU broj 06-061-765/2 od 12.06.2015.godine 3




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.me - e-mail: urbanizam bdi@t-com.me

Objekti ¢ije se urbanisti¢ke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati
direktan kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povr$inama sela tj. u okviru
planiranog mirujuéeg saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan
kolski prilaz veé iskljucivo pjesacki.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze 1
postrojenja 1 karta telekomunikacija.

Detaljnije tehniCke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Sastavni dio
ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od strane
nadleznih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za telekomunikacije Crne Gore i Direkcije
za saobracaj Crne Gore.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGUJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem 1 izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, pobolj§anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunCeve energije, koriScenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzitu nekretnina,
dok ¢ée objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni list
CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela. .

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha —
godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C 1 vie). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija. ; ‘ )

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smeée trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
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~_—vicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina

ne moze biti veca od 1,50 m.

14, USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slugaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna
stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa
invaliditetom. (lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju vise od 1000m” poslovnog prostora
ili vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG
broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (SluZzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na
zivotnu sredinu. :

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti
od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11). .

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi 1 spasavanju

(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte
sa 4 i vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m” (hoteli, pansioni, sportske hale,
trni centri i sli€no), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti 1 spasavanju (Sluzbeni list CG broj
13/07, 05/08, 86/091 32/11).

Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zaititi i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju oradilidta u skladu sa aktom Ministarstva, shodno ¢lanu
10. Zakonu o zadtiti i zdravlju na radu. .

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG®, 36/82). Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA
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/ Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pOJedmacmh primjeraka i niz grupa maslina. Masline 1
‘maslmjam su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji 1
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama 1 terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina 1 drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*,
45/14).

17. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nalin izgradnje objekata, uslove za prikljutenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova 1
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova su 1 tehnicki uslovi JP
Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o naédinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

18. PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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