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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu zivotne sredine
Broj: 06-061-871/2

Budva, 15. 06.2015. godine

; Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
BOZOVIC N. MILA iz Budve, na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i1 Detaljnog urbanisti¢kog plana
BUDVA-CENTAR (izmjene i dopune), usvojenog Odlukom Skupstine opStine Budva, Sluzbeni list
CG-opétinski propisi br. 25/11, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta (ugostiteljsko-turisticki sadrzaji sa smestajnim
kapacitetima i turistickim apartmanima)

1.LOKACIJA
Blok broj: B23
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 23.3 , povrine 642,82 m? koju &ni k.p. 2165 i deo 3104

Kat. parcela: 2165 (povrSine 600,0 m?) i dio kat.par. 3104 (u povrsini od 42,82 mzl .
KO BUDVA
Objekat se gradi na k.p. 2165 KO BUDVA

Neophodno je uraditi parcelaciju po DUP-u kako bi se deo k.p. 3104 KO Budva pripojio
Urb. parcel UP 23.3. Parcelaciju radi ovla$¢ena geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

2.NAMJENA OBJEKTA

T1d- povrdine za turizam (hotelski kompleksi, trgovacki centri, izlozbeni prostori, galerije,
multifunkcionalne sale, zabavni sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali...)
Urb. parcela UP 23.3 (blok 23) nalazi se u KVARTU br. 8:
Kvart 8 (B23)
Kvart/blok je definisan ulicama Slovenskom obalom, Solunskom, novoplaniranom poduznom
saobracajnicom kroz srediste deruéjéLi sa istoéne strane ulicom koja razdvaja prostor predmetnog kvarta
od susedne zone nekadasnjeg sajma. Veéi deo planiranog kvarta je u postoje¢em stanju neizgraden,
izuzev komercijalnih i usluznih sadrzaja duz Slovenske obale.
Planirana osnovna namena prostora: povriine namenjene turizmu (turisti¢ka naselja i hoteli).
Kao dopunska namena prostora predvidaju se ugostiteljsko-smeStajni kapaciteti.
U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: smeStajni kapaciteti
sa kulturno-zabavnim i komercijalnim sadrZajima — apartmani za iznajmljivanje, izloZbene galerije, sale
za predavanja i filmske projekcije, otvorene scene, ugostiteljski sadrzaji (restorani, konobe, kafei),
internet kafei, butici, prodavnice me$ovite i specijalizovane robe.
Objekti turisticke namjene mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, objekti u nizu, ili u otvorenom 1
zatvorenom blokovskom sklopu. (tekstualni dio DUP-a, strana 221)
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3-"' POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELT

5 UVldOm u list nepokretnosti br. 2564 i kopiju plana predmetnu lokaciju ¢ine neizgradene povrsine.

4.URBANISTICKI PARAMETRI .
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju
uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnic¢ke uslove na nivou urbanistic¢ke parcele (tekstualni dio DUP-
a strana 154). Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jadan objekat, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti
izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za
turizam, komercijalu 1 poslovanje. .

Koeficijent izgradenosti je fiksan. a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operi$uéi sa ova dva
parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli.

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj mozZe graditi manje
kapacitete, ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povr$ina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporudeni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije—
zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom date
bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Procenat ozelenjenih povr$ina na parceli je minimalno 20%

5.HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana-i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU
za izgradnju turisti¢kih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 221)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boc¢ne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguéa iskljudivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U
okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja, i otvore na predmetnoj
fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na zemlji GL1” (crvena -

isprekidana linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:
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)/ Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj je
obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveéi dopuSteni indeks zauzetosti podzemne
etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase.,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizeradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvide do 1,20 m. na minimalnoj visini od 3.0 m od kona&no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako ovim planom nije predvideno da se gradi na ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZeljnu saglasnost
suseda i uz mogucnost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju ve¢em od 250cm omoguéava otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele za slobodnostojeée objekte je 3.0 m, za
jednostrano uzidane objekte 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele. Minimalno odstojanje objekta
od zadnje granice parcele je 3m. (strana 221)

Odstojanje do 200 cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruZza moguénost otvaranja prozora
sa visokim parapetom. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50
m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne
etaZe 1 iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene turistima za dodatne
zabavno-rekreativne sadrzaje.

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao
koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise
etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanitke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proradune raditi za IX
(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, uz korii¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeorolo$kog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i &lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nadinu
kontrole glavnih projekata ("Sluibeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi
nacin, da uvecanje optereCenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajue intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i
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fﬁdnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

F Pri projektovanju objekata preporuduje se kori¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno utie na oCuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana 223)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiCnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a strana 223)

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povr§ina obavezno raditi na osnovu projekta.
Projektom predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog
oblika smeStaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog
komponovanja naro€ito voditi ra€una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sli¢no. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom
parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sli¢no. Staze poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton
ploCama ili Stampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim resenjem.

9. SAOBRACAJINI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povriinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom
saobracajnom povrSinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobraéajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0m (tekstualni dio DUPa, Poglavlje Uslovi
za parcelaciju, strana 154). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne grani¢e sa
izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

KAPACITETI PARKING MESTA

NAMENA: 1 PARKING MESTO
KOMERC-USL. DELATNOSTI o

Trgovina: 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti: ~ 80m2 neto etaZne povrsine
ugostiteljski objekti: 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli: 2 apartmana, 6 soba
JAVNE SLUZBE

uprava i administracija: 80m?2 neto etazne povrsine
decije ustanove 1 $kole: 125m2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane: 20 stolica

bolinice: 6 bolesnickih postelja
STANOVANIJE

stambeni objekti: 80m?2 neto etazne povrsine
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)
- / otvorene mogucénosti da to razrjesi na razliGite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska
_~“garaza, parkiranje na plodama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a,
strana 153).

NAPOMENA OBRADIVACA U.T. USLOVA: Predmetna UP 23.3 nema direktan izlaz na
kolsku saobracajnicu ve¢ se naslanja na SetaliSte sa posebnim reZimom koriféenja koji podrazumeva
nabavku u ograni¢enom vremenskom intervalu, hitnu pomo¢, taxi vozila...

10. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluZbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

U slu¢aju kada se predmetna parcela prikljuuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobraéaj.

11. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata,

poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunceve energije, kori¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske
efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrognjom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom pgtrognjom
energije opadati vrijednost.
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji$ta (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200 € po 1m’ ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroinja energije za vjestatku
klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. (tekstualni dio DUP-a strana
231-237)

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi§e od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti, Sl. list Crne
Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna
stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. (Clan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14)
Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez upotrebe stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta
savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena
neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.
(tekstualni dio DUP-a strana 224)

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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-~/ Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
tavljanje kontejnera na povriinama namljenjemrn za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavl]anje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzec¢em, a imaju¢i u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto bliZe javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobraCajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina
ne mozZe biti ve¢a od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a strana 224)

14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m* poslovnog prostora ili vise od 200
parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
SluZbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zadtite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od pozara za objekte
sa 4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?” (hoteli, pansioni, sportske hale,
trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj
13/07 1 05/08).

Mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih prostora kao i za rusenje
postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 7. Zakonu o zadtiti na radu (Sluzbeni list RCG broj
79/04 1 Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:
1. Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u BUDVA-Centar (izmene i dopune) , kako bi se taéno
utvrdila povr§ina katastarske parcele broj 3104 koja ulazi u urbanisti¢ku parcelu UP 23.3
2. U slucaju fazne izgradnje objekta neophodno je priloziti Idejno reienje celog objekta na
kome ¢e biti navedene FAZE realizacije a koje ¢e biti sastavni deo Glavnog projekta.

16. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj
dozvoli, investitori su u obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - Idejni odnosno Glavni projekat,
uraden u skladu sa Pravilnikom o nafinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
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( Javljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u
gitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbem list Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).
U koliko se investitor odlu¢i za 1zgradnJu hotela ovi uslovi prestaju da vaZe. Shodno Clanu 91
taCka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) , Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je nadlezno za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova i Gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju preko 1000 m*.

Investitor je dostavio U.T. Uslove br. 04-2089/1 od 24.10.2012 god izdate od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma za izgradnju hotela, ali je odustao od gradnje i podneo
zahtjev za izgradnju turistickog objekta k0]1, shodno opisu KVARTA 8, moze biti i turisti¢ki
objekat sa ugostiteljsko — turistitkim sadrzajima sa smeStajnim kapacitetima. Razlog odustajanja
je nemogucnost kolskog prilaza koji je neophodan da bi se ispunili kriterijumi za kategorizaciju
hotela. Iz napred navedenih razloga U.T. Uslovi izdati od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma se stavljaju van snage.

17. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore
U.T. Uslovi br. 04-2089/1 od 24.10.2012 god.

4 ﬁ:}‘zjetnik Sekretara,
“arh. Slavica KOVAC dipl. ing.
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