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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i
zaStitu Zivotne sredine
Broj:06-061-649/2
Budva,18.09.2015. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opStine Budva, rjefavajuéi po zahtjevu
Divavin Gennady iz Ruske Federacije na osnovu ¢lana 61. 1 62, Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 38/13) i Detaljnog urbanisti¢kog
plana Prino Kamenovo dio, Sipkov kr$, usvojenog Odlukom Skupitine opitine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.01/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju 2 objekta ambijentalnih vila

1L.LLOKACIJA
Blok broj: A
Urbanistifka pareela broj: 5, povriine 671,80 m” koju ¢ini
Die katastarske parcela 336/2 ( ukupne povriine 592,0 m® ) kao i dijelovi k.p. 333/1, 336/1 , 331
K.O. Sveti Stefan 5

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tacno utvrdilo iz kojih dijelova
predmetnih katastarskih parcele se sastoji Urbanisticka parcele broj 5. Elaborat izraduje ovlaiéena
geodetska organizacija. Potrebno je na osnovu elaborata izvrSiti formiranie urbanistiéke parcele.
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URBANISTICKA PARCELA 5 (2 objekia) 671 288 168 0,43 0,25 | P+Pk

Evidentnom tehnickom greShom je u tabeli urbanistickil parametara za urbanisticku parceli broj
5 rubrika sa spratnoicu cbjekaia na wrbanistiCkoj parcel praina. Analogijom sa susjednim
urbanistiCkim parcelama a sq istom namjenom objekic “ambijentalna vila” spratnost je P+Pk pa
se ista spratnost propisuje i za UP 5,
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acija, regulacija i nivelacija

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konafmno nivelisanog i uredenog terena), ukljudujuci
prizemlje, spratove 1 potkrovize.

Kota poda prizemija na pretezno ravnom terenu moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena, a na terenu u veem nagibu najvise 3,50 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena

Najveca visina etaze (mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukeija) za obradun visine objekta, iznosi
7a:

a) etazu smjestajnih jedinica turistitkih objekata 3,50 m;

b) prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

c) za podzemnu etaZu je najvise 3,0 my;

d) izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze

prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i veCe od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili posebni propisi, ali
visina objekta ne moze biti veta od najvede dozvoljene visine {definisane u metrima) odredene urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konafno uredenog i mivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za
stacioniranje vozila, garaZza moZe biti i vise podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti
veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili odstupa od
kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra korisnom etazom. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Korisna etaZa objekia je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najniZe tatke konadno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat veda od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili vise korisnih prostorija prosjeéne visine najmanje 2,40 m na
60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvide 1,50 m.

Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimalno 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjeStaj: agregata za
proizvodniu struje, uredaja za klimatizaciju, solarmu tehnikuy, etazno grijanje i sk ‘

Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu).
Uz objekat moze biti naslonjen pomoéni objekat.

Pomoc¢ni objekat je cistierna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.). septicka jama i sl.
ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1,0 m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3.0 m
do vijenca objekta.

Postojefa katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

Urbanisti¢ka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekata i saobradajnica ili za
drugu namjenu. Izgradnja je moguca jedino unutar urbanistickih parcela.

Izgradena povrsina je povrsina je definisana spoljainjim mjerama finalno obradenth fasadnih zidova i stubova u
nivou konaéno nivelisanog terena.
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Povedind pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne raluna se u izgradenu povrsinu.

- bruto razvijena gradevinska povrdina je zbir bruto povrSina svih etaZa objekta, a odredena je
ffasnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uraCunava povriina: podrumske etaze ukoliko se u

njoj nalazi garaZa ili tehnicke prostorije, povrina krovnih terasa, povrina bazena, kao ni povriina terase koje se

nalaze na koti terena.

Indeks zauzetosti urbanistitke parcele ili bloka je koli¢nik izgradene povrdine pod objektima (zbir izgradenih
povriina svih objekata na urbanistiCkoj parceli) i ukupne povisine urbanisti¢ke parcele.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele ili bloka je kolicnik ukupne bruto razv ijene gradevinske povr§ine svih
objekata na urbanisti¢koj parceli i povriine urbanisticke parcele.

Zona za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanistitke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomoénih objekata). U ovo
ulazi i povriina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze. Prostor za
izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u odnosu
na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Visina objekia - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaia (prizemljem, spratovima i
potkrovljem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina oznatava mjeru koja se raCuna od
najnize kote okolnog konatno nivelisanog terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga
krova, na nepovoljnijoj strani {gdje je visina veca). :

Prirodni teren je neizgradena povriina zemljista (urbanisti¢ke parcele), uredena kao povrsina pod
zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, igralista, poplotavanja 1 sl.

Regulaciona linija (RL) je linija koja djeli javnu povriinu od povrsina predvidenih za druge namjene. U
okviru regulacionih linija saobra¢ajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo saobracajnih povrsina i
infrastrukturnih mreza podzemnih i nadzemnih instalacija. Dozvoljena je sadnja javnog zelenila,
izgradnja uli¢ne rasvjete, izgradnja vertikalne saobracajne signalizacije i ni%a za kontejnere, kao 1.
postavljanje informacionih i reklamnih tabli, a u skladu sa zakonom. '
Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistiCkim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i isped povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za podzemne etaZe
se moZe definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GL0). Gradevinska linija na zemlji (GL1) je
linija koja defoniSegranicu do koje je moguée planirati (graditi) nadzemni dio objekta do visine
prizemlja. Za pojedine urbanisticke parcele se mozZe definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska
linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj
se mora ili do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slucajevima
mogu i poklapati (RL=GL).

Koridor ulice je prostor izmedu regulacionih linija ulice.

5. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uli¢ne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktakine, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama sy bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. T

Pozicija objekata na urbanistiCkim parcelama je za sve objekte definisana datom relativaom kotom prizemlja,
prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane 1 otvorene vizure ka moru. Date
visinske kote predstavljaju najvisu tadku kojom je odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanisti¢kih parcela rjesavati tako $to e se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobra¢ajnim i pjeSatkim povrSinama ili puteém kiSnih kanala (rigola) i njima najkra¢im putem u vodotok
Vrljesticu. Voda sa betonskih povriina i krovova moZe da se odvodi i u zelene povréine. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.
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[ZGRAJDNJA NA TERENU SA NAGIBOM

Na tergfu sa vecim nagibom (visinska razlika na urbanistitkoj parceli je veca od 3,00 m) nije dozvoljena
i ja zasiecanjem terena do granica urbanistiCke parcele i formiranje betonskih podzida visine vede
Um.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju uslovi pod kojima se kroz plansko rjefenje rude pojedini izgradeni objekti.
Izgradeni objekti koji se rude u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povriinama za
javne kori$¢enje (javne saobracajne i javne povrsine pod zelenilom, koridori infrastrukture, komunalni
sistemi - trafostanice, crpne stanice),zastitni pojas vodotoka i na kojima nije dozvoljeno gradenje
objekata, osim onib predvidenih planom.

USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIBENIH ZA RUSENJE

Na svim objektima koji se nalaze na koridorima planiranih regulacija saobraéajnica i drugim povriinama

namijenjenim za javno koriscenje dozvoljeno je izvodenje radova za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot,
ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za rudenje (bespravna izgradnja), a do privodenja zemlji%ta namjeni,

odnosno do izgradnje saobradajnica, infrastrukturih | komunalnih sistems i dr.
Na objektima koji su predvideni za ruSenje:

¢ nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja.
¢ nije dozvoliena promjena postojeeg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta. ¥
Pod radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot se podrazumijevaju:
a) izgradnja sanitarnih prostorija veli¢ine do 5 m® (u okviru postojecth gabarita objekta), septicke
jame i cisterne za vodu,
b) popravljanje i zamjena krovnog pokrivaca i stati¢ko obezbjedenje krovne konstrukceije,

IZGRADNJA NA PARCELI I POSTAVLJANIE OBJIEKTA U ODNOSU NA SUSJEDNE OBJEKTE

a) Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciii

b) Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli

¢) Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi maksimalne
propisane povriine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

d) Predvideni sadrzaji mogu se organizovati i u vide slobodnostojeéih objekata, depadansa.

¢) Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkeiji koridéenja glavnog objekta (garaza,
tehnicki prostori i sl.). PovrSina ovih objekata ulazi u obracun ukupne BRGP.

f) Krovovi su ravni, a krovni pokrivadi adekvatni krovnom nagibu.

g) Krovne povrdine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znadajnim uce$¢em specijainog
krovnog zelenila.

h) Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak do
susjednog objekta veéi od 5,00 m. -

1) Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavijati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo otvore pomocnih
prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

j) Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne
mogu da se 1zraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.
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k) Uredenja zelenila u okviru parcela uraditi na nacin dat u tacki UTU za pejzazno uredjenje zelenilh
i slobodnih povriina.

I} Za izgradnju podzida i suhozida vaZe uslovi definisani u tacki Uslovi za rekonsirukciju i
izgradnju suhozida i podzida.

RIESAVANIE MIRUJUCEG SAOBRACAJA

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim normativima i propisima.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekata.
Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja ng urbanistickej parceli, to je moguée jedino planiranjem
natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u vidu pergola ili
ozelenjenih nadstresnica.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.

Funkeija Broj vezila
STAMBENA IZGRADNIA 1 PM za Istan
APARTMANI 4 PM za S apartmana
HOTELI T TURISTICKA NASELJA (u kempleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) I PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI GBIEKAT 1 #M na 100 m® bruto povrsine
UGOCSTITELISKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJE 1 PM na 50 m” bruto povriine
OGRADIVANIE

UrbanistiCke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim kamenim ogradama.
%
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati iskljucivo uz sliedeée uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b} formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreZe, koje bi onemogudéile kretanje
Zivotinja.

6. Arhitektonsko oblikovanje

Primjeri upotrebe forme zgrade na terenima razli¢itog nagiba

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje -
pastrovska kuéa. Ambijentalni na¢in izgradnje pri tome u ovom slu¢aju ne podrazumjeva doslovnu
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a, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog
kompleksa.
Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjeZen novim materijalima, moguénostima
i tehnologijom gradnje.
Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.
Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za izgradnju,
oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedina¢no, uz obrazloZenje u sklopu UrbanistiCko tehnicki
uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkeija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena.
Primjeniti padﬂde suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionalne arhitekture
partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisant u tacki Uslovi
za rekonstrukeiju i izgradnju suhozida i podzida. Poploavanje moze biti od betonskih, kamenih 1
keramickih elemenata. Uredenja prostora uraditi na na¢in dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je,
Odlukom ¢ naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta {Siuzbem list CG — opStinski
propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m’ ugradene kamene fasade.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I MREZA
KOMUNALNIH SERVISA

]

Objekte komunalnih servisa u ovom planu predstavijaju objekti elektroenergetske i hidrotehniCke infrastrukture.
Od obiekata hidrotehnitke infrastrukture na prostoru plana planirana je rekonstrukcija i poveéanje kapaciteta za
odvodenije prikupljenih otpadnih voda. Objekte elektroenergetske infrastrukture Cine planirane trafostanice koje se
smjestaju unutar granica urbanistickih parcela namijenjenih za turizam.
Prostori namijenjeni komunainim servisima organizuju se prema odgovarajuéim propisima. uslovima i
standardima keji vaze za svaku vrstu posebno.
Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i pribvatljiv nivo
seizmickog rizika.
Objekti infrastrukture (trafostanice i pumpna stanica za otpadne vode se mogu ogradivati uz sljedece uslove:

a) transparentnom ogradom, visine do 2,0 m, koja se postavlja na potrebnoj udaljenosti od objekta, a

u skladu sa bezbjednosnim zahtjevima i propisima koji reguliSu ovu oblast,
b) wvrata i kapije na ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti ogradenog prostora.

USLOVI ZA REKONSTRUKCHIU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Cuvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukeiju i sanaciju zidanjem kamenom .u suvo™.

Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz po$tovanje odredbi iz prethodnog stava.
- Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podmda predvidieti zelenilo koje svojim rastom nede
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zzbunaste vrste i drvece kaje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov siste

Radi ofuvanja ambijenta, na urbamstidqm parcelama koije su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
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obi : odn@sno podzzda. Na podndima predwdgeﬁ dovoljan ij otvora za drenazu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvacenog podzidom.
Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpt predvidjeti podzide.

USLOVI ZA PRISTUPACNOST OBJEKATA OSOBAMA SMANJENE POKRETLIIVOSTI
Neophedno je svim javnim povriinama kao i turistiCkim objektima obezbijediti prilaze u nivou, bez stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova parcele i objekata saviadavati
:zg_racinjom rampi poZelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoeljena neto Sirina ne smije
biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima. Sve komunikacije izvan i

unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti
(.81 list CG*, 10/09).

7. Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih vedih
nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

U cilju zastite. otkrivanja 1 sprie¢avania opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehnic¢ko-tehnoloskih
nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnib i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i
terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i1 spaSavanja gradana i materijalnih
dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju ("Sluzbeni
list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je poStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmicko projektovanje 1 gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVIZA ZASTITU OD POZARA

Radi zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je saobracajni pristup za
vatrogasna vozilia, s propisanom udaljenoScu koloveza od objekia.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u
slucaju pozara.

U okviru rjesenja hidrotehnic¢kog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

Radi obezbjedenja mjera zastite od poZara u smislu Zakona o zastiti 1 spaSavanju, prilikom izrade
investiciono-tehni¢ke dokumentacije za objekte hotela 1 objekte centralnih djelatnosti 1 potrebno je
predvidjeti uredaje za automatsku dojavu poZara, uredaje za gaSenje poZara i spre¢avanje njegovog
Sirenja.

Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o
obiektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zaStite 1 spaSavanja prema
izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja
i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiSte, pretacu, koriste ili u kojima se vr$i promet opasnih materija, obavezno
je pribaviti mi§ljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti 1 instalacije svojim zonama ne bi
ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZe za ovu oblast, obezbjeduju se sve
ostale mjere zastite od pozara
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Sa aspektd [paStite od poZara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na podzemne garaZe,

8. URBANISTE@KU-TEHNE@KE USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA 1
PRIBVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

1. da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenih i da bude
§to manje materijalnih i drugih Steta,

2. da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova projektovania,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti osteéenja ili ruSenje, kac 1 njima
izazvane povrede 1 gubici ljudskih Zivota,

prilagodavanjem izgradnje novih 1 rekonstrukeije postojecih objekata nivou o¢ekivanog seizmickog

hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u

cilju smanjenja seizmifke povredljivosti objekata.

Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost

objekata 1 gradevinske linije, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sludaju razaranja objekata i prostor za

intervencije pri ras¢is¢avanju ruSevina.

Planiran objekti radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace garaze u jednom ili

vie nivoa pod zemljom, Sto je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmiékog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno: :
1. izraditi geotehni¢ki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehaniZke karakleristike temeljnog

tla, nivo podzemne vode 1 drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmitku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu preradunom
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost 1 sigurnost objekta ukljudujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

3. vrSiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nadinu osmatranja tla i
objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

4. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistiCkim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane
stru¢nih i ovla3cenih lica 1 nadleZznih organa, uz striktno postovanje vaze¢ih zakona, pravilnika,
normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijean sa gradevinskim 3utom), koji se nalazi u
povriinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije
pogodan ni kao podloga za saobracajnice, 1 zamijeniti ga drugim kvalitetnim materijalom,

6. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne plode ili

trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

objekte na terenu u nagibu projekiovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da

prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

8. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

9. poslije iskopa za temelje izvriti zbijanje podtla,

10. sve potporne konstrukeije projektovati 1 izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

11. sve ukopane djelove objekata projektovati 1 1zgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom zastitom od
uticaja procjednih gravitacionih voda,

12, bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mijerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojeée instalacije
izradom projekta zaStite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruzanjem padine, projektovati 1 izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to kraéim dionicama (4
do 5 m),

(4]
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13. u pgoluvijalnim sedimentima (DR.Gpr) iskope dublje od 2,0 m zatiti od zaru$avanja, dotoka
pogzemne ili povrSinske vode ili moguéih vodozasidenia,

da je potrebno podbetoniranje susjednih objekata. izvoditi ga u kampadama na Sirini od 1,5m,

. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrasnje
mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZom izvesti kao fleksibilne, kako bi se
omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

16. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi

preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

17. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne septicke
jame, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda
u teren,

18. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda vrditi prema saobradajnim 1 pjeSatkim povr$inama
putem kiSnih kanala (rigola) 1 njima najkra¢im putem u vodotok VrljeSticu. Voda sa krovnih
povrSina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova parcele moze da se odvodi 1 u zelene
povrsine, ali §to dalje od objekata, kako bi se sprijec¢ilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Ln

Pri projektovanju objekata preporuduje se korii¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija.

Takode se preporuuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje stabilnosti terena.

USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spormenici prirode. Uoceno je prisustvo pojedinih zatiéenih vrsta
(slijept miSevi, zmije, kornjade, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista i ispitati
koje sve zaSticene vrste postoje na ovom podrudju.

Potrebno je izvrditi istraZivanja podrudja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo zalticenih vrsta, njihova stanista,
brojnost jedinki i drugi podaci od znalaja za biodiverzitet.

Kada su u pitanju zadti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati naroito u skladu sa Clanom 80. Zakona o
zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih
biljnih i Zivotinjskih vrsta (' Sluzbeni list RCG ™, 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralodke i sline nalaze, kaji predstavijaju geonasljede, odnosno koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara i organ za zastitu prirode, kako bi
njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrdili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti {Clanovi 87.
I 88., Zakona o zastiti kultunih dobara ,, Sluzbeni list CG*, 49/10) i Clan 47. Zakona o zastiti prirode ( “Stuzbeni
list CG», 51081 21/09).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina, odnosno maslinjaka. Masline
i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu.

USLOVI ZA RACIONALNU POTR@E%NJU ENERGHE I ENERGETSKU EFIKASNOST

Zakonom o Energetskeoj efikasnosti ("S. list Crne Gore”, br. 29/10 od 20.05.2010) i pravilnicima tog
~zakona pruZen je zakonski okvir na osnovu koga se osigurava istrajnost, kvalitetno oblikovanje i gradnja
uz ekonomsku i ekoloSku prihvatljivost. Ovaj zakon se oslanja na Direktiva 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of The European Parliament and of The Council of 16 December
2002 on the energy performance of buildings - Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim
svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade.

UTU broj 06-061-649/2 od 18.09.2015 . godine g




OPSTINA BUQVA » SEKRETARUAT ZA URBANIZAM [ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
www.opstinabudva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me -

Njihovom primjenom se utvrduju standardi u novogradnji 1 nadin sanacije postojeéih objekata tzv.
¢* . U cilju promovisanja klimatske politike koja se odnosi na smanjenje CO, u mnogim
im zemljama odrZziva gradnja finansijski se podstife poreskim olakficama i dotacijama, 5to se

mozZe ocekivati i kod nas u bliskoj buducnosti.

U procesu planiranja prostora potrebno je osloniti se na ciljeve politike evropskog prostornog razvoja
definisane shodno polititkom okviru Evropske perspektive odrZiveg razveja (ESDP - European
spatial development planning).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, OpStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemi;nsta (Sluzbeni list CG - opStinski propisi, broj
18/11), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po Im’ ugradenog solarnog kolektora — panela.

Definisanje mjera poboljsanja energetske efikasnosti objekta potrebno je pojedinadno izvesti analizom
slijedecih promjengljivih lokacije na kojoj se nalazi tretirani objekat: potencijal lokacije, raspolaganje
obnovijivim izvorima energije, orjentacija i oblik objekta i odnos sa uZim okruZenjem u pogledu
esunéanja, ventilacije, indeksom izgradenosti i sl.

Podizanje ekolodke svijesti stanara u naselju

Vrlo znadajnu ulogu u ofuvanju Zivotne sredine 1 odredenog prostora n’naju korisnici tog prostora, stoga
im je potrebno predociti benefite i posljedice koje ima aktivnost ¢ovjeka po neposredno okruZenje i
usmjeriti ih na moguce zajednicke aktivnosti koje doprinose stvaranju ugodnijeg i zdravijeg ambijenta za
Zivot, te time uticati na budenje njihove ekoloske svijesti, Predvideno je ukljudivanje u sliedece
zajedniCke aktivnosti: prikupljanje kisnice u naselju — koja bi se koristila za potrebe navodnjavanja
javnih zelenih povrSina; postizanje dogovora o nadinu postupanja sa ¢vrstim otpadom; smanjenje
inteziteta saobradaja unutar naselja — Sto podiZe nivo ugodnosti u bliskom okruZenju i smanjuje nivo
vazduSnog zagadenja (favorizovati upotrebu javnog prevoza, bicikla, moguce predvidjeti pje3acku zone i
isklju¢ivanje kolskog saobracaja iz naselja i predvidjeti upotrebu vozila na elektriéni pogon).

Kriterijumi nivoa ventilisanosti

Adekvatnim rasporedom objckata, njihovim oblikom i visinom mo#Ze se bitno uticati na pogodnija
vazdusna strujanja. Orijentacija lokacije Sipkov Kr$ je u odnosu na njenu duZu osu prostiranja je
sjeverozapadn- jugozapad. Analizom ruZe vjetrova tokom godiSnjih doba moZe se uoditi da su najéeséi
vjetrovi:

e Maestral koji duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotove svakodnevno u
ljetnjim mjesecima, kada donosi osviezenje. Nije rijetko da maestral duva i u zimskom periodu
po lijepom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.

¢ Jugo je vjetar koji duva sa mora, donose¢i kifu. Formira se u Sredozemlju. lako je slabijeg
intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemoguéava, odnosno znatno ometa plovidbu. Ovaj
vijetar ponekad duva 1 ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu i iz zime u proljece.
Padavine koje donosi su vrlo ob Ine, a ponekad ie kiSa i prljava usljed pradine koja se dize ¢ak u
Africi. ;

@ Bura je hladan sjeverni vietar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta
(dostize brzinu od 80 km/Cas). Duva po nekoliko dana, rastjerujuéi oblake i tako stabilizuje
vremenske prilike. NajniZe temperature na ovom podrucju prouzrokovane su upravo duvanjem
ovog vijetra.

Na intenzitet vjetrova, njihov pravae, uti¢e kako reljefi biofizi¢ke karakteristike lokacije tako i gustina
izgradenosti nekog prostora. Potrebno je voditi ratuna o dispoziciji objekata i njihovoj spratnosti, mogu
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Kriterijumi osuncanja

Osim adekvatne orjentacije objekta za iskoriStavanje sun¢evog zracenja na pasivan nadin, neophodno je
da sunfevi zraci dopiru do objekta, 3to je uslovljeno njegovim neposrednim izgradenim i prirodnim
ambijentom (susjedni objekti, visoko drvecde i si). Samim tim, razmaci izmedu objekata moraju biti
dimenzionisani u odnosu na upadni ugao Sunca za vrijeme kratkodnevnice’

Za dobijanje 1 ispitivanje stvarnog upada sunéevih zraka odnosno zasjenfenja, kake unutra, tako i izvan
zgrade, u zavisnosti od geografskog poloZaja, doba dana i godine, gradevinskih uslova 1 uslova okoline,
postoje pomocna sredstva: graficka konstrukeija sjenki, panoramska maska, simulacija modela...

Uz pomo¢ grafikona sunéane putanje za odredenu geografsku Sirinu (koji se mogu naéi na sajtu
http://www.gaisma.com/en/location/podgorica.html) moze se utvrditi osuncanje, odnosno zasjenéenje
zgrade za odredeno godi$nje doba i doba dana. Tako se pomodu grafikona sunéane putanje za Budvu iz
priloZzenog grafikona sunCane putanje, mozZe pro€itati broj sati osuncanja svake fasade objekta za period
kratkodnevnice, dugodnevnice i ravnodnevnice.

Prema savremenim higijenskim normativima, definisana je potrebno o minimalnom direktnom osunéanju
u trajanju ne kracem od dva sata, na referentni dan 21.februar ili 21.0ktobar — na sjevernoj hemisferi,
obzirom na utvrdenu ¢injenicu da je to dovoljno vrijeme da se smanji virulentnost mnogih
mikroorganizama.

Efekat prirodne ventilacije i osuncanja jednog objekta moZe biti djelimi¢no korigovan upotrebom
slijedecih elemenata: vegetacije/zelenila, vodenih povriina i adekvatnom materijalizacijom prostora.
Zelenilo predstavlja vrlo znafajan element u uredenju prostora i stvaranju povoljne mikro klime
odredenog prostora: temperature i vlaZnosti vazduha, sunéevog zralenja, dejstva vjetra i kvaliteta
vazduha. Temperaturni rezim u zelenilu je ravnomjerniji i povoljniji za ¢ovjeka nego na otvorenom
prostoru. Visoka listopadna vegetacija u velikoj mjeri 5titi objekat od prekomjernih sunéevih dobitaka
tokom ljeta, dok tokom zime omogucava prodor suncevih zraka duboko u prostorije. Zimzeleno drveée
se koristi kao prirodna barijera od zimskih hladnih vjetrova, akustinog i atmosferskog zagadenju i si.
Vrlo je vaZna i bioloska funkeija zelenila u razmjeni kiseonika i ugljen-dioksida i pro¢is¢avanje vazduha
apsorbovanjem prasine i ¢adi (tokom jeseni i zime do 37% i u ljetnjem periodu do 47%).
Prilikom uredenja javnih prostora, voditi raCuna o njegovoj ulozi i potrebama njegovih buducih
korisnika, a sve u cilju kreiranja prostora koji ¢e zaZivijeti i oplemeniti prostor dajué¢i mu dodatnu
vrijednost.

Prilikom uredenja dvorista, koristiti elemente zelenila i vode u ¢ilju poboljSanja mikro klime ispred
objekta 1 u njemu. U nekim slucajevima moZe se razmisliti o primjeni zelenih krovova i zelenih fasada.

Adekvatna upotreba materijala _

Potrebno je obratiti paznju na odabir materijala’ prilikom uredenja kako javnog, tako i privatnog
prostora, integriuci ih u jednu cijelinu. Potrebno je primjenjivati biokompatibilne materijale koji nemaju
Stetan uticaj na zdravlje korisnika i okruZenje, preferirati upotrebu lokalnih materijala.

Na mjestima sa dominantno izgtadenom povrdinom u odnosu na zelene povriine dolazi do akumulacije
vece koli¢ine sunceve energije koja se posle reemituje u obliku infracrvenog zraCenja u okruZenje,
utiuéi na promjenu mikroklime povecanjem temperature vazduha — poznatog pod nazivom Efekat vrelih
ostrva (Heat island effect). Na normativnom nivou ovaj parametar je definisan kao albedo (albedo:
predstavlja odnos izmedu reflektovane sunceve radijacije i upadne), zna¢ajan prilikom odabira materijala
za poploCanje javnih povrdina i fasade objekta prilikom novih intervencija. Potrebno je imati u vidu i
¢injenicu da za razliku od jedne ravne neizgradene povrsine, jak uli¢ni front sa obje strane ulice izaziva
efekat urbanog kanjona (canyon urban) koji prihvata veliku koli¢inu sungevog zradenja, viestrukim

2 3 i % . 5 4 T 15 2 2% by
" Za geografsku sjevernu Sirinu Budve 42° 1724", ugao zimskog Sunca, ednosno ugao visine Sunca u oérosu na posmatrata za vrijeme zimske
kratkodnevnice iznesi 23° 457, a za vrijeme ljetnje dugodnevaice iznosi 71° 25"

Predlozena upotreba materijala koji posjeduju ekoloska etiketu npr. tina Eco-label.
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refleksijana upadnih suncevih zraka o uli¢ne frontove i samu ulicu. Poput efekra vrelog ostrva, on
akumuliya toplotu koja se u ovom slucaju tu zadrzava i tokom no¢i tj. noéno rashladivanje vazduha, koji

ra, je mnogo sporije. Dakle, potrebno je oc¢uvati §to vece zelene povr$ine 1 sprijeiti suviino
popleCavanje u uredenju terena kako ne bi negativao uticale na mikroklimu lokacije.

Svi ovi faktori uzeti su u obzir prilikom izrade planske dokumentacije 1 implementirani kroz Plan.

Energetska efikasnost omotada

Sve mjere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da li je rijed 0 novom ili starom objekiu.
To se odnosi na poloZzaj i erijentaciju objekta, krov, prozore, spoljasnje zidove, ugradene instalacije
za klimatizaciju, grijanje 1 sli¢no. Izbjegavanjem toplotno slabih mjesta i neefikasnog koriséenja
energije, moguce su velike ustede energije. U postojedim objektima lezi najvedi potencijal ustede
energije.

Prilikom intervencija na emotadu objekata obratiti paZnju na sljedede:

- Upotreba spoljasnje terme izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih objekata
novijeg datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze, poliuretanske
(PUR/PIR) izolacijske plocCe, drvene viaknaste ploce, ovéje vune i drugih prirodnih materijala)
koji mogu vracati suviSnu viagu natrag u prostor, ¢ime se osigurava kvalitetnija mikroklima
unutradnjeg prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala se celulozna toplotna izolacija
koja se zbog posebne ugradnje ujednaceno rasiri po cijelom prostoru i ispuni sve, pa i najmanje -
uglove.

- Najveéi toplotni gubici omotaca kod neutopljenih objekta su preko prozora i vrata, 1 predstavijaju
35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosietljivije tatke na omotacu. Za kvalitet prozera i
vrata bitan je izbor materijala za okvir i kvalitetan izbor ostakijenja, vrlo vaian detalj je i
kvalitetna ugradnja samog prozora i vrata jer neispravnom ugradnjom mogu se znatneo
pokvariti termifke karakteristike. Za efikasnost prozora vrlo je znagajan nadin ugradnje koji ée
garantovati njegovu nepropusnost na vazduh i termic¢ku izolovanost tj. garanciju koju nudi
proizvoda¢. Savremeni prozor obavlja vise funkcija koje su medusobno Evrsto povezane:
svjetlosna, toplotna 1 zvuéna udobnost prostora, utice na kvalitet vazduha, zastitu od atmosferskih
uticaja i psihofizickim udincima. Prozor korisnicima prostora nudi i vizuelnu komunikaciju sa
spoljnim okruzenjem. Preporudena upotreba prozora sa dvostrukim ili trostrukim
ostakijenjem sa niskoemisijskim slojem i plinskim punjenjem (apr. inertnim plinom
argonom, ¢ime se poveéava uéinkovitost prozora) sa toplotnom prolazno¥éu od 1,1 Wm’K
tj. sa zajednifkom teplotnom prolazno$cu nizom od 1,6 W/m K. Prema podacima
proizvoda¢a mijenjanje starog jednostrukog prozora novim dvostrukim (s U=1,3 W/m’K kao i '
Low-E premazom) isplacuje se finansijski kroz dvije sezone grijania.

- Za zaStitu od Sunca u primjeni su slijedeci elementi, prepoznati kao karakteristi¢ni, koje bi
trebalo primjeniti: drvene grillje tipa ,,puna™ ili ,.finta grilja®, drveni ornamenti na prozoru; strehe,
Preporucuje se primjena spoljasnjih zastitnih elementa od Sunca koji zimi mogu ustedjeti do
30% energije za grijanje, Jeti do 75% energije za hladenje. Oni su mnogo efikasniji od
unutradnjth elemenata zastite od Sunca, jer ne dozvoljavaju prodor toplote u objekat.

- Omogu¢iti Sto duzu eksplataciju prirodnog osvjetljenja unutar objekta, i na taj na¢in obezbijediti
svjetlosnu udobnost korisnika. Kako bi se najefektnije iskoristilo prirodno osvjetljenie, potrebno
Jje voditi rauna o orjentaciji, prostornoj organizaciji 1 geometriji prostora; rasporedu, obliku i
dimenzijama otvora kroz koje prodire dnevno svjetlo, tako da osiguravaju zdravstveno-
bakterioloSku funkciju optimalne dnevne osuncanosti stambenog prostora; Za viestacko
osvjetljenje predvidjeti upotrebu energetski efikasnog sistema: $tedne sijalice ili led sijalice -
njihovom primjenom moguce je dostiéi uitedu energije i do 30%.
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- Pogebno je koristiti materijale i komponente koje nemaju Stetan uticaj na zdravlje korisnika i
rantuju nizak Stetni uticaj na ambijent. Preferirati prednosti sertifikovanih proizvoda koji
posjeduju ekoloske etikete, koje se odnose na zelene karakteristike proizvoda, kako bi se odabrao
materijal koji je kvalitetniji. Teziti primjeni lokalnih materijala (tipiénih za prostor Stare Varosi:
kamen, drvo, kanalica) i netoksi¢nih materijala. Potrebno uzeti u obzir cijeli Zivotni ciklus
materijala tj. nadin pronalaZenja primarne materije, proizvodnje, nadin primjene, eventualna
moguénost reciklirania 1 njegove prerade,
- Preporucena kupovina uredaja energetske klase A.

-

Obnovijivi izvori energije prisutni u naselju

Bioklimatski princip se bazira $to vise na lokalnim moguénostima i u tom smislu treba se orjentisati na
lokalne izvore energije (na suncevu energiju,energiju vietra i energiju biomase). Kroz analizu moguéih
obnovljivih izvora energije ove lokacije, izdvajaju se slijededi:

Sunce

Klimatski uslovi i povoljna orijentacija prostora Sipkov kr3, ¢ini ovaj prostor osundanim i omogucuju
eksploataciju sunceve energije.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli suncevog zradenja, moZe se samo izvriti procjena na osnovu podatka za podru¢je Budve o
prosjecno 270 suncanih dana godisnje. IzraZeno u u jedinicama trajanja sijanja sunca v satima, srednja -
mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Budva 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom ¢itave godine
ima prosjecno oko 7 sati osuntanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. Stoga se moze
zakljuciti da ovo podrugje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
kori3c¢enje energije neposrednog sunéevog zracenja. .
Koli¢ina sunteve energije koju primi objekat, zavisi od njegove orijentacije. Korekina orijentacija
(savjetuje se juZna orijentacija procelja objekta, sa max. otklonom £20°) je zna¢ajna kako za kontrolu
termickog ponaSanja objekta, tako 1 za kvalitetno prirodne osunéanje objekta. Shodno orijentaciii,
potrebno je izvrditi i adekvatnu funkcionalnu dispoziciju prostorija, kako bi se maksimalno iskoristili
dobici sunfevog zrafenja, $to ima pozitivan efekat na ukupni toplotni bilans objekta.

Ugradnja solarnih kolektora na pogodno orijentisane slobodne povr§ine krovne ravni za potrebe
zagrijavanja sanitarne vode i kao eventualna pomo¢ sistemu grijanja (trenutno najefikasniji na trZistu su
cijevni vakumski solarni kolektori); karakteri3e ih relativno niska trZisna cijena i brz period povratka
investicije. Nesto skuplju investiciju bi predstavljala ugradnja fotovoltaznih ¢elija za proizvodnju
elektri¢ne energije 1 samim tim duZi period povratka investicije. Za proizvodnju elektriéne energije
pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvamu analizu tehnickih,
ekonomskih 1 ekoloskih parametara. ‘

Zemlja Geotermalna
energija, moZe biti iskorid¢ena na vide nacina, a jedan od najekonomi&nijih nadina je direktno kori¥éenje
podzemnih voda. Voda se crpi preko selekeionog bunara i biva vradena u zemlju ubrizgavanjem preko
drugog bunara. Temperatura vode se koristi za potrebe grijanja/hladjenja obzirom na konstantnu
temperaturu vode od +7 do +12 °C, u femu i jeste prednost. Podzemna voda ne postoji svuda i nije
uvjek na raspolaganju u dovoljnoj koli¢ini i odgovarajuceg kvaliteta, ali tamo gdje su ispunjeni
preduslovi, iskoristivost je velika. Za koriS¢enje ove energije potrebno je obraditi fluid komprimiranjem,
isparavanjem i kondenzacijom; cijeli taj proces obavlja kompresor s elektromotorom koji trosi struju.
Udio elektri¢ne energije u ukupnim dobicima ovdje najéesce ne prelazi 25%, pa u kombinaciji s
besplatnim izvorom energije, toplotna pumpa omogucava veliku ustedu tj. stvaranje do75% energije iz
obnovljivog izvora energije.Obzirom da je na podrudju Stare Varosi dubina podzemnih voda relativno
mala, ispod 4m, potrebno je utvrditi kolika je prisutnost tih voda i njen kapacitet, pa samim tim utvrditi
koliki je njen potencijal.

Voda
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Energija mora je potencijalna energija sadrzana u vodi mora, a koja se na razli¢ite natine moze pretvoriti
u toplotnu i / 1li elektriénu energiju 1 na taj nacin koristiti za potrebe ljudi. Isplativost ovog tipa energije
primjetna kada su u pitanju veéi turisti¢ko ugostiteljski objekti.

9. Uslevi i mjere zaStite i unaprjedenja Zivotne sredine

U rjefenjima ovog Plana u odgovarajudéim poglavljiima integrisane su pojedine mjere sa aspekta
unaprjedenja i1 zaStite Zivotne sredine. ZaStita Zivotne sredine bazirana je na uskladivanju potreba razvoja
i ofuvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv nacin, tako da se i
sadas$njim i bududim generacijama omoguci zadovoljavanje njihovih potreba i pobolj$anje kvaliteta
Zivota. Pravo na razvoj mora se ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoliile potrebe razvoja i zastite i
ofuvanja Zivotne sredine sadadnjih 1 buduéih generacija.

Ovim Planom se definidu sljedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprijeavanja, smanjenja ili otklanjanja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1.

(P8 ]

=1

Kako je Budva, ali 1 prostor DUP podrudje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja stanovnika i
korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom koja se ogleda u vidu
obimne izgradnje, lokalna wuprava u saradnji sa drzavnim organima, Republi¢kim
hidrometeorolo$kim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore, Republi¢kim
zavodom za za$titu prirode, Univerzitetom, strunim i nevladinim sektorom {NVQO) treba da
uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivoine sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na
podrucju Opétine 1 na taj nacin stvori osnov za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja
zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.

Zakonskom regulativom predvidena je odredena procedura vezana za procjenu uticaja ra- Fivotnu
sredinu, a s obzirom na planiranu namjenu neophodno je njeno sprovodenje.

S obzirom da ¢e rjeSenja data u DUP imati odredene posljedice na Zivotnu sredinu treba
obezbjediti odgovarajuéi monitoring (pracenie stanja).

Posebno voditi racuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine koji ¢e biti
izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila povratna sprega
izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za
realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da istovremeno
obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdie se vrii ispudtanje Stetnih ih
zagaduju¢ih materija, ali 1 pracenje dalje sudbine zagadujucih materija poslije ispuStanja u
Zivotnu sredinu.

Neophodno je za podrudje opétine Budva uraditi Katastar zagadjivaca u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimania mijera za sprjefavanje pojedinih
zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih Cestica (praSine i aerosola) i
ograniavanje sadrZaja teSkih metala 1 PAH-s u njima, jer na osnovu viSegodiSnjih 1sp§twar1ja
mozZe se konstatovati da postoji trend znacajnog povecanja sadrzaja lebdecéih Gestica i PAH-s
njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na osnovu kojih ¢e
formirati informativna mreZa koja ¢e moéi da se priklju¢i u medunarodne mreZe, kao 5to su
EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP 1 dr. Monitoring lebdeéih Sestica
treba baziratt na mjerenju PM-10 i PM-2.5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugroZenisti
vazduha ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teikim metalima u PM-10.

Stimulisati nabavku i kori¥¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektri¢ni ili hibridni
pogon, upotrebu bezolovnog benzina, 1 drugih ekolo8ki prihvatliivih vrsta goriva zbog smanjenja
koncentracija zagadujucih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

Nijesu dozvoljena loZista na ¢vrsta goriva i treba koristiti druge oblike goriva i energije (gas,
toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.).
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uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja, sakupljanja,
porta do konaénog odlagania, jer je komunalni otpad naj¢eséi uzrok poveéane koncentracije
Olutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) 1 organskog porijekla
(poliaromatskih ugliovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

. Uvesti sistem reciklaZe, postavijaniem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim

lokacijama na podrucju Plana.

. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje ¢vrstog otpada, dinamiku i vrijeme

njihovog praznjenja, proradunati na osnovu ukupnog broja moguéih korisnika prostora koji se
tokom turistiCke sezone znacajno uvecava prilivom turista.

. Raznovrsni nesortirani otpad koji nastane tokom ruSenja postojecih objekata odloziti na

bezbjedno mjesto, na nacin kojt nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na
lokaciji koju odredi nadlezni organ.

Na gradiliSti obavezno postaviti posebne sudove (kontejnere) za: Sut 1 ostali slican otpad, za
opasan otpad (ambalaza od maziva i goriva, gradevinske hemije i sl.), za komunalni otpad.

Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (3ut i ostali otpad) odloziti na
bezbjedno mjesto, na natin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na
lokaciji koju odredi nadlezni organ.

Na gradilisti obavezno postaviti hemijski toalet.

Ostale negativne uticaje prilikom ruSenja (buka, praSina, usporavanje saobraaja, oStecenje
saobracajnica 1 dr) na stanovniStvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju mogucéu mjeru.

Pri izgradnji novih objekata, kao 1 pri ruSenju postojeéih, predvidjeti mjere zadtite postojeéih
vrijednih primjeraka drveca (zadtita korijena, stabala i kro3nji) koja nijesu predvidena za
uklanjanje.

Ako se na prostoru DUP budu otvarale zdravstvene ordinacije ili pruzale razli¢ite usluge prilikom
kojih se stvara eventualni opasni medicinski otpad, njegov tretman (Guvanje i odlaganje)
obavezno sprovesti u skladu sa vazedim propisima.

. Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podru¢ja plana (akumulatori, upotrebljena motorna ulja,

elektronske komponente 1 dr.) ¢uvati 1 odlagati u skladu sa vaze¢im propisima.

. Sve postojece divije deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pokuéstva,

kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

. Sprjeciti paljenie ovih divljih deponija.
. Nije dozvoljena upotreba septickih jama.
. U sklopu infrastrukturnog rjeSenja pored rjefavanja odvodenja fekalnih voda neophodno je i hitno

kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobraajnica oticanjem spiraju razlidite zagadujuce
materije 1 odnose ih na plaZze 1 u more.

. Zabranjeno je hidrotehni¢kim 1 drugim radovima vrsiti suzavanje korita vodotoka i zagu$ivanje

propusta.

Kolektore i separatore masti i ulja 1 taloZnike suspendovanih materija u okviru sistema za
odvodenje i tretman otpadnih voda objekata kao 1 mjesta kod kojih postoji rizik od ispultanja
zagaduju¢ih materija projekiovati i graditi u skiadu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz
ovih postrojenja vriiti na nacin predviden propisima.

Podzemne rezervoare goriva objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijanje
prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim propisima
predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i sprie€iii druge rizike
od zagadivanja Zivotne sredine.

. Gradenjem i koriS¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata, tla na

. Izgradnja 1 koriS¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazecim propisima i principima

za aseizmicko projektovanje i gradenje, u ¢ilju svodenja seizmitkog rizika na prihvatljivi nivo.

. Pri projektovanju, gradenju i koriS¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehnifkim i ostalim

propisima, osigurati mjere za za$titu od klizanja terena, poplava, udara groma i drugih nepogoda.
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31. Opjekti moraju biti projektovani, gradeni i kori¥éeni tako da se sprije¢i nastajanje i Sirenje poZara
_Veksplozija, a u slutaju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno gafenje i
spasavanje ljudi i materijalnih dobara.

32. Objekti moraju biti projektovani, izgradeni i korifceni tako da se omoguéi zadtita od djelovanja
povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, $tetnih hemikalija, pare,
temperaturnih promjena, kao 1 drugih nepovoljnih dejstava.

33. Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu
namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijedi zagrijavanje prostorija
usljed spoljnjeg uticaja.

34. Objekti moraju biti zaStieni od unufradnje i spoljne buke, a okolina objekata od buke koja u
objektima nastaje usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razioga.

35. Objekti se moraju graditi tako da smanjuju vibraciju i buku od postrojenja ugradenih u objektima,
sa svthom sprjeCavanja njihovog prenosa.

36. Gradevinski proizvodi moraju kod uobifajenog odrZavanja, u eckonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vecih $teta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje okoline,
tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu
stabilnosti, zadtite od pozZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zaStite, o¢uvanja okoline,
sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema tehni¢kim propisima za
pojedinalne vrste objekata.

37. Pri projektovanju i gradenju koristiti materijale koji su otporni na agresivan uticaj povedane
koncentracije morske soli u vazduhu, ;

38. Osmisljenom sadnjom zelenila umanjiti efekte sacobraajne buke, nepovoljnih vibracija i
obezbjediti apsorpeiju Stetnih gasova i pradine.

39. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mijere za zadtitu od
pretjerane insolacije 1 od vjetra. N

40. Kod rasporeda smjestajnih jedinica i drugih sadrZaja u hotelima voditi racuna da druge djelatnosti
(trgovina, usluge, 1 ugostiteljstvo i dr.) ne smiju da ugroZavaju odnovnu funkeiju — boravak i
odmor gostiju.

41. Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to pe mogudstvu
takvu da se zagadujuce materije ne zadrZavaju u unutra$njosti bloka.

42. Podzemne garaZe projektovati i graditi prema zakonima, pravilnicima i drugim akatima koja se
regulisu ovu oblast.

43. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akeije i postupke radi dovodenja turista, ali i gradana,
na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zadtitnik Zivotne sredine.

44. Pri sprovodenju rjeSenja 1z DUP, a sa ciljem za sprjecavanja i(li) ublazavanje uticaja na Zivetnu
sredinu pridrZavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na zatitu
zivotne sredine. ‘

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu projekata i zahvata na
osnovu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SL list RCG", br. 80/05 od 28.12.2005) i
pravilnika koji ga prate. :

10. Uslovi za odnosenje ¢vrstog kemunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.

Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem sakupljanja
otpada u gradskim sredinama. Podzemni Kontejneri, sa jedne strane omogucavaju oslobadanje ulica i zelenih
povrSina od uliCnih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje osjetno velike koli¢ine otpada. Konaéno,

predstavijaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom i prostornom identitetu grada.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povriinama namjenjenim za parkiranje vozila.
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Mjesta (njpe) za postavijanje kontejnera za smece kao i njithov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
ph komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkeiju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditiAaduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Uvwesti sistem reciklaZze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama na
podrucju Plana.
Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada (Suta), kabastog otpada (starog pokuéstva,
kucnih aparata i sl.) 1 dr. na podru¢ju DUP obavezno ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvodad je obavezan da na gradili$tu postavi odvojene kontejnere za:

a) Sutidrugi sli¢an gradevinski otpad,

b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija 1 njihova ambalaza)

¢) komunalni otpad

i1. PREPORUKE ZA REALIZACIJU

Nakon usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana, potrebno je definisati faznost i smjernice za realizaciju
plana.

U okviru faznosti realizacije planiranih kapaciteta, kao prvu fazu realizacije planirati izgradnju nove
saobracajne i rekonstrukciiu postojece 1 nove tehnicke infrastrukture:

- izgradnju nove sacbracajnice kroz kompleks i priljuaka na magistralni put Budva - Bar

- rekonstrukeiju i dogradnju priklju¢aka i vodova tehnic¢ke infrastrukture — instalacija vodovoda i
kanalizacije, elektroinstalacija jake struje, tk instalacija

- regulaciju vodotoka Vrljestice

- izgradnju sistema za odvodjenje atmosferskih voda

U daljoj fazi realizacije planirati: Y

- izgradnju 1 urbano opremanje Setalifta Lungo Mare sa pristupom morskoj obali, zoni Przna, sa jedne
strane, i turistiCkom naselju Kamenovo, sa druge strane

- izgradnju 1 uredenje ostalih pjelackih povrSina i staza u zoni zahvata

- sanaciju 1 uredjenje maslinjaka u okviru urbanisti¢kog bloka A

- sanaciju i uredjenje zaSticene borove i hrastove Sume u okviru urbanistickog bloka B

[zgradnja kapaciteta u okviru urbanistiCkih parcela moze se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu
Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova prikljucenja na saobracajnu i1 tehnicku infrastrukturnu mrezu.

12.USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA '

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m ili 4 i vige
etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim istrazivanjima {("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja,
koiima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proradune raditi za IX
(deveti) stepen seizmickog ‘inteziteta po MUS skali, uz koriS¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nddzﬂl{f;\fdﬂjﬁi‘n ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5.
stav 6. Pravilnika o sadrzini i naCinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne
posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost
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projektovanju objekata preporufuje se korii¢enje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projekini propis za zemijotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje
zadrZavanje postojeceg drveca 1 druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer
povoljno utice na o¢uvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10. strana 34-
35)

12.USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljudenje ovaj Sekretarijat, po
sluZzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

14.USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i1 rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima 1 nafinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti, SI. list Crne
Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10. strana 36)

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povriinama u nivou, bez upotrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i
planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija
najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

15.USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dszoijeno
postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao 1 njthov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kentejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od § % prema sacbracajnici. Nide za postavijanje
kontejnera za smece mogude je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moze biti ve¢a od 1,50 m. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10. strana 36)

16.USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 8{)/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu. R

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona ¢ zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11). |

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od poZara. shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zadtite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 1 Shuzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju
pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG™, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukpliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolfoske ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjesfiti Agenciju, kako bi njthovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

17.USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija isklju¢ivo tradicionalnim nadinom zidanja
(u suvo). '

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sjefenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu,

18 IMOVINSKG-PRAVNI OBNOSI
Prije izrade glavnoeg projekta neophodno je:
Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u,

19.NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljutenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com .

20.PRILOZI
Kepije grafickog i tekstualnog dela DUP-a, s
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnitki uslovi IP Vodovod i Kanalizacija Budva | Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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